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1 PROJEKTHINTERGRUND

Die Stadte und Gemeinden der Region Halle-Leipzig initiierten im Jahr 2009 einen Prozess fir eine interkommunale
Zusammenarbeit in der Planung und Regionalbetrachtung von Gewerbe- und Industrieflachen. Dies geschah vor dem
Hintergrund, dem sich abzeichnenden Ungleichgewicht zwischen der Nachfrage und dem quantitativen und qualitati-
ven Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen entgegenzuwirken.

Die regionale und landerlUbergreifende Zusammenarbeit soll dazu dienen, dass die Projektpartner ein gemeinsam
abgestimmtes und besser profiliertes Gewerbeflachenangebot in der Region anbieten kénnen und damit sowohl die
Wettbewerbsfahigkeit erhéhen als auch die weitere Flachenneuinanspruchnahme reduzieren.

Eine Gemeinsame Erklarung der Partner schuf 2010 und 2014 die Grundlage fur eine Kooperation bei der Planung,
Dokumentation, Bewertung und Vermarktung von Gewerbe- und Industriestandorten. Dieser Erklarung sind mittler-
weile Uber 20 Gebietskérperschaften aus der Region Halle-Leipzig fur eine freiwillige und gleichberechtigte Zusam-
menarbeit beigetreten.

Seit 2014 ist die Kooperation in die Europdische Metropolregion Mitteldeutschland (EMMD) im Rahmen der AG Wirt-
schaft und Standortentwicklung integriert.

Abb. 1 Handlungsraum ,Interkommunale Gewerbeflachenentwicklung in der Regjon LeipzigHalle*, 2014 1
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1 Darstellung: Technische Universitat Dresden, Lehrstuhl Raumordnung, 2014 / Daten: GeoBasis-DE/BKG 2013
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Die Moderation des Gesamtprozesses haben die Regionale Planungsgemeinschaft Halle und der Planungsverband
Leipzig-Westsachsen Ubernommen. Im Jahr 2013 wurden dariber hinaus zwei Arbeitsgruppen ,,Datenbank” sowie
sPlanung und Entwicklung” eingerichtet, die eine vertiefte inhaltliche Befassung mit diesen Aspekten erlauben. Die
Projektleitung wird seit 2009 gemeinschaftlich von den Stadten Halle (Saale) und Leipzig Gbernommen. Sie koordi-
niert die Arbeit der Gremien und steht im Austausch mit den regionalen Akteuren.

Als Ubergeordnetes Lenkungs- und Entscheidungsgremium fungiert die Steuerungsgruppe, bestehend aus Vertrete-
rinnen und Vertretern der Kernstadte Halle (Saale) und Leipzig sowie der Landkreise Saalekreis, Nordsachsen und
Leipzig, der Mittelzentren Merseburg und Schkeuditz sowie je einem Vertreter/einer Vertreterin des Ministeriums fir
Landesentwicklung und Verkehr Sachsen-Anhalt (MLV) und der Landesdirektion Sachsen.

Abb. 2 Mitgliederstruktur der Steuerungsgruppe

Sachsen Sachsen-Anhalt

Stadt Leipzig Stadt Halle (Saale)

" Stadtplanungsamt " Fachbereich Planen

. Amt far Wirtschaftsforderung . Dienstleistungszentrum Wirtschaft
Stadt Schkeuditz Stadt Merseburg

. Vertreten durch den OberbUrgermeister . Vertreten durch den OberbUrgermeister
Landkreis Leipzig Saalekreis

. Stabsstelle des Landrates . Bereich Landrat / Wirtschaftsforderung

Wirtschaftsforderung/Kreisentwicklung
Landkreis Nordsachsen
= Amt fur Wirtschaftsférderung und Landwirtschaft

Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen Regionale Planungsgemeinschaft Halle
= vertreten durch die Geschéaftsstelle = vertreten durch die Geschéaftsstelle
Landesdirektion Sachsen Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr Sachsen-Anhalt

. Referat Raumordnung und Stadtentwicklung

Jahrlich stattfindende Regionalworkshops und Jahreskonferenzen stellen den Kommunikations- und Austauschpro-
zess mit den Akteuren der Region Halle-Leipzig dartuber hinaus sicher. Zugleich dienen die regionalen Veranstaltun-
gen dazu, den Prozess in der Region zu verankern und die Akteure untereinander zu vernetzen.

Inhaltlich sowie strategisch sind in den zurickliegenden Jahren insbesondere folgende Themen bearbeitet worden:

= Erfassung und (branchenorientierte) Bewertung regional bedeutsamer und verfligbarer Gewerbe- und Industrie-
flachen ab 5 ha,

= Aufbau einer Projektdatenbank und Einbindung in das Uberregionale Wirtschaftsportal der Wirtschaftsregion
Leipzig-Halle (ImmoSIS) und Integration der Daten in den Industrie- und Gewerbeflachenpool der EMMD,

. Detailuntersuchung (Steckbriefe) ausgewahlter Flachen und Erarbeitung von Handlungsempfehlungen,
= Erarbeitung eines Strategiepapiers zur Gewerbeflachenentwicklung,

= Untersuchung zu Governance-Strukturen.
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2 INHALT UND METHODIK DER STUDIE

2.1 AUFGABENSTELLUNG

Die vorliegende Studie soll dazu beitragen, durch eine weitere Qualifizierung der Analysen zu vorhandenen Gewerbe-
flachen planerische Entscheidungen hinsichtlich vorhandener Flachenangebote und sich vollziehender bzw. abzeich-
nender Nachfragen aufeinander abzustimmen.

Entsprechend den MafRgaben der Landesentwicklungsplane soll ein ,sparsamer Umgang mit Grund und Boden“ und
die ,Minimierung der Versiegelung von Béden“ (§ 4 Nr. 12 LEntwG-SA) gewahrleistet werden. Der ,Nutzung von Bra-
chen sowie der Verdichtung/Auslastung bereits vorhandener beziehungsweise baurechtlich genehmigter Industrie-
und Gewerbegebiete [kommt dabei] eine besondere Bedeutung zu“ (LEP Sachsen 2013, S. 70 f.). Mithilfe der Studie
kénnen vorhandene Potenziale besser genutzt und zugleich der Bedarf an Neuausweisungen verringert werden. Effi-
zientes Standortmanagement, das vor dem Hintergrund rdumlicher, demographischer und infrastruktureller Aspekte
den spezifischen Ansprichen unterschiedlicher Branchen gerecht wird, kann das Risiko einer Fehl- oder Unternut-
zung von Boden minimieren und zugleich wichtige Impulse zur Standortentwicklung setzen.

Die Aufgabenstellung der Studie wurde daher in vier Teilaufgaben untergliedert, die aufeinander aufbauen:

= Teilaufgabe 1 - Erfassung, Darstellung und Datenevaluierung der regional bedeutsamen und zum Stichtag
06.11.2017 verfugbaren Gewerbe- und Industrieflachenpotenziale (ab 5 ha)

= Teilaufgabe 2 - Erarbeitung von Thesen zur Flachennachfrageentwicklung der letzten funf Jahre
= Teilaufgabe 3 - Bewertende und nutzungsbezogene Regionalanalyse (Analyse und Thesen)

= Teilaufgabe 4 - Strategie/Handlungsempfehlungen fur den planerischen Umgang mit vorhandenen Gewerbe-
und Industriegebieten

WELCHE NEUEN ANSPRUCHE SIND MIT DER VORLIEGENDEN UNTERSUCHUNG VERBUNDEN?

= Betrachtung der kompletten Landkreise

Seit der Gemeinsamen Erklarung im Jahr 2010 hat sich der rdumliche Umgriff des Projekts erweitert und schlieft
nun neben den Oberzentren Halle (Saale) und Leipzig das komplette Gebiet der Landkreise Leipzig, Nordsachsen
und Saalekreis ein. Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich somit vom stiddstlichen Harzvorland um Querfurt bis
zur Elbe nach Torgau, zur Dahlener Heide und den dstlich des Wermsdorfer Waldes gelegenen Stadten Oschatz
und Mdgeln (vgl. Abb. 3).

. Erfassung aller Standorte mit ungenutzten Flachen tber 5 ha

Bereits 2013 wurden durch das Planungsburo Landmann Steckbriefe flr zehn ausgewahlte Standorte erstellt.
Die Aufgabe flr die hiermit vorliegende Studie bestand darin, alle Standorte mit ungenutzten Fldchen mit einer
Gesamtgrofle von Uber 5 ha in gesamtraumlichen Kartendarstellungen aufzunehmen und fir ca. 50 dieser
Standorte detaillierte Steckbriefe zu erstellen.

= Erarbeitung einer réumlichen Analyse ausgewahlter Standortfaktoren/Lagekriterien

Das Betrachtungsgebiet kann weniger als homogener Raum wahrgenommen werden, sondern muss vielmehr als
Konglomerat unterschiedlich charakterisierter Teilrdume verstanden werden, die miteinander in zahlreichen
Wechselbeziehungen stehen. Mit dem Fokus auf die planerische Sicht in Bezug auf die Flachenvermarktung er-
folgt daher eine raumliche Analyse des gesamten Kooperationsraums. Im Mittelpunkt stehen dabei Analysen der

BURO FUR URBANE PROJEKTE



»Konzept zur Qualifizierung vorhandener Gewerbe- und Industriegebiete aus regionaler Sicht“
Interkommunale Gewerbeflachenentwicklung in der Region Leipzig-Halle

infrastrukturellen Anbindung, der Nahe zu potenziellen Arbeitskraften sowie der Anbindung und Erreichbarkeit
zentraler Orte.

. Grenzunabhéangige Betrachtung

Wesentliches Merkmal der Methodik dabei ist, dass in der rAumlichen Analyse die administrativen Grenzen zu-
nachst keine Beachtung finden. Vielmehr geht es darum, Abfragen mit einheitlichen Definitionen und Standards
durchzufthren, um eine neue Sicht auf den Raum zu gewinnen. Dabei kbnnen unter Umstanden alte Gewisshei-
ten aufgebrochen, neue Sichtweisen gewonnen und bisher ,geflhlte Zusammenhange* analytisch belegt wer-
den.

= Datenerfassung seitens der Kommunen

Grundlage fur die standortbezogenen Daten sowie die Einschatzungen in Bezug auf die Entwicklungs- und Nach-
fragedynamiken im Betrachtungsraum sind durch die Kommunen erhobenen Daten. GrofRenteils sind diese in
der Gewerbedatenbank der Region (ImmoSIS) sowie im Industrie- und Gewerbefladchenpool der EMMD enthalten.
Wo erforderlich, erfolgten gezielt an die Kommunen gerichtete Abfragen. Die Projektpartner der Landkreise Saa-
lekreis, Leipzig und Nordsachsen nahmen hierbei eine wichtige Vermittlungsrolle ein (vgl. Kap. 2.3).

Abb. 3 Umgriff des Kooperations- und Untersuchungsraums 2018 2 (Gebietsstand: 31.12.2016)

2 Darstellung: Buro fiir urbane Projekte / Datengrundlage: Openstreetmap; Sachsisches Landesamt fiir Vermessung
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WAS KANN DIE VORLIEGENDE UNTERSUCHUNG NICHT LEISTEN?

Unter Berucksichtigung der Projektressourcen liegt der Fokus auf ungenutzten Flachen bestehender Industrie- und
Gewerbegebiete. Zudem lagen und liegen zu einigen durchaus wichtigen Indikatoren und Standorteigenschaften (die
Auswirkung auf die Vermarktung der Standorte haben) keine ausreichenden Daten vor.

Nicht bertcksichtigt werden konnten daher vor allem folgende Aspekte:

= kleinteilige Brachen in bestehenden Altstandorten (Brownfields mit Brachen und teilweise aufgelassenen bauli-
chen Anlagen), die insgesamt erhebliche Flachenpotenziale besonders in Halle (Saale) und Leipzig ausmachen,

= Flachenpotenziale der Standorte, die aktuell durch Photovoltaik-Anlagen belegt sind, die mittel- bis langfristig
jedoch nach Auslaufen der Bindefristen ebenfalls auf den Markt kommen werden,

= Aussagen zu Grundstickspreisen und Preisentwicklungen im gesamten Betrachtungsraum,

= Aussagen zu konkreten Nachfragevolumen fir Gewerbe- und Industrieflachen.

2.2 METHODIK DER RAUM- UND STANDORTANALYSE

METHODIK

Ausgangspunkt der Uberlegungen ist der Blick auf die Wirtschaftsregion Leipzig-Halle als Ganzes bzw. auf ihre Teil-
raume. Dahinter steht die Frage nach ihren jeweiligen Funktionsweisen und funktionalen Zusammenhangen sowie
gegenseitigen Einflussnahmen (vgl. Abb. 4).

So zielt die Studie in einem ersten Schritt auf die Raumanalyse der Wirtschaftsregion und hierbei auf die besonderen
Charaktere und Potenziale von Teilrdumen. Konkrete Standorte oder administrative Grenzen spielen hierbei keine
Rolle.

Die Anndherung an die Rdume erfolgt mittels einer indikatorengestitzten Analyse. Daflr wurden fur die Nachfrage
nach Gewerbe- und Industriestandorten relevante Faktoren auf mess- bzw. bewertbare Indikatoren heruntergebro-
chen und diese untersucht, Uberlagert und nach Nutzungsart gewichtet. Als zentrale und vergleichbare Indikatoren
haben sich vornehmlich demographische und infrastrukturelle Faktoren herausgebildet. Auf Basis der sich durch
Dateninterpretationen ergebenden raumlichen Muster kénnen Teilrdume definiert und zueinander in Bezug gesetzt
werden. Hieraus lasst sich im Rahmen einer ,Raumlichen Lesart” eine Starken-Schwachen-Analyse einzelner Teilre-
gionen ableiten, welche zur Scharfung von Standortprofilen beitragen kann.

In einem zweiten Schritt erfolgt eine Bewertung der einzelnen Standorte hinsichtlich bestimmter Kriterien. Dabei
werden zum GroRteil dieselben Indikatoren herangezogen, die bereits bei der Raumanalyse Anwendung fanden. Dar-
Uber hinaus werden flachenspezifische Daten, wie etwa die technische Ausstattung, berlcksichtigt. Im Ergebnis bil-
den sich standortbezogene Empfehlungen fur die besondere industrielle oder gewerbliche Eignung heraus.

SchlieRlich erfolgt in einem dritten Schritt die Uberlagerung der rdumlichen und standortbezogenen Analysen. Aus
dieser Uberlagerten, vielseitig ausgerichteten Betrachtung werden Empfehlungen fur eine kinftig interkommunal
besser strategisch ausgerichtete Flachenentwicklung und -vermarktung abgeleitet.

BURO FUR URBANE PROJEKTE
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Abb. 4 Methodik

A B

Raumanalyse der Wirtschaftsregion Branchenorientierte Bewertung der Standorte
........... . S
1_Analyseebene Infrastruk- 2_Analyseebene Demographie und 3_Analyseebene Erreichbarkeit der
' turelle Anbindung Arbeitskréftepotenzial zentralen Orte :
- e ¢ g gn g e % s :
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Ableitung und Interpretation i
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Standortbezogene Empfeh-

/ lungen fiir Brancheneignung

Uberlagerung der raumlichen und
%, standortbezogenen Analysen !

C Empfehlungen zur raum-

lichen Strategie

Verrdumlichung der vorrangigen
Eignungen und Entwicklungsemp-
fehlungen fiir die Elnzelfldchen

Die Betrachtungsweise ,,... aus regionaler Sicht” ist insofern ein innovativer Ansatz, als dass im Rahmen der inter-
kommunalen Kooperation zwar bereits Studien und Steckbriefe zu Gewerbeflachenpotenzialen erarbeitet wurden,
jedoch bislang keine groRraumige Analyse und keine Kartendarstellung vorliegt, die den Gesamtraum mitsamt seinen
raumlichen Disparitaten, Entwicklungsachsen, Dynamiken und Wechselwirkungen zwischen den Teilrdumen aufzeigt.
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DATENGRUNDLAGEN

Die vorliegende Studie baut auf Standortanalysen auf, die in den vergangenen Jahren von unterschiedlichen Akteu-
ren in Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsregion Leipzig-Halle oder einzelnen Amtern der Projektpartner erarbeitet
wurden (vgl. IOR 2010, TU Dresden 2012, Planungsbiiro Landmann 2013, Stadt Halle (Saale), Stadt Leipzig).

Anknupfungspunkte liefert auch das vom Planungsbiiro Landmann im Jahr 2013 erarbeitete ,Interkommunale Stra-
tegie- und Handlungskonzept fir gebietskonkrete und branchenorientierte MaRnahmen der Flachenentwicklung und
Vermarktung von bedeutsamen Gl/GE-Flachen in der Region Halle-Leipzig*.

Die Auswahl der zu untersuchenden Flachen erfolgte mithilfe der Datenbanken der Wirtschaftsregion sowie des Indu-
strie- und Gewerbeflachenpools der EMMD (ImmoSIS), der Geodateninfrastruktur (GDI) Sachsen (firmen.saxony.de)
sowie einzelner Zuarbeiten durch die Projektpartner. Die dort abrufbaren Informationen wurden gesammelt und mit
Hilfe weiterer Quellen (Rapis, kommunale Webseiten und Exposés) validiert und erganzt.

Fir die kartographische Darstellung und die réumlichen Analysen im GIS wurde auf Open-Source-Data (Openstreet-
map, BundesGEOQ) und eigene Recherchen (Statistische Landesamter, Webseiten von Verkehrsanbietern, Routenpla-
ner) zurickgegriffen. Punktuell wurden auch GIS-fahige Dateien Uber das MLV und die GDI Sachsen bezogen. Mithilfe
des Geoinformationsprogramms ArcGIS kdnnen unterschiedliche Karten der Wirtschaftsregion Leipzig-Halle und der
Gewerbeflachen dargestellt und mit Attributen und statistischen Daten verknupft werden.

Eine wichtige Ergdnzung zu den vorwiegend quantitativen Analyseverfahren mit GIS liefern Informationen, die in Ge-
sprachen mit den Projektpartnern (und beteiligten Kommunen) gewonnen wurden. Im Januar 2018 wurden finf Ge-
sprache mit je zwei bis drei Vertreterinnen und Vertretern pro Landkreis bzw. kreisfreie Stadt gefihrt. Dabei standen
weniger die Eigenheiten der einzelnen Flachen, sondern vielmehr die Sinnzusammenhénge zwischen den Teilrdumen
und Zentren der jeweiligen Gebietskorperschaft im Vordergrund.

Zudem erfolgte ein Gesprach mit Herrn Kdrner, Invest Region Leipzig GmbH. Als Gesellschaft der Stadt Leipzig, der
IHK zu Leipzig sowie der Landkreise Nordsachsen und Leipzig ist sie als Ansiedlungs- und Akquisitionsagentur fur die
Wirtschaftsregion Leipzig aktiv und konnte wichtige Hinweise fur das Projekt liefern.

Im Sommer 2018 erfolgte zudem eine schriftliche Befragung aller Kommunen, die Uber Flachen verfugen, die Gegen-
stand der vorliegenden Untersuchung sind (vgl. Kap. 4.1).

Wie jede statistische Erhebung unterliegen auch die rdumlichen Analysen mit ArcGIS gewissen Unscharfen. Die fur
die Netzwerkanalysen verwendeten Datensatze wurden bestmaoglich geprift und aufbereitet. Weiterhin ist zu bertck-
sichtigen, dass sich das Untersuchungsgebiet Uber zwei Bundeslander erstreckt und dadurch Statistiken in unter-
schiedlicher Weise erhoben werden. Um dennoch eine grétmogliche Genauigkeit zu erreichen, wurde ein erhdhtes
Augenmerk auf die Einheitlichkeit und Aktualitat der verwendeten Daten gelegt, was die Auswahl der Indikatoren
beschrankte. Die Landesgrenze und weitgehend auch die Landkreisgrenzen werden bei den Darstellungen aufier
Acht gelassen. Da zum Teil die kommunale Ebene die kleinrdumigste verfugbare Dateneinheit bildet, sind jedoch die
Gemeindegrenzen in einigen Karten aufgenommen. Bei den Kartendarstellungen einzelner Indikatoren handelt es
sich folglich um Anndherungen. Aus dem Uberlagerten Gesamtbild lassen sich aber dennoch fundierte Kernaussagen
zu den Funktionsrdumen ableiten.
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2.3 KOMMUNIKATIONS- UND ABSTIMMUNGSSTRUKTUR

Die gemeinsame Projektleitung der Interkommunalen Gewerbeflachenentwicklung in der Region Leipzig-Halle liegt
bei der Stadt Halle (Saale), Fachbereich Planung und beim Stadtplanungsamt der Stadt Leipzig. Eine Arbeitsgruppe
begleitet den Prozess zur Erstellung des ,Konzepts zur Qualifizierung vorhandener Gewerbe- und Industriegebiete aus
regionaler Sicht“. Diese setzt sich aus Vertreterinnen und Vertretern der funf beteiligten Gebietskdrperschaften sowie
dem Leiter der AG Planung und Entwicklung zusammen.

Abb. 5 Mitglieder der engeren Arbeits- und Abstimmungsgruppe

Stadt Halle (Saale) " Karsten Golnik, Fachbereich Planen
. Dr. Wolfgang Besch-Frotscher, Fachbereich Planen

Stadt Leipzig = Peggy Sacher, Stadtplanungsamt
. Uwe Schmidt-Hofestadt, Amt fur Wirtschaftsférderung

SEEICINEIS . Andreas Schneider, Bereich Landrat/Wirtschaftsforderung

Landkreis Nordsachsen = Tilo Kéhler-Cronenberg, Amt fur Wirtschaftsférderung und Landwirtschaft

= Markus Schmidt, Stabsstelle des Landrates Wirtschaftsférderung/ Kreis-
entwicklung

= Nadja Thiel, Stabsstelle des Landrates Wirtschaftsforde-
rung/Kreisentwicklung

AG Planung und Entwicklung = Manfred Friedrich, Verbandsverwaltung

Landkreis Leipzig
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3 ERFASSUNG, DARSTELLUNG UND DATENEVALUIERUNG DER REGIONAL
BEDEUTSAMEN GEWERBE- UND INDUSTRIEFLACHENPOTENZIALE

3.1 VERFUGBARE FLACHEN AB 5 HA IM UNTERSUCHUNGSRAUM

Die Studie untersucht ausschlieBlich Flachenpotenziale von ,regionaler Bedeutung®, was durch ein Mindestmaf von
5 ha verfugbarer Flache definiert wurde. Darunter zahlen sowohl Altstandorte als auch in jungerer Zeit ausgewiesene
Gebiete, von denen einige bebaut, andere unbebaut sind. Die Fldchen befinden sich in unterschiedlichen Erschlie-
Bungsstadien, wobei der Grofteil eine vollstandige infrastrukturelle ErschlieBung aufweist. Die Auswahl der zu unter-
suchenden Flachen erfolgte im Herbst 2017. Zum Stichtag 06.11.2017 wurden die flachenbezogenen Daten aus
dem Industrie- und Gewerbeflachenpool der EMMD tGbernommen.

Die Abb. 6 zeigt eine erste Verortung aller Standorte im Untersuchungsgebiet. Hinsichtlich der Lage der Flachen wird
deutlich, dass sich das Gros der Gewerbe- und Industrieflachen in einem Gurtel zwischen den beiden Oberzentren
Halle (Saale) und Leipzig befindet, der sich von Braunsbedra im Stdwesten bis Delitzsch im Norden und Taucha im
Nordosten erstreckt. Zahlreiche Standorte befinden sich dabei im Nordraum Leipzigs. Weitere Konzentrationen be-
finden sich im Einzugsbereich der Mittelzentren Borna, Eilenburg, Torgau und Oschatz/Wermsdorf.

Abb. 6 Verortung der verfugbaren Gewerbe- und Industrieflachen ab 5 ha im Betrachtungsraum (Gebietsstand: 31.12.2016)

Halle (§;qu0)

Gewerbe- und Industriefldchen Interkom

® bis5ha

® 5bis10ha

@ 10bis25ha
25 bls 50 ha

‘ 50 bis 100 ha

In der nachfolgenden Tabelle 1 werden die Standorte mit Nennung der jeweiligen Kommune, Zugehdrigkeit zum
Landkreis und Bundesland und des verfiigharen Flachenvolumens sowie teilweise mit Darstellung der Flachengrofle
des gesamten Standortes aufgeflhrt.

BURO FUR URBANE PROJEKTE



LKonzept zur Qualifizierung vorhandener Gewerbe- und Industriegebiete aus regionaler Sicht*
Interkommunale Gewerbeflachenentwicklung in der Region Leipzig-Halle

13

Tabelle 1 Ubersicht der verfiigharen Gewerbe- und Industrieflachen ab 5 ha (sortiert nach Kommune)

Nr

Name Gewerbeflache

Kommune

Landkreis

Bundesland

Flache

gesamt

Flache

verfugbar

Bad Diben Sutdost Bad Duben LK Nordsachsen Sachsen 8,2
Industriestandort Béhlen- Bohlen, Zwenkau, LK Leipzig Sachsen 483 45
Lippendorf Neukieritzsch

Gewerbegebiet Borna-Ost Borna LK Leipzig Sachsen 24 10
Borna - Am Wilhelmschacht Borna LK Leipzig Sachsen 16,1 5,9
Borsdorf Panitzsch "Borsdor-  Borsdorf LK Leipzig Sachsen 24,7 5,6
fer StraRe"

6 Brandis Waldpolenz Brandis LK Leipzig Sachsen 12,6 7,9
Industrie- und Landschafts- Braunsbedra LK Saalekreis Sachsen-Anhalt 160 90
park Geiseltalsee

8 Industrie- und Gewerbepark  Braunsbedra LK Saalekreis Sachsen-Anhalt 49,4 22
GrofRkayna-Frankleben

9 R6dgen Delitzsch LK Nordsachsen Sachsen 5,7

10 Delitzsch Sud - Selders Delitzsch LK Nordsachsen Sachsen 12

11  EGPD Energie- und Gewer- Delitzsch LK Nordsachsen Sachsen 5
bepark Delitzsch

12  Sprotta/Paschwitz Doberschutz LK Nordsachsen Sachsen 20

13  Industrie- und Gewerbege- Eilenburg LK Nordsachsen Sachsen 23,2 19
biet Eilenburg Nord-Ost

14  Industrie- und Gewerbege- Eilenburg LK Nordsachsen Sachsen 21
biet "Am Schanzberg"

15  Kunststoffcenter am ECW Eilenburg LK Nordsachsen Sachsen 10
Wasserturm

16 Industriegebiet Halle- Halle (Saale) Stadt Halle (Saale) Sachsen-Anhalt 428 103,4
Saalkreis an der A 14 (,Star
Park*)

17 Industriepark Halle-Trotha Halle (Saale) Stadt Halle (Saale) Sachsen-Anhalt 6,55

18 Technologiepark Weinberg Halle (Saale) Stadt Halle (Saale) Sachsen-Anhalt 12
Campus

19 GE/GI Jesewitz An der B87 Jesewitz LK Nordsachsen Sachsen 71

20 Gewerbegebiet GrofRkugel Kabelsketal LK Saalekreis Sachsen-Anhalt 85 63

21 Gewerbepark Grobers Kabelsketal LK Saalekreis Sachsen-Anhalt 110 42

22  Gl-und GE- Zentrum Golde- Kitzscher, Borna LK Leipzig Sachsen 113 43
ner Born Thierbach

23 Gewerbegebiet S46 und Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 10
Gerhard-Ellrodt-Str.

24 Industriepark Nord, GE 11- Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 20
13

25 Alte Messe Leipzig Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 15

26 Industriegebiet Seehausen Il Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 44

27 Industriepark Nord, GE 3/GE  Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 20
4

28 Gewerbegebiet Theklafelder  Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 14

29 Industriepark Nord GE 6 Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 6

30 Gewerbepark Stahmeln Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 25

31 Gewerbegebiet Hans-Weigel-  Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 15

Str.
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Name Gewerbeflache
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Kommune

Landkreis

Bundesland

Flache

verfugbar

32 Industriegebiet Leuna Infra-  Leuna LK Saalekreis Sachsen-Anhalt 1300 70
Leuna

33 Grines Gewerbezentrum Leuna LK Saalekreis Sachsen-Anhalt 13,75 9,7
Gohren

34 Markranstadt Ranstadter Markranstadt LK Leipzig Sachsen 21 10
Mark

35 Gewerbegebiet Grofllehna Markranstadt LK Leipzig Sachsen 42,2 11,6
"Am Schragweg"

36 Industrie- und Gewerbege- Oschatz LK Nordsachsen Sachsen 14,1
biet Oschatz Fliegerhorst

37  Industrie- und Gewerbege- Oschatz LK Nordsachsen Sachsen 5
biet Nossener Str. / DHL

38 Gewerbegebiet Zschor- Rackwitz LK Nordsachsen Sachsen 96 a7
tau/Lemsel

39 Industrie- und Gewerbepark  Roétha LK Leipzig Sachsen 141 17
Espenhain

40  Gewerbe- und Dienstlei- Schkeuditz LK Nordsachsen Sachsen 5
stungszentrum "Am Rof3-
berg"

41 MDZ Mitteldeutsches Schkeuditz LK Nordsachsen Sachsen 11,7
Dienstleistungszentrum

42  Gewerbegebiet Dolzig Schkeuditz LK Nordsachsen Sachsen 16,1

43  Airport Gewerbepark Glesien  Schkeuditz LK Nordsachsen Sachsen 10,8

44 Watzschkenbreite (Airport- Schkeuditz LK Nordsachsen Sachsen 31,7 20
park Leipzig/Halle)

45  Frachtgebiet Sud Schkeuditz LK Nordsachsen Sachsen 53

46  Schkeuditz-West Schkeuditz LK Nordsachsen Sachsen 21,4 13,4

47  Airport Gewerbegebiet ndrd-  Schkeuditz LK Nordsachsen Sachsen 41,9
licher Bierweg

48 Industriepark Taucha Taucha LK Nordsachsen Sachsen 36,7

49  Gewerbegebiet Il Teutschen-  Teutschenthal LK Saalekreis Sachsen-Anhalt 21 6
thal

50 Industriegebiet Die langen Teutschenthal LK Saalekreis Sachsen-Anhalt 23,5 10,5
Klégen Angersdorf, Teut-
schenthal

51 Industrie- und Gewerbege- Torgau LK Nordsachsen Sachsen 14
biet Torgau Nord

52  Industrie- und Gewerbege- Torgau LK Nordsachsen Sachsen 5
biet Torgau Auenring

53 Industrie- und Gewerbepark  Torgau LK Nordsachsen Sachsen 5
Torgau Am Glaswerk

54  Industriegebiet Wermsdorf Wermsdorf LK Nordsachsen Sachsen 28,1
Zeppelinwiesen

55  Industrie-und Gewerbege- Wiedemar, Delitzsch LK Nordsachsen Sachsen 142,7 12,3
biet Delitzsch Sud-West

56  Schkeuditzer Kreuz Wiedemar LK Nordsachsen Sachsen

57 Gewerbepark Eilenburger Wurzen LK Leipzig Sachsen 25 8,5

Strafle
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Im Landkreis Nordsachsen, der mit ca. 2.000 km2 flachenmaRig groften Gebietskdrperschaft in der Wirtschaftsregi-
on Leipzig-Halle, befindet sich mit 27 von 57 Standorten der Grof3teil der untersuchten Flachen (vgl. Abb. 7). Die bei-
den anderen Landkreise sowie die Stadt Leipzig stellen jeweils 8 bis 10 Flachen. Fur die Stadt Halle (Saale) wurden

drei Gewerbeflachen in die Analyse einbezogen.

Hinsichtlich des Umfangs der verfiigbaren Flachen zeigt sich, dass die grofSten Potenziale mit jeweils 169 ha, 172 ha
und 122 ha innerhalb der Gemeindegrenzen von Leipzig, Schkeuditz und Halle (Saale) verortet sind. Weitere umfang-
reiche Potenziale stehen in den Kommunen Braunsbedra, Kabelsketal sowie Leuna im Landkreis Saalekreis zur Ver-

fagung.

Die Abb. 7 zeigt aber ebenfalls, dass es deutliche Unterschiede in den Gré8en der potenziellen Gewerbe- und Indu-

striestandorte gibt. In Kommunen beispielsweise, in denen es nur eine Flache gibt, reicht die Spanne dabei von 5,6

ha in Borsdorf bis 47 ha in Rackwitz.

Abb. 7 Gewerbe- und Industrieflachenpotenziale nach Kommune und Landkreis (Anzahl Standorte sowie verfugbare Flache in ha)
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3.2 POTENZIALSTANDORTE DER REGIONALPLANUNG

In der Ubergeordneten raumordnerischen Planung des Landes Sachsen-Anhalt sowie des Freistaats Sachsen und
ihrer Planungsregionen sind Areale fir die Ansiedlung und Weiterentwicklung von Industrie- und Gewerbestandorten
festgelegt. Diese gliedern sich in folgende Kategorien:

= 1 - Vorrangstandorte flr landesbedeutsame, grof¥flachige Industrieanlagen/Industrie- und Gewerbeflachen
gemafd Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010

= 2 - Vorrangstandorte fiir neue Industrieansiedlungen gemafd Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010
= 3 - Regional bedeutsame Standorte fir Industrie und Gewerbe gemaf Regionalplan Planungsregion Halle 2016
= 4 - Vorsorgestandort fur Industrie und Gewerbe gemaf Entwurf Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2017

Der Freistaat Sachsen legt im Landesentwicklungsplan keine Vorsorgestandorte fest, sondern verweist auf die Regio-
nalplanung. Gleichwohl wird die Bedeutung der regionalen, auch gemeindelbergreifenden Kooperation beim Fl&-
chenmanagement herausgestellt: ,In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur Sicherung
der Eigenentwicklung zur Verfligung gestellt werden. Fur eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Flachenvor-
sorge sollen die Moglichkeiten einer interkommunalen Zusammenarbeit, auch landerubergreifend, vor allem entlang
der Uberregionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen, bevorzugt geprift und entwickelt werden” (LEP Sachsen
2013, S.70).

Insgesamt sind in der Landes- und Regionalplanung 17 Standorte innerhalb der Wirtschaftsregion Leipzig-Halle aus-
gewiesen:

Tabelle 2 Ubersicht der Potenzialstandorte (geméaf Regionalplanung)

Nr  Name Gewerbeflache Kommune Landkreis Bundesland Kategorie
1 Braunsbedra/Krumpa Braunsbedra Saalekreis Sachsen-Anhalt 1
2 Landsberg Landsberg Saalekreis Sachsen-Anhalt 1
3 Leuna, Merseburg, Spergau Leuna, Merseburg Saalekreis Sachsen-Anhalt 1
4 Knapendorf, Schkopau, Korbetha Schkopau Saalekreis Sachsen-Anhalt 1
5 Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A Halle (Saale), Kabelsketal, = Saalekreis, Sachsen-Anhalt 2
14 (,Star Park®) Landsberg Stadt Halle (Saale)
6 Gewerbestandort Leuna/Gunthersdorf, Leuna Saalekreis Sachsen-Anhalt 3
Kétschlitz
7 Industrie- und Gewerbestandort Merse- Merseburg, Schkopau Saalekreis Sachsen-Anhalt 3
burg-Schkopau
8 Industrie- und Gewerbestandort Querfurt  Querfurt Saalekreis Sachsen-Anhalt 3
9 Hengstberg Grimma Landkreis Leipzig Sachsen 4
10 Radefelder Allee Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 4
11 Seehausen ll Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 4
12  Seehausen llI Leipzig Stadt Leipzig Sachsen 4
13  Rackwitz-Nord Rackwitz Nordsachsen Sachsen 4
14 Freiroda-West Schkeuditz Nordsachsen Sachsen 4
15  Merkwitz Taucha Nordsachsen Sachsen 4
16 Zinna Torgau Nordsachsen Sachsen 4
17  Pulgar Zwenkau Landkreis Leipzig Sachsen 4

Raumlich sind die Potenzialflachen in der Wirtschaftsregion folgendermafien verortet:
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Abb. 8 Verortung der Potenzialstandorte fiir Gewerbe- und Industrieflachen (gemaf3 Regionalplanung; Gebietsstand: 31.12.2016)

Halle (ﬁale)

O

% Potenzialstandorte fiir
Gewerbe- und Industriefldchen

Knapp die Halfte der festgeschriebenen Industrie- und Gewerbestandorte liegt im Saalekreis. Diese sind allesamt
bereits bewahrte Standorte, die spezifisch weiterentwickelt werden sollen.

Vorsorgestandorte fur Neuausweisungen befinden sich vorwiegend im Leipziger Nordraum.
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4 ENTWICKLUNG DER STANDORT- UND FLACHENNACHFRAGE

Um Entwicklungen hinsichtlich der Vermarktung und Nachfrage der zu betrachtenden Industrie- und Gewerbefla-
chenpotenziale innerhalb der letzten funf Jahre einschatzen zu kénnen, wurde mit Unterstlitzung insbesondere der
Landkreise Leipzig, Nordsachsen und Saalekreis eine Befragung der betreffenden Kommunen durchgefuhrt3. Hinter-
grund war, dass derartige Daten nicht (einheitlich) erfasst werden bzw. Uber etwaige Medien/Quellen abgerufen wer-
den kdnnen und somit die aktive Zuarbeit der zustandigen Akteure vor Ort erforderlich war.

Die Fragebdgen beinhalteten folgende vier Fragestellungen:

= Wie wurden Sie die Entwicklungsdynamik der letzten funf Jahre einschatzen? (bitte ankreuzen: gut, mittel, ge-
ring)

= Kdénnen Sie die Nachfrage in Zahlen darstellen? Konkret: Wie viele ha verfugbarer Fldche wurden seit 2011/12
vermarktet/aktiviert/in Nutzung gebracht?

= Was machte die Dynamik aus? Wie wirden Sie diese in Schlagworten beschreiben? (mit Blick auf Branchen,
Nachfragefrequenz, Neuansiedlung oder Entwicklung aus dem Bestand, etc.) (bitte eintragen: Grinde fur Dy-
namik/Ihre Schlagworte)

= Wie lasst sich die Bestandssituation hinsichtlich Unternehmen und Arbeitsplatzen am Standort beschreiben?
(Schatzwert vorhandene Arbeitsplatze)

4.1 ENTWICKLUNGEN BEI PROJEKTPARTNERN IN DEN LETZTEN FUNF JAHREN

In der Auswertung der Befragung hat sich ergeben, dass Daten zu Flachenvermarktungen sowohl in Bezug auf erfolg-
te Verkaufe oder Ansiedlungen als auch in Bezug auf die Nachfrageprioritdten von Investoren nicht erfasst oder ge-
sammelt werden. Zudem verandern sich die Angaben zu den verflgbaren Flachen stetig. Auch ist der Begriff ,verflug-
bar“ nicht einheitlich definiert.

Aus diesen Grunden basieren nachfolgende Darstellungen auf Angaben einer eher ,gefuhlten” Ebene. Dennoch kann
die Auswertung der Befragung einen Eindruck zur Entwicklungsdynamik der letzten funf Jahre vermitteln.

EINSCHATZUNG DER DYNAMIK AM STANDORT

Insgesamt wurde die Dynamik seitens der Kommunen fur 17 von 584 Standorten (29 %) als gut und fur weitere 19
Standorte (33 %) als mittel eingeschatzt. Somit fallt fur fast Zweidrittel der untersuchten Flachen die Einschatzung
positiv aus (vgl. Abb. 9).

Als gering wurde die Dynamik bei 14 Standorten (24 %) eingeschatzt.

Weitere 5 Standorte sind erst vor kurzem erschlossen bzw. auf den Markt gebracht worden, sodass hier keine Ein-
schatzung vorgenommen werden konnte. Flir 3 Standorte wurden zudem keine Angaben abgegeben.

3 Die Stadte Halle (Saale) und Leipzig arbeiteten entsprechende Daten auf Grundlage der gemeinsam mit allen Projektpartnern abgestimmten Fragebdgen direkt
Zu.

4 Delitzsch-Slidwest wurde jeweils von Delitzsch und Wiedemar ein Fragebogen abgegeben
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Abb. 9 Einschatzung hinsichtlich der Entwicklungs- bzw. Nachfragedynamik im Zeitraum 2011/12 bis 2018 (alle Standorte)
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H mittlere Dynamik
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Von den finf untersuchten Landkreisen bzw. Stadten wird die Dynamik insgesamt im Landkreis Leipzig am positiv-
sten eingeschéatzt (vgl. Abb. 10). Hier wurden von den befragten Kommunen 80 % der Flachen der Kategorie ,gute
Dynamik“ zugewiesen. Die Stadt Halle (Saale) bewertet die Dynamik flr ihre Standorte (hier allerdings mit Bezug auf
nur drei zu betrachtende Flachen) als durchweg positiv. Fur Leipzig kann vermutet werden, dass die Anspruche an die
Dynamik im Vergleich zu allen Standorten im Stadtgebiet und die gesamte Entwicklung in der Stadt vergleichsweise
hdher ausfallen, sodass hier fur vier von neun Flachen die Wertung ,mittlere Dynamik® und fur weitere zwei Flachen
die Wertung ,geringe Dynamik“ abgegeben wurde.

Kritischer ist der Blick auf die Entwicklung der Flachen im Saalekreis sowie im Landkreis Nordsachen. Hier wurden im
Verhaltnis vermehrt Flachen angegeben, die Uber eine eher geringe Dynamik verfigen.

Abb. 10 Einschatzung hinsichtlich der Entwicklungs- bzw. Nachfragedynamik im Zeitraum 2011/12 bis 2018 (nach Kreisen/Stadten)
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In der Verortung der Dynamikzuschreibung fur die insgesamt 57 Standorte zeigt sich folgendes Bild (vgl. Abb. 11):

. Die Standorte mit der Zuordnung ,hohe Dynamik“ befinden sich zum einen in unmittelbarer Nahe zu den Auto-
bahnen (vor allem Schkeuditzer Kreuz und entlang der A 72 im Bereich Borna) sowie in den Stadtgebieten von
Leipzig und Halle (Saale). Zudem wurde fiir den gréferflachigen Standort Leuna und fir kleinere Standorte 6st-
lich von Leipzig im Bereich Brandis/Wurzen eine positive Wertung angegeben.

= Ganz ahnlich zeigt sich die Lage der Flachen, deren Einschatzung ,mittlere Dynamik® lautet. Hier Uberwiegen
ebenfalls die autobahnnahen Lagen. Allerdings befinden sich in dieser Kategorie nun auch vermehrt Flachen
entlang der Bundesstraflen B 6 (Wermsdorf und Oschatz) und B 87 (Eilenburg).

= Bis auf wenige Ausnahmen ist fur einen Grof3teil der Flachen mit der Zuordnung ,geringe Dynamik“ festzustel-
len, dass sie Uber eine erhéhte Entfernung zum Oberzentrum Leipzig (bzw. zum Verdichtungsraum Leip-
zig/Halle) verfugen. Zudem liegen sie oftmals eher abseits der Autobahnen.

So ist insgesamt festzustellen, dass mit erhdhter Zentralitdt sowie Nahe zu Mobilitdtsachsen die Einschatzung der
Dynamik positiver auszufallen scheint.

Abb. 11 Verortung der Einschatzung hinsichtlich der Entwicklungs- bzw. Nachfragedynamik im Zeitraum 2011/12 bis 2018
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FAKTOREN/HINTERGRUNDEN DER ENTWICKLUNGS- BZW. NACHFRAGEDYNAMIK

Klar ist, dass aufgrund der Fragestellung nicht einheitlich definiert werden kann, ab wann die Dynamik als gut oder
mittel einzuschatzen ist. So kann fur die eine Gemeinde eine gestiegene Anfragefrequenz bereits als positiv gewertet
werden, wahrend hingegen in einer anderen Gemeinde ein ggf. im Vergleich zu vorangegangenen Zeitrdumen leicht
zurlckgegangener Vermarktungsanteil bereits zu Abstrichen bei der Einschatzung der Dynamik fihrt.

Um daher die Hintergriinde der Einschatzung hinsichtlich der Dynamik etwas verifizieren zu kbnnen, waren die Be-
fragten Kommunen zusétzlich gebeten worden, Schlagworte zu den einzelnen Flachen anzugeben.

Am haufigsten wurde dabei das Schlagwort Infrastruktur/Anbindung (24 %) genannt. Zusammen mit den Schlagwor-
ten Lage, Nahe Oberzentrums und OPNV beziehen sich fast 50 % aller Zusatzinformationen zur Nachfragedynamik
auf Lage- und ErschlieBungsfaktoren (vgl. Abb. 12).

Weitere oft genannte Faktoren beziehen sich auf ,Herkunft“ der Nachfrage. So ist bei 22 % der Flachen die Nachfra-
ge auf vorhandene Synergien mit bereits am Standort bestehenden Unternehmen und bei weiteren 10 % auf eine
lokale Nachfrage (Bestandsentwicklung) zurtckzufihren.

Abb. 12 Faktoren/Hintergrinden der Entwicklungs- bzw. Nachfragedynamik im Zeitraum 2011/12 bis 2018 (alle Standorte)
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B nfrastruktur/Anbindung
= OPNV
H® Branchennachfrage/ Branchenbestand/ Synergien
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Flachenverflgbarkeit

Sortierung nach Kategorie der Dynamikeinschatzung
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H |nfrastruktur/Anbindung 5 OPNV
B Branchennachfrage/ Branchenbestand/ Synergien H Entwicklung aus Bestand
B 24-h-Betrieb Flachenverfugbarkeit

5 Der von den befragten Kommunen angegebene Begriff ,,Lage” wird hier sicher auch auf die Faktoren Nahe Oberzentrum sowie Infrastruktur/Anbindung abzielen.
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Fur die funf Untersuchungsrdume lassen sich diesbezlglich folgende Aussagen ableiten (vgl. Abb. 13):

= Fur den Landkreis Leipzig scheinen bei der Bewertung der Dynamik vor Ort die Hauptargumente auf die Lage
und Erreichbarkeit der Standorte abzuzielen. Fast ausschlieflich wurden hier die Vorteile der Nahe zu Leipzig
und der Lage an den Verkehrsachsen (hier auch entsprechend die Anbindung an Leipzig) als Grunde flr die gute
Dynamik benannt. Dabei spielt auch der OPNV eine groRere Rolle. Fiir die zwei Standorte mit mittlerer bzw. ge-
ringer Dynamik bestehen bezlglich der Verkehrsanbindung Defizite.

= Fur viele der zu untersuchenden Flachen im Landkreis Nordsachsen scheinen diese Gunstfaktoren nach Ein-
schatzung der befragten Kommunen geringer ausgepragt und so bestehen vor allem im Bereich der Verkehrs-
anbindung Hemmnisse, die sich auf die Dynamik vor Ort auszuwirken scheinen. Zudem wurde vermehrt ange-
geben, dass Flachen nicht ausreichend bzw. in nicht ausreichender Gréfie fir eine Vermarktung zur Verfigung
stehen.

= Im Saalekreis wird zumeist die Dynamik mit bestehenden Branchenstrukturen und Synergieeffekten ansassiger
Unternehmen in Verbindung gebracht. Dabei wurden Unternehmen der Logistikbranche sowie des Chemieclu-
sters am Standort Leuna besonders hervorgehoben.

= Ahnlich verhalt es sich nach Angabe der Befragten in der Stadt Halle (Saale). Hier sind es die Standorte Star-
Park und Weinberg-Campus, die ihre Gunstfaktoren fir spezielle Branchen (Technologie, Forschung und Ent-
wicklung bzw. Logistik) hervorheben.

. Auch Leipzig verweist vor allem auf die Starken der Standorte in den Bereichen Automobilindustrie sowie For-
schung und Entwicklung.

Abb. 13 Nennungen zu Faktoren/Hintergrinde der Entwicklungs- bzw. Nachfragedynamik 2011/12 bis 2018 (nach Kreisen/Stadten)
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EINSCHATZUNG DER FLACHENNACHFRAGE VOR ORT

Wie eingangs bereist dargestellt, lassen sich nur bedingt Aussagen bzgl. des Industrie- und Gewerbeflachenver-
brauchs in den letzten flnf Jahren treffen, da diese nicht erfasst werden. So konnte auch die Befragung nur auf die
Standorte abzielen, die noch Uber Reserven von mehr als funf ha verfigen.

In der Abb. 14 ist dargestellté, wie sich ausgewahlte Standorte in Bezug auf ihre verfigbare Gesamtflache verandert
haben.” Flirr den Landkreis Leipzig lasst sich darin ablesen, dass die positive Einschatzung hinsichtlich der Entwick-
lungsdynamik neben einer deutlich gestiegenen Anzahl an Standortnachfragen durchaus auch auf der Vermarktung
von Flachen beruht. Im Landkreis Nordsachsen wurde durch die Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen
vor allem im Bereich des Flughafens Leipzig/Halle auf gestiegene Nachfragen reagiert. Auch Der Saalekreis sowie die
Stadt Halle (Saale) haben vor allem im Star-Park sowie im Bereich Schkeuditzer Kreuz (hier Grobers und GroRkugel)
Flachen in umfangreichem Ausmaf vermarkten kdnnen. In der Stadt Leipzig sind aufgrund insgesamt steigender
Nachfrage alle betrachteten Standorte in den letzten Jahren rdumlich erweitert bzw. neu aufgestellt worden.

Insgesamt werden durch diese Entwicklungen die im vorangegangenen Teil aufgefihrten Faktoren der Nahe zu den
Oberzentren bzw. verkehrstechnisch sehr gut erschlossenen Lagen bestatigt.

Abb. 14 Veranderung der verfugbaren Flache an den untersuchten Standorten von 2018 gegenutber 2011/12 (in ha)
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6 Hier werden die Standorte mit Balken dargestellt, fir die durch die Befragten Flachenangaben zu den Jahren 2011/12 sowie 2018 getroffen wurden.

7 Angegeben sind stets die Bruttogesamtflachen. Wurden in dem Zeitraum Flachenanteile vermarktet und gleichzeitig wurden andere frei bzw. zusétzlich neue
geschaffen, so ist dies aus den Daten nicht herauszulesen.
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4.2 THESEN ZU FAKTOREN DER STANDORT- UND FLACHENNACHFRAGE

Die positive wirtschaftliche Entwicklung der Oberzentren Halle (Saale) und Leipzig hat in den vergangenen funf Jahren
auch Spill-over-Effekte auf das Umland ausgelost. Die Frage ist jedoch, welche Faktoren fur die Entscheidung bei der
Standortwahl getroffen werden. In den Gesprachen mit den Projektpartnern sowie der Befragung der Kommunen
haben sich hier Schwerpunkte herauskristallisiert, die bei Industrie- und Gewerbeansiedlungen von zunehmender
Relevanz zu sein scheinen. Dazu gehoren:

= Qualitat der Straflenverkehrsanbindung (Fokus Autobahnanschlisse)

= Qualitat der Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr, insbesondere S- und Regionalbahn-Anschliisse
= Arbeitskraftepotenzial im Einzugsgebiet

= Ausstattung mit bzw. Gute der ,weichen* Standortfaktoren

. Anbindung und N&he zu zentralen Orten

= Preis (mit zunehmender Nahe zu den Oberzentren von abnehmender Bedeutung)

Um die Eignungen der zu untersuchenden Industrie- und Gewerbeflachen einschatzen zu kénnen, ist daher ein vertie-
fender Blick auf die Standortanforderungen aus Unternehmenssicht erforderlich. Konkret fiir die Region liefert der
Standortfaktorenkatalog der Invest Region Leipzig hierfur wichtige Hinweise auf die Bedarfe und Schwerpunkte der
Unternehmen. Dabei wird bereits deutlich, dass Lageaspekte und die Verflgbarkeit von Arbeitskraften als besonders
relevant fir die Nachfrageseite eingeschatzt werden (vgl. Abb. 15).

Nachfolgend sollen die im Rahmen der weiteren Untersuchung verwendeten Standortfaktoren hinsichtlich ihrer Be-
deutung kurz beschrieben werden.

Abb. 15 Standortanforderungen aus Unternehmenssicht (Eigene Darstellung auf Grundlage Arbeitsmaterial Invest Region Leipzig)
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UBERREGIONALE VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die Lage im Raum sowie die Anbindung an unterschiedliche Verkehrstrager gehoren zu den wichtigsten Kriterien, die
einen Gewerbe- und Industriestandort auszeichnen. Dies gilt sowohl fur den Guterverkehr als auch fir den Offentli-
chen Personenverkehr (OV) und den Motorisierten Individualverkehr (MIV) bzw. Wirtschaftsverkehr.

Fur extrem autobahnaffine Unternehmen wie Logistikfirmen kann eine Ortsdurchfahrt auf dem Weg zur Autobahn
bereits ein Ausschlusskriterium darstellen. Eine S-Bahn-Anbindung an Ober- und Mittelzentren erhéht die Anzahl der
in ,Pendelnahe” lebenden Erwerbsfahigen und steigert zugleich die Attraktivitat des Standortes als Wohnort poten-
zieller Fachkréfte, da ,weiche” Standortfaktoren wie Bildung, Kultur oder medizinische Versorgung erreichbarer sind.

Zwar leisten auch Busse einen wichtigen Beitrag zur Anbindung von Wohn- und Arbeitsorten, jedoch kann im
Busverkehr hinsichtlich Komfort, Zuverlassigkeit und Fahrzeit in der Regel nicht die Niedrigschwelligkeit in der
Nutzung erreicht werden, wie beim schienengebundenen Verkehr. Hinzu kommt, dass aufgrund haufiger Fahrplan-
und Linienumstellungen und einer von Schulferien abhangigen Taktung verldssliche Aussagen Uber Erreichbarkeiten
schwerer moglich sind. Die Studie konzentriert sich daher auf den schienengebundenen Nahverkehr. Eine Ausnahme
stellen allerdings die PlusBus-Linien des Mitteldeutschen Verkehrsverbundes (MDV) dar, die ebenfalls schnelle
Verbindungen sowie héhere und zeitlich auf den Schienenverkehr abgestimmte Taktungen (sowohl Abfahrt als auch
Ankunft) gewahrleisten und somit durchaus relevant fur die Bewertung von Standortqualitaten sind.8 In den
nachfolgenden Darstellungen werden daher die Linien des PlusBus erganzend grafisch dargestellt.

Das Frachtterminal am Airport Leipzig/Halle ermoglicht Groftransporte und eine Just-in-time-Zulieferung, was
insbesondere fir die Logistikbranche, aber auch fur hochspezialisierte High-Tech-Produktion interessant ist. Daruber
hinaus ist die Nahe zu einem internationalen Flughafen fur Dienstleistungsbetriebe, die auf Fremdenverkehr oder
internationale Geschaftskontakte angewiesen sind, ein zentraler Standortfaktor.

Gleisanschluss sowie Distanz zu einem Verkehrshafen sind vornehmlich flr materialintensives Gewerbe und Industri-
en relevant, die auf Schuttgut oder Fllssigkeiten angewiesen sind.

DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG UND FACHKRAFTEPOTENZIAL

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung Sachsens und Sachsen-Anhalts rickt der Bedarf an Fach-
kraften zunehmend in den Fokus der Wirtschaftsakteure. Die Bedeutung des Faktors ,verfligbare Arbeitskrafte“® wird
dabei weiter stark ansteigen. Damit gilt im Vergleich zu den technischen Ausstattungsmerkmalen einer Flache dem
den Standort umgebenden Raum mit seinen soziodemographischen Bedingungen besonderes Augenmerk. Neben
der demographischen Situation und Perspektive vor Ort liefert auch die Anbindung eines Standorts an die Region und
besonders an einwohnerstarke Mittel- und Oberzentren Indizien fir das lokale bzw. erreichbare Arbeitskraftepotenzi-
al. Den Bevolkerungsprognosen zufolge sind zudem in der Zukunft starkere rdumliche Disparitaten zu erwarten. Wah-
rend die Oberzentren wachsen, wird in landlichen RAumen die erwerbsfahige Bevolkerung teilweise stark zurickge-
hen. Diese Entwicklungen stellen eine zentrale Herausforderung sowohl fir die lokalen Gewerbetreibenden als auch
fur die Regional- und Landesplanung dar. Sowohl auf die Demographie als auch auf die Verkehrsanbindung wird da-
her in dieser Studie ein besonderes Augenmerk gerichtet.

Im Kontext des Strukturwandels von der Industrie- zur Dienstleistungsgesellschaft gewinnt zudem die Ressource
~Wissen seit Langem massiv an Bedeutung. Berufsbildung findet im Untersuchungsgebiet fast ausnahmslos in Mit-
tel- und Oberzentren statt. Fachhochschulen und Universitaten sind noch starker in den Grof3stadten konzentriert,
jedoch sind auch dezentral in ausgewahlten Mittelzentren Hochschulen angesiedelt (z.B. Merseburg). Namhafte For-
schungseinrichtungen sind ebenfalls vorrangig in den Zentren ansassig. Nur vereinzelt finden sich Forschungszentren
auch auflerhalb der grofen Stadte in hochspezialisierten Branchenclustern (z.B. Leuna).

8 Die Strategiekommission des Freistaates Sachsen plant die PlusBus-Ausweitung. Zudem sollen sie zur weiteren Attraktivitatssteigerung teilweise mit W-Lan
ausgestattet werden.

9 vgl. Deutsches Institut flr Urbanistik (DIfU) (2017): Kurzstudie zu kommunalen Standortfaktoren; Bundesagentur fir Arbeit (2017): Fachkrafteengpassanalyse.
IHK zu Leipzig (2015): Geschaftsbericht 2014/15.
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Fur die vorliegende Studie wird daher unterstellt, dass der Indikator ,Zentrenndhe” sowohl eine gute Anndherung an
ein moglichst grofRes Vorhandensein an potenziellen Arbeitskraften als auch den Zugang zu Bildungs- und For-
schungsstatten darstellt. Zudem wird der Faktor ,Arbeitskraftepotenzial” durch demographische Indikatoren be-
schrieben (vgl. Kap. 5.2)

Wichtig ist bei der Betrachtung von Distanzen zu betonen, dass es hierbei um zeitbezogene Dimensionen geht, wel-
che die gefuhlten und ,tatsachlichen” Distanzen besser beschreiben als Entfernungsangaben in Kilometern.

WEICHE STANDORTFAKTOREN

Unternehmen, die auf hochqualifizierte Fachkrafte angewiesen sind, haben einen Standortvorteil, wenn sie diesen
und ihren Familien eine abwechslungsreiche, sichere und landschaftlich attraktive Wohn- und Arbeitssituation bieten
kénnen. Auch Unternehmen mit hoher reprasentativer Funktion legen Wert auf ein ansprechendes Umfeld, das ,et-
was zu bieten hat”“. Da die Ansprlche an soziale Infrastrukturen sowie attraktive Freizeit-, Kultur-, Bildungs- und Ge-
sundheitsangebote vor allem in den zentralen Orten erflllt werden kdnnen, spielt auch hier die Erreichbarkeit von
Ober- und Mittelzentren eine wichtige Rolle.

VERFUGBARE FLACHEN UND IMMOBILIEN

Die Standortwahl eines Unternehmens hangt nicht zuletzt auch mit dem Angebot an verfugbaren Flachen und Immo-
bilien zusammen. Neben dem Preis ist im Regelfall die Gr6fe der verfligbaren Flachen das wichtigste Kriterium. Wei-
terhin spielen infrastrukturelle Aspekte wie die innere ErschlieBungssituation oder die Internetversorgung sowie son-
stige Festsetzungen (z.B. Méglichkeit eines 24-Stunden-Betriebs) eine Rolle bei Vermarktung und Investitionen.
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5 RAUMANALYSE DER WIRTSCHAFTSREGION LEIPZIG-HALLE

Wie im vorangegangenen Kapitel erldutert, sind zahlreiche Kriterien und Qualitaten fur die Ansiedlung von Unterneh-
men und Betrieben auf Gewerbe- und Industriestandorten von besonderer Relevanz. Im Folgenden werden die Er-
gebnisse der Analysen hinsichtlich ausgewahlter regionalspezifischer Eigenschaften auf den Ebenen

Infrastrukturelle Anbindung

Demographie und Arbeitskraftepotenzial

Erreichbarkeit der zentralen Orte
aufgefihrt und beschrieben. Dabei geht es weniger um die Frage, welche Eigenschaften den einzelnen Standorten
zugeschrieben werden kénnen, sondern vielmehr darum, wie der Betrachtungsraum im Ganzen bzw. in Teilbereichen

charakterisiert werden kann. Ziel dabei ist, die besonderen Eignungen rdumlicher Lagen herauszustellen und in den

regionalen Kontext zu stellen.
In der regionalen Raumordnung werden hierfir sowohl wichtige Grundlagen als auch erste Ansatzpunkte fir eine

Interpretation des Raums geliefert.

Abb. 16 Raumbild der Regjonalplanung im Untersuchungsraum (eigene Darstellung)10
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10 Grundlage Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle, 2016 (Karte 5: Uberregionale und regionale Entwicklungsachsen) sowie Regionalplan

Leipzig-Westsachsen, 2017 (Karte 1: Raumstruktur)
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Sowohl der Regionale Entwicklungsplan flr die Planungsregion Halle (2016) als auch der Regionalplan Leipzig-
Westsachsen (2017) geben die zentralen Orte sowie die Uberregional und regional bedeutsamen Entwicklungsach-
sen vor und definieren unterschiedliche Raumkategorien.

Da sie dabei unterschiedliche Begrifflichkeiten, verschieden kleinteilige Kategorien und unterschiedliche Maf3stabe
anwenden, wurden sie fUr eine erste Anndherung an ein rdumliches Bild - das die gemeinsame Landergrenze igno-
riert - in der Abb. 16 vereinheitlicht dargestellt.

So geben die Einschatzungen der Entwicklungsachsen erste Hinweise auf regionale/interkommunale Bezlge und
gegenseitige Einflussnahmen und (wirtschaftsstrukturelle) Zusammenhénge. Dartber hinaus weisen die Definitionen
Verdichtungsraum, verdichteter Bereich im landlichen Raum und landlicher Raum auf die Entwicklungsperspektiven
und Befahigungen der betreffenden Teilrdume in Bezug auf ihre demographischen und wirtschaftlichen Entwicklun-
gen und Bedeutungen bzw. Aufgaben hin.

Aufgabe der nachfolgenden Analysen soll sein, ahnliche Raumbilder auf Grundlage einheitlicher Definitionen und
Abfragestandards sowie kleinrdumigerer Bezlge zu erarbeiten.

5.1 ANALYSEEBENE INFRASTRUKTURELLE ANBINDUNG

Ein gut ausgebautes Verkehrswegenetz stellt ein wesentliches Qualitdtsmerkmal fur eine erfolgreiche Ausbildung und
Entwicklung einer Wirtschaftsregion dar. Eine grof3e Rolle fir die Mobilitdt von Unternehmen und Betrieben spielt
dabei die infrastrukturelle Anbindung an bzw. die raumliche Nahe zu Bundesfernstrafien.

Als zentrale Verkehrsachsen verbinden die Autobahnen A9, A14, sowie die A38 und die zum Teil weiterhin im Bau
befindliche A72 die Region mit anderen Metropol- und Wirtschaftsregionen Deutschlands sowie dem europaischen
Verkehrswegenetz. Uber 40 Autobahnanschliisse sorgen fir die ndtige Anbindung, wobei in Bezug auf die A72 auf-
grund der zeitnah absehbaren Fertigstellung auch die noch nicht eréffneten Teilabschnitte im Sidraum Leipzigs in
die Analyse einbezogen wurden.

Um die Erreichbarkeit abzubilden, wurden die Einzugsbereiche der einzelnen Autobahnauffahrten ermittelt. Dabei
steht nicht der raumliche Umgriff, sondern die zeitliche Entfernung im Fokus. Konkret ging es um die Frage, welche
R&ume von den einzelnen Autobahnanschlissen in weniger als 5 Minuten bzw. in einem Zeitfenster von 5 bis 20
Minuten erschlossen werden kénnen (vgl. Abb. 17). Hierfir wurde das vorhandene Straflennetz in einzelne Strafen-
typen unterschieden und mit unterschiedlichen Durchschnittsgeschwindigkeiten versehen.

Diese wurden flr

= Autobahnen auf durchschnittliche 100 km/h

= Bundesstrafen auf durchschnittliche 60 km/h

. Landstrafen auf durchschnittliche 40 km/h

. sowie innerdrtliche StraBen auf durchschnittliche 40 km/h festgelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Untersuchungsraum insgesamt sehr gut an das Uberregionale Straflenver-
kehrsnetz angebunden ist. So Idsst sich innerhalb von 20 Minuten knapp 50 % der Region vom bestehenden Auto-
bahnnetz aus mit dem Kfz erreichen. Uberdurchschnittlich giinstige Anbindungen weisen dabei die Mittelzentren
Borna und Schkeuditz auf, da von dort in klrzester Zeit (< 5 min) eine Autobahn angefahren werden kann. Auch die
Oberzentren Leipzig und Halle (Saale) sowie die weiteren Mittelzentren liegen in optimaler Erreichbarkeit zu den Ver-
kehrsadern. Torgau liegt als einziges Mittelzentrum auflerhalb des definierten Erreichbarkeitsfensters, hat jedoch
Anschluss zum Ubergeordneten BundesstraRennetz.
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Abb. 17 Einzugsbereiche der Autobahnanschlisse in Fahrzeiten (Minuten)
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Ein weiteres wichtiges und zunehmend an Bedeutung gewinnendes Standortkriterium in Bezug auf Mobilitat ist die
Anbindung an den regionalen und Uberregionalen 6ffentlichen Personennahverkehr. Neben der raumlichen Nahe
spielt auch dessen Qualitat eine Rolle. Besonders flr Arbeitskrafte und Pendler sind die Kriterien hinsichtlich der
Erreichbarkeit und der Taktung vor allem als Alternative zum motorisierten Individualverkehr relevant.

Aus diesem Grund wurde der schienengebundene Personennahverkehr im Betrachtungsraum genauer untersucht
(vgl. Abb. 18).11 Dabei wurde zum einen in Haltestellen unterschieden, die mindestens alle 30 Minuten bzw. minde-
stens einmal in der Stunde angefahren werden. Zum anderen wurde unter Berlcksichtigung der verschiedenen Tak-
tung um jede Haltestelle ein Radius von zwei Kilometern gezogen, der im Allgemeinen die fuBlaufige Erreichbarkeit
eines Haltepunktes definiert.

Im untersuchten Gebiet gibt es derzeit 76 Haltepunkte, die mindestens einmal je halbe Stunde durch S-Bahnen oder
Regionalzuge bedient werden. Diese liegen vor allem in und um die beiden Oberzentren Leipzig und Halle (Saale)
bzw. orientieren sich radial von den Oberzentren ausgehend in Richtung Mittelzentren. Weitere 77 Haltestellen wer-
den zusatzlich stindlich angefahren. Die Analysen zeigten dabei, dass die Fahrplane grundsatzlich mit zunehmender
Entfernung der Haltepunkte von einem Ober- oder Mittelzentrum eine geringere Taktung aufweisen.

11 |n diesem Fall wurde das Schienennetz der Regjonal und S-Bahnen sowie des Regionalexpresses betrachtet. Straflenbahnlinien wurden aufgrund ihrer lokal
weitgehend eingeschrankten Linienverlaufe nicht berlicksichtigt.
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In der Kartendarstellung in Abb. 18 sind die Einzugsbereiche fur die haufiger bedienten Haltestellen dunkler einge-
farbt als die der seltener angefahrenen Haltestellen. Weite Teile der beiden Oberzentren stellen demzufolge Bereiche
dar, in denen der schienengebundene Nahverkehr nicht nur gut zu FuR/dem Rad erreicht werden kann, sondern
auch in zeitlich kirzeren Abstanden fahrt. Aber auch das Gebiet zwischen Halle (Saale) und Leipzig sowie einzelne
R&ume sudlich, 6stlich und ndérdlich von Leipzig verfugen Uber eine sehr gute bis gute Taktung.

Zusatzlich ist das Netz der PlusBuslinie abgebildet, um die Uberdrtliche Verbindung Uber den schienengebundenen
Nahverkehr hinaus darzustellen. Diese vom Mitteldeutschen Verkehrsverbund (MDV) angebotenen Buslinien ergan-
zen das infrastrukturelle Mobilitatsangebot besonders zugunsten der Iandlichen Gebiete, um den Anschluss an das S-
Bahnnetz oder sonstige Zugnetz zu gewahrleisten.

Abb. 18 Einzugsbereiche und Taktung des schienengebundenen Personenverkehrs (Minuten) (ohne StraRenbahn)
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Als zentraler Standortfaktor ist zudem der Flughafen Leipzig/Halle Airport zu betrachten. Als Sitz mehrerer Frachtflug-
gesellschaften ist er vor allem fur den Luftfrachtverkehr von Bedeutung. Der Flughafen liegt direkt am Schkeuditzer
Kreuz an der A9 (Berlin/Nurnberg) und A14 (Dresden/Magdeburg). Mit einem eigenen Flughafenbahnhof ist er zu-
dem optimal an das regionale und Uberregionale Schienennetz angebunden. Die wirtschaftliche Bedeutung des Flug-
hafens in Verbindung mit dem Schkeuditzer Kreuz ist im gesamten Raum zwischen und einschliellich Halle (Saale)
und Leipzig stark zu spuren und wird mit dessen weiterer Auslastung zunehmen. Unmittelbar neben dem Flughafen
befindet sich das Glterverkehrszentrum (GVZ) Leipzig-Radefeld, der grofite Industrie- und Distributionspark Sach-
sens. Besonders flr transport- und logistikintensive Unternehmen und Betriebe erflllt das GVZ eine zentrale Funktion
in der Abwicklung des Guterumschlags, welcher hier auf verschiedene Verkehrstrager verlagert werden kann.

Weiterhin flieBen die im Untersuchungsraum befindlichen Binnenhafen in die Raumanalyse ein. Allerdings nimmt in
Bezug auf den Schiffsverkehr lediglich der Hafen Torgau eine wirtschaftliche Rolle ein. Hier werden Container und
Schwerglter gelagert und trimodal umgeschlagen und laufen Gber die Elbe die norddeutschen Seehafen an. Am Ha-
fen der Stadt Halle (Saale) findet kein Schiffsverkehr statt. Allerdings dient er dem Guterumschlag zwischen Schiene
und Strafle.
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5.2 ANALYSEEBENE DEMOGRAPHIE UND ARBEITSKRAFTEPOTENZIAL

Ziel der Betrachtung der demographischen Situation und Perspektive war, die TeilrAume des Untersuchungsraums
hinsichtlich ihrer Arbeitskraftepotenziale naher zu beleuchten. Daflir wurden flr alle Stadte und Gemeinden die stati-
stischen Daten der Landesamter fur die nachfolgenden Indikatoren herangezogen:

. Absolute Einwohnerzahlen mit moglichst aktuellem Stand

= Anteile der 20- bis 55-Jahrigen an der jeweiligen Gesamtbevolkerung (,erwerbsfahiges Alter)
. Durchschnittsalter der Bevolkerung

] Bevolkerungsprognose bis 203012

Zudem wurde die Einwohnerzahl im Jahr 2016 der des Jahres 2011 gegenUbergestellt, um Bevolkerungszu- bzw.
-abnahmen zu ermitteln.

Abb. 19 Darstellung ausgewahlter demographischer Daten in den Stadten und Gemeinden3 (Gebietsstand: 31.12.2016)
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Insgesamt beinhalten diese Analysen unterschiedliche Qualitaten in Bezug auf die Datengrundlagen und Erhebungs-
stdnde. Zudem kénnen fur Ist-Zustande und Entwicklungen ortlich besondere Rahmenbedingungen vorherrschen, die

12Zahlen zur Bevolkerungsprognose 2030 sind in Sachsen erst ab Kommunen > 5.000 EW vorhanden. Aus diesem Grund wurdeauf eine Umrechnung der
Prognosedaten flir die Gemeinden zurlickgegriffen, die auch der Regionale Planungsverbands Leipzig- Westsachen verwendet.

13 www.statistik.sachsen.de sowie www.statistik.sachsen-anhalt.de
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zu teilrdumig untypischen Eigenschaften fithren und die Gefahr von Uberbewertungen oder Fehlinterpretationen ber-
gen. So zeigen sich in den Kartendarstellungen der ausgewahlten Demographieindikatoren in Abb. 19 sicherlich Ab-
weichungen, die im Rahmen dieser Untersuchung nicht immer im Detail richtig bewertet werden kdnnen.

Daher wurden die Ergebnisse der einzelnen Analysen Uberlagert. Infolgedessen lassen sich Demographietypen ablei-
ten, die eine Interpretation der demographischen Situation bzw. Entwicklungstrends erméglichen (vgl. Abb. 20). Fur
diesen Schritt wurden die einzelnen Analyseergebnisse der Stadte und Gemeinden unter Verwendung eines Punkte-
systems gewertet. Je positiver die jeweiligen Indikatoren ausgepragt waren (z.B. Bevdlkerungswachstum statt -
rickgang, geringeres Durchschnittsalter, etc.), umso mehr Punkte wurden an dieser Stelle vergeben. Im Ergebnis
steht ein Quotient, der die Zuordnung der Stadte und Gemeinden zu insgesamt drei Typen erlaubt. Diese Zuordnung
ist ebenfalls als grobe Anndherung zu verstehen, da einige Gemeindegrenzen sehr weitldufig gefasst sind und Kern-
stadte mit grundsétzlich positiveren Entwicklungen durch die sie im Gemeindegebiet umgebenden oftmals sehr dorf-
lichen Ortschaften/Ortsteile eine schlechtere Gesamtwertung erfahren.

Abb. 20 Ableitung von Demographietypen in Folge einer Uberlagerung der Einzelindikatoren (Gebietsstand: 31.12.2016)

Torgaug
Merseburg@®

Damographietypen

Hohe Einwohnerzahl, urban gepragt bzw. Nahe zu
urbanen Raumen,

relativ gunstige Entwicklungsprognosen

vittlick

Landlich gepragt,

@  Overzentrum
Zahlen zur Bevdlkerungsprognose 2030 sind in Sachsen erst ab > 5.000 EW
@® Mittelzentrum Aus diesem Grund wurden gen fir i <5.000 EW wie sie auch vom

Datenquellen: www statistik.sachsen.de, www.statistik sachsen-anhalt.de, www.demografiemonitor.de/

T2 N e 8-3 contrdk: & Cammeni-ihans Al ke Lcanse (CC. BGHA)

o Leipzig werdan.

Dennoch lassen sich im Groben drei unterschiedliche Typen benennen:

Die blau bis lila eingefarbten Stadte und Gemeinden verfugen Uber eine vergleichsweise hohe Einwohnerzahl, sind
urban gepragt oder liegen in unmittelbarer Nahe zu urbanen Rdumen und weisen insgesamt eher glunstige Entwick-
lungsprognosen hinsichtlich ihrer Bevilkerungsentwicklung auf. Zu diesem Typ gehdren die Stadte Halle (Saale) und
Leipzig sowie die Gemeinden, die sich in unmittelbarer Nachbarschaft Leipzigs befinden.

In den orange bis gelb getonten Gebieten liegen grofRere Kernstadte mit bestimmten Ankerfunktionen beziiglich der
Versorgung und Infrastruktur, wie z.B. Merseburg, Grimma und Delitzsch. Im Hinblick auf die demographische Situati-
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on bzw. Entwicklung kdnnen sie eher als durchschnittlich betrachtet werden. Zudem gehoéren die Gebiete zwischen
den beiden Oberzentren Leipzig und Halle (Saale) sowie entlang der B87 zwischen Eilenburg und Torgau zu diesem
Typus.

Die hell- bis dunkelgrun eingefarbten Gemeinden sind tUberwiegend eher landlich gepragt. Ihre Bevolkerungsentwick-
lung ist vergleichsweise ungunstig. Das Durchschnittsalter der Einwohner ist hdher als in anderen Gebieten des Be-
trachtungsraumes und die Einwohnerzahl wird in den néchsten Jahren auch weiterhin in groRerem Umfang zuriick-
gehen. Hierzu gehdren vor allem die Gebiete des westlichen Saalekreises sowie nordliche und dstliche Bereiche des
Landkreises Nordsachsen.

Fir Wurzen und auch fiir Borna ist die Einordnung in diese Kategorie auf die groRen landlich gepragten Gemeindetei-
le zuruckzufihren. Die Kernstadte weisen vergleichsweise positivere Entwicklungen auf und waren daher tendenziell
dem zweiten Typ zuzuordnen.

5.3 ANALYSEEBENE ERREICHBARKEIT DER ZENTRALEN ORTE

Das zentral6rtliche System beschreibt in der Raumplanung die meist dreistufige Funktions- und Infrastrukturdichte
von Stadten und Gemeinden und trifft damit bereits Aussagen Uber die Bedeutung eines Ortes fiir das Umland und
seine Bewohnerinnen und Bewohner.

Oberzentren wie Leipzig und Halle (Saale) verfiigen neben dem Angebot zur Deckung des Grundbedarfs Uber zahlrei-
che spezifische Angebote und sogenannte weiche Standortfaktoren wie Behdrden und Amter, Fachkliniken, Theater
und Museen, Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Gleichzeitig sind sie Hochschul- und Ausbildungsstandorte. Mittel-
zentren kdnnen neben der Grundversorgung auch den periodischen Bedarf decken und verflgen z.B. Uber Facharzte,
Einkaufs- und kulturelle Angebote sowie weiterfUhrende Schulen und Berufsschulen. Grundzentren weisen zentrale
Einrichtungen auf, die auch dem Umland zur Versorgung grundsatzlicher Bedarfe dienen, wie Gemeindeverwaltung,
Einkaufsstandorte oder Grundschulen.

Wie bereits in Kapitel 4 dargestellt, spielt die rdumliche Lage in bzw. Anbindung an die zentralen Orte sowohl in der
Perspektive des Planers als auch der des Investors und Akquisiteurs/Vermarkters eine zentrale Rolle bei Standort-
entscheidungen. Daruber hinaus sind die Verortung in bzw. Nahe zu Zentren hinsichtlich des Arbeitskraftepotenzials
gleich von doppelter Bedeutung: Zum einen verflgen sie Uber eine hohe Anzahl an Personen im arbeitsfahigen Alter
und ein héheres Mafd an gut ausgebildeten Fachkraften (Standortfaktor aus Sicht des Unternehmers/Investors). Zum
anderen garantieren sie ein besonders Mafd an Qualitat in Bezug auf die o0.g. weichen Standortfaktoren (ein zuneh-
mend an Bedeutung gewinnender Standortfaktor sowohl fir Arbeitgeber als auch Arbeitnehmer).

Dementsprechend kann bei Ansiedlungsentscheidungen die Frage, wie gut bzw. wie schnell die Angebote der zentra-
len Orte erreicht werden kdnnen, ausschlaggebend sein. Grundsatzlich geht es dabei nicht um den Faktor der Entfer-
nung, sondern um die Zeit, die zur Uberwindung rdumlicher Distanzen aufgebracht werden muss.

Aus diesem Grund wurde mit Hilfe einer GIS-gestutzten Netzwerkanalyse ermittelt, wie sich die Einzugsbereiche der
Ober- und Mittelzentren im Betrachtungsraum sowohl fiir den Straflenverkehr (hier Motorisierter Individualverkehr
(MIV) und straRenbezogener Giiterverkehr) als auch den 6ffentlichen schienengebundenen Personenverkehr (OV)
definieren.
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Abb. 21 Darstellung der Erreichbarkeitsfenster der Ober- und Mittelzentren
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Mit Blick auf den motorisierten Individual- und Wirtschaftsverkehr wurden zunachst die Entfernungen zu den Ober-
und Mittelzentren in Straflenkilometer bzw. in durchschnittlichen Fahrzeiten ermittelt (vgl. Abb. 21). Dabei wurden fur
die Einzugsbereiche/Erreichbarkeitsfester folgende Klassifizierungen getroffen:

= Fur die rdumliche Entfernung: weniger als 15 km, 15-30 km sowie mehr als 30 km
= FuUr die zeitliche Entfernung: weniger als 15 min, 15-30 min sowie mehr als 30 min

Als Ausgangspunkt der raumlichen Analyse dient dabei ein zentraler Platz in der jeweiligen inneren Stadt. Werden die
unterschiedlichen Durchschnittsgeschwindigkeiten der einzelnen Straflentypen (siehe oben) berlicksichtigt, kann
auch die ungefahre Fahrzeit bis zum Erreichen dieses Punktes ermittelt werden.

Die Darstellung des zeitlichen Einzugsbereiches der Oberzentren macht deutlich, dass etwas mehr als die Halfte des
Untersuchungsraumes in einem 30-Minuten-Radius um eines der beiden Oberzentren liegt, wobei sich die Einzugsbe-
reiche von Halle (Saale) und Leipzig liberschneiden. Uber die Autobahnen bzw. BundesstraRen werden dabei alle
Mittelzentren auBer Torgau und Oschatz erschlossen.

Fur die Einzugsbereiche der Mittelzentren kann zudem festgestellt werden, dass mit Ausnahme des westlichen Saa-
lekreises alle Teilrdume im Untersuchungsgebiet eine gunstige Anbindung an eines der Mittelzentren haben, wobei
sich auch ihre engeren Einzugsbereiche (<15 min) an zahlreichen Stellen Gberschneiden.
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Abb. 22 Fahrzeit vom jeweiligen Bahnhof zum nachsten Oberzentrum (oben) bzw. Mittelzentrum (unten) in Minuten
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Die Abb. 22 zeigt die Bahnhofe inklusive des zeitlichen Aufwandes, um von dort in das nachste Ober- bzw. Mittelzen-
trum zu gelangen. Dabei wurde ein Radius von 2 km um die Stationen gelegt, um das fulaufige Einzugsgebiet darzu-
stellen. Die Bahnhofe, von denen das néchste Ober- bzw. Mittelzentrum in weniger als 15 Minuten angefahren wird,
sind dunkelorange eingefarbt. In einem mittleren Orange sind die Stationen dargestellt, von denen aus es zwischen
15 und 30 Minuten dauert. Mehr als eine halbe Stunde Fahrzeit zu einem Ober- oder Mittelzentrum wird von den hell
eingefarbten Bahnho6fen bendtigt.

BURO FUR URBANE PROJEKTE



36 LKonzept zur Qualifizierung vorhandener Gewerbe- und Industriegebiete aus regionaler Sicht”
Interkommunale Gewerbeflachenentwicklung in der Region Leipzig-Halle

Erkennbar wird, dass ein Mittelzentrum von fast allen Bahnhéfen im Betrachtungsraum in weniger als einer halben
Stunde erreichbar ist. Dagegen befinden sich in den Iandlichen Gebieten im 6stlichen und stdoéstlichen Bereich des
Untersuchungsraums fast 20 Stationen, von denen Reisende mehr als eine halbe Stunde Fahrzeit zum nachsten
Oberzentrum einplanen mussen.

Die Kartendarstellungen in Abb. 22 zeigen auch hier die Bedeutung des PlusBus-Liniennetzes des MDV, durch das
bestehende ,Licken“ im Schienennetz geflllt werden sollen.

Abb. 23 Uberlagerung der Einzelindikatoren zur Mobilitét und Anbindung der Ober- und Mittelzentren (MIV und OPNV in Minuten)
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Ahnlich wie bei den Demographietypen wurden auch hier die Ergebnisse der analysierten Einzelindikatoren (der zeitli-
chen Entfernungen) Ubereinandergelegt, um zu ermitteln, welche Rdume hinsichtlich der Mobilitat besonders begun-
stigt sind.

In Abb. 23 stellen entsprechend die dunkelgriin eingefarbten Bereiche die am meisten beglinstigten Gebiete hinsicht-
lich der Erreichbarkeit mit dem Kfz dar. Hier Gberschneiden sich die Einzugsbereiche von Ober- und Mittelzentrum mit
einer Fahrzeit von bis zu 15 Minuten. In den hellgriinen Bereichen Uberschneiden sie sich noch immer, allerdings mit
einer Fahrzeit von bis zu 30 Minuten. Zugleich verfigen all diese Bereiche Uber eine vergleichsweise hohe Taktung im
OV. Damit bieten insbesondere diese Teilrdume optimale ErschlieBungs- und Mobilitatsbedingungen.

Geringere Qualitaten - bei dennoch hohem Mafd an Anbindung und Erreichbarkeit - weisen hingegen die éstlichen
Teilrdume auf. Um Vergleich untereinander erweist sich die Anbindungsqualitat des westlichen Saalekreises als ein-
deutig unterdurchschnittlich.
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5.4 SYNTHESE - RAUMLICHE LESART DER WIRTSCHAFTSREGION LEIPZIG-HALLE

In der Verschneidung und Interpretation der vorangestellten Raumanalysen zeigen sich einzelne Elemente und Zu-
sammenhange, die eine Deutung von Funktionen und Bedeutungen einzelner Teilrdume erlauben.

Abb. 24 Raumliche Funktionsbereiche
Oberzentren

Die Oberzentren Halle (Saale) und Leipzig sind
die funktionsstarksten Siedlungs- und Wirt-
schaftsrdume der Region und wirken als haupt-
sachliche Motoren der wirtschaftlichen Entwick-
lung.

Sie weisen die groflten Standortvorteile auf und
tragen ihre Impulswirkungen in die naheren
umliegenden Bereiche.

Mittelzentren

Ahnliche Aufgaben und Wirkungen besitzen die
Mittelzentren des Untersuchungsraums. Mit
Blick auf die Standortqualitat stehen sie auf
einer den Oberzentren untergeordneten Stufe,
verflgen jedoch Uber eigene Impulswirkungen |
und rdumlich enger gefasste Wirkungskreise.

Damit erganzen sie die Oberzentren, wirken in
die rdumliche Tiefe und stellen wichtige Be-
standteile der Wirtschaftsregion Leipzig-Halle
dar.
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Wirkungsradien und Achsen

Die Entwicklungen/Dynamiken der zentralen
Orte wirken sich zum einen auf die jeweils eige-
nen Einzugsbereiche aus. Daruber hinaus be-
stehen untereinander enge wirtschaftliche so-
wie strukturelle Beziehungen.

Vordringlich sind diese an den bedeutsamen
Verkehrsadern ausgerichtet, deren raumplane-
rische Bedeutung als Entwicklungsachsen in der
nebenstehenden Grafik noch einmal verdeut-
licht wird.

Mittelzentren an der Grenze des verstadterten
Raums und Einflussbereichs Leipzigs

Die Mittelzentren Merseburg, Schkeuditz, De-
litzsch, Eilenburg, Wurzen, Grimma und Borna
befinden sich in unmittelbarer Nahe der Ober- s i
zentren Halle (Saale) und Leipzig und sind Be- y 9
standteil des Kernraums der Wirtschaftsregion. N

Sie profitieren von der raumlichen Nahe zu den :
Oberzentren und deren infrastruktureller Ein- A
bindung in die nationalen und europaischen =
Wirtschaftsraume. Entsprechend bestehen enge
réaumliche und funktionale Bezlge hinsichtlich

der wirtschaftlichen Entwicklung der Kernstadte.

Mittelzentren mit verstarkten Ankerfunktionen
im landlichen Raum

Die Mittelzentren Torgau und Oschatz befinden
sich - mit Blick auf die Wirtschaftsregion Leip-
zig-Halle - in eher randlichen Lagen. Die raumli-
chen Bezlge zum Kernraum sind hier wesent-
lich abgeschwacht.

Allerdings spielen sie als Ankerstadte in den
umgebenden landlich gepragten Radumen eine
wichtige Rolle und Gbernehmen besondere
Aufgaben in Bezug auf die lokale Entwicklung.

Daruber hinaus liegen sie an wichtigen Infra-
strukturachsen Richtung Berlin und Dresden.
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Abb. 25 Raumliche Lesart der Wirtschaftsregion Leipzig-Halle (Synthese)

Raumstrukturen

. Oberzentren 2 g.- Mittelzentren an der Grenze des ver- i . HKernraum Wirtschaftsregion
stadterten Raums und Einflussbereichs Leipzig-Halle

- Wirkungsradien und Achsen Leipzigs

.v? Mittelzentren mit verstarkten Ankerfunk-
tionen im landlichen Raum

In der Uberlagerung der einzelnen Elemente ergibt sich ein raumlicher Zusammenhang, der erste Aussagen iiber den
raumlichen Umgriff des eigentlichen Kernraums der Wirtschaftsregion Leipzig-Halle erlaubt.
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6 NUTZUNGSBEZOGENE BETRACHTUNG DER VERFUGBAREN FLACHEN

Vor dem Hintergrund der standortunabhangigen rdumlichen Analysen richtet sich der Blick in diesem Kapitel auf die
konkret zu untersuchenden Standorte. Mit diesem Perspektivenwechsel stehen nun deren spezifische Eigenschaften,
Starken und Schwéchen sowie schlussendlich ihre besonderen nutzungsbezogenen Eignungen im Fokus.

6.1 PRIORITATENSETZUNGEN NACH NUTZUNGSARTEN

Die unternehmensseitigen Anforderungen an Standorte kénnen je nach geplanter Nutzung stark variieren. In voran-
gegangenen Recherchen und Analysen haben sich zudem bereits einige Faktoren als branchenubergreifend relevant
herausgestellt. Beidem soll durch eine gewichtete Bewertung in Hinsicht auf die Eignung der Standorte Rechnung
getragen werden. Hierbei geht es nicht um einen Vergleich der Attraktivitat unterschiedlicher Standorte aus Vermark-
tersicht, sondern vielmehr um die Herausarbeitung der jeweils spezifischen Qualitaten, aus denen sich planerische
Handlungsempfehlungen ableiten lassen.

Zunéachst muss jedoch definiert werden, welche Nutzungen (im weiteren Sinne von Branchenfeldern) betrachtet wer-
den sollen.

DEFINITION DER NUTZUNGSARTEN

In der Wirtschaftsregion Leipzig-Halle haben sich verschiedene Branchencluster herausgebildet, die fur die kunftige
Wirtschaftsentwicklung von entscheidender Bedeutung sind. Der Landesentwicklungsplan fir Sachsen-Anhalt 2010
(S. 187) unterscheidet elf Wirtschaftsbereiche, die Invest Region Leipzig kommt zu einer &hnlichen Einteilung fur die
Leipziger Region. Ebenso geben die Halle Saale Investvision und die Investitions- und Marketinggesellschaft Sachsen-
Anhalt (IMG) &hnliche Branchencluster mit leicht unterschiedlichen Schwerpunkten an (vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3 Branchenordnungen in der Wirtschaftsregion Leipzig-Halle

Invest Region Leipzig Halle Saale Investvision IMG Sachsen-Anhalt LEP Sachsen-Anhalt
= Automobil- & Zuliefererindu- = Technologie und Innovation = Automotive = Chemie/ Kunststoffe
strie = Industrie und Produktion = Chemie- und Kunststoff = Automotive
= Chemie = |ogistik = Corporate Services = Maschinen- und Anlagenbau
= Energie- & Umwelttechnik = |T- und Kreativwirtschaft = Kreativwirtschaft = erneuerbare Energien
= Gesundheitswirtschaft & = Cleantech = Biotechnologie
Biotechnologie = Glasindustrie = Medizintechnik
= Erndhrungswirtschaft . KT = Holzwirtschaft
= Fertigungsindustrie = Maschinenbau = Ernahrungswirtschaft
= |T & E-Commerce = Life Science = |ogistik
= Logistik = Logistik = Kreativwirtschaft
= Medien- & Kreativwirtschaft = Nahrungsmittel = zukunftsbestimmende Quer-
= Papier / Holz schnittstechnologien

= Tourismuswirtschaft

Die EU-weit glltige Wirtschaftszweigsystematik NACE, die auch vom Statistischen Bundesamt angewandt wird (WZ
2008), unterscheidet zudem Erwerbsformen in 21 Abschnitte und zahlreiche weitere Klassen und Unterklassen. Die-
se Einteilung in Abschnitte ist jedoch fur die nachfolgende Analyse der Standorteignung wenig hilfreich, da zum einen
zahlreiche Abschnitte fur die Gewerbeflachenentwicklung (in der hier vorliegenden Studie geht es um ungenutzte
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Flachen ab 5 ha) kaum relevant sind (z.B. Gastgewerbe, Erziehung und Bildung, Offentlicher Dienst und Verteidigung,
Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistungen). Zum anderen fassen sie ein sehr breites Spektrum an
Produktionsformen in wenige Abschnitte zusammen (z.B. Verarbeitendes Gewerbe enthalt Lebensmittel-, Kunststoff-,
Textilproduktion ebenso wie Maschinenbau), wodurch eine fur diese Untersuchung erforderliche Kleinteiligkeit nicht
zugelassen wird.

Tabelle 4 Gliederung der Klassifikation der Wirtschaftszweige in 21 Abschnitte, Ausgabe 2008 (WZ 2008) gemafd NACE (EU)

1. Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 13. Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und
2. Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden technischen Dienstleistungen
3. Verarbeitendes Gewerbe 14. Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistun-
4. Energieversorgung gen
5. Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung und 15. Offentliche Verwaltung, Verteidigung, Sozialversicherung
Beseitigung von Umweltverschmutzungen 16. Erziehung und Unterricht
6. Baugewerbe 17. Gesundheits- und Sozialwesen
7. Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahr- 18. Kunst, Unterhaltung und Erholung
zeugen 19. Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
8. Verkehr und Lagerei 20. Private Haushalte mit Hauspersonal; Herstellung von
9. Gastgewerbe Waren und Erbringung von Dienstleistungen durch private
Haushalte fir den Eigenbedarf ohne ausgepragten

10. Information und Kommunikation

11. Erbringung von Finanz- und Versicherungsdienstleistun-
gen

12. Grundstucks- und Wohnungswesen

Schwerpunkt
21. Exterritoriale Organisationen und Kérperschaften

Aufgrund dieser Vielzahl in der Region verwendeter Branchendefinitionen und -abgrenzungen sowie der Tatsache,
dass sich auch innerhalb kleinteiliger Branchentypen die nachgefragten Standorteigenschaften sehr stark unter-
scheiden kdénnen, beziehen sich die nachfolgenden Betrachtungen auf vier Nutzungsarten:

= fldchenintensives Gewerbe

= transport- und materialintensives Gewerbe

= wissensintensives und zentrenaffines Gewerbe
= arbeitskraftintensives Gewerbe

Auf dieser Basis werden die besonderen Eignungen der einzelnen Standorte ermittelt, die wiederum Ruckschllisse
auf branchenspezifische Eignungen zulassen. Obwohl auch diese vier Nutzungsarten nicht vollig trennscharf vonein-
ander abzugrenzen sind, kann man die verschiedenen Branchen je nach Schwerpunktsetzung bei ihrer Fldchenan-
forderung grob diesen vier Kategorien zuordnen (vgl. Tabelle 5).

Tabelle 5 Beispielhafte Zuordnung ausgewahlter Branchen zu Nutzungsarten

Flachenintensives Gewerbe Transport- und materialinten- Wissensintensives und Arbeitskrafteintensives Ge-
sives Gewerbe zentrenaffines Gewerbe werbe
= Logistik = Bau- und Baustoffindustrie = Forschung und Entwicklung = Gesundheitsindustrie, Frei-
= Automobilproduktion und = Lebensmittelproduktion = Biotechnologie zeitgewerbe
Automotive = Chemische Industrie = Medien, Kultur- & Kreativ- = Unternehmensorientierte
= Maschinen- und Anlagenbau wirtschaft, Information und Dienstleistungen
und sonstiges produzieren- Kommunikation = Sonstige Dienstleistungen

des Gewerbe
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DARSTELLUNG WERTUNGSSCHEMA UND GEWICHTUNG

Nach Definition der Nutzungsarten aus Nachfragersicht wurden 14 Einzelindikatoren herangezogen, um die Standor-
te hinsichtlich ihrer besonderen Eignungen zu untersuchen (vgl. Tabelle 6). Pro Indikator wurden fur jeden Standort
Wertungspunkte vergeben. Dabei konnten - je nach Resultat der Abfragen - zwischen 3 Punkten und 1 Punkt erzielt
werden. Dabei stehen 3 Punkte fiir den Maximalwert (also bspw. die groflte Nahe zu einer Autobahnauffahrt) und 1
Punkt fir den Minimalwert (grofte Entfernung).

Wichtig ist, dass alle diese Indikatoren fiir alle Nutzungsarten erhoben und in den Bewertungen berucksichtig wur-
den. Die Distanz zur Autobahn ist z.B. fur alle Nutzungsgruppen ein relevanter Standortfaktor. Allerdings mit einer
unterschiedlichen Gewichtung.

Diese Gewichtung wurde auf Basis wirtschaftsgeographischer Uberlegungen und Einschatzungen der Gesprachspart-
ner festgelegt und erfolgte ebenfalls von 1 (weniger wichtig) bis 3 (sehr wichtig).14

Schlussendlich werden fur jeden Einzelindikator die in den standortbezogenen Analysen ermittelten Wertungspunkte
(siehe oben) mit den Gewichtungen multipliziert. Somit ergibt sich fir jeden Indikator ein Maximalwert von 9 Punkten
(3 Wertungspunkte x 3 Gewichtungspunkte).

In Bezug auf das oben angefuhrte Beispiel der Autobahnanbindung bedeutet dies: 3 Wertungspunkte fir einen
Standort aufgrund seiner sehr guten Anbindung an die Autobahn x 3 Gewichtungspunkte fir deren besondere Bedeu-
tung im Falle der Nutzungsart , Transport- und materialintensives Gewerbe*.

In der Tabelle 6 ist das Bewertungsschema anschaulich dargestellt.

Tabelle 6 Gewichtung ausgewahlter Standortfaktoren im Hinblick auf potenzielle Nutzungsarten

Flachenintensives Transport- und Wissensintensi- Arbeitskraftein-

Nr. Indikator Gewerbe materialintensi- ves und zentren-  tensives Gewerbe
ves Gewerbe affines Gewerbe
1 Verfugbare Flache 8 2 1 1
2 24 h-Betrieb 3 2 1 1
3 Breitband-Internetverbindung 8 2 & 2
4 Distanz zu BAB 2 & 1 2
5 Vorhandene Arbeitspldtze im Gebiet 2 1 2 &
6 Demographie & 2 & 3
7 Gleisanschluss 2 & 1 1
8 Ortsdurchfahrt 2 & 1 1
9 Distanz zu Flughafen 2 8 2 1
10  Distanz zu Hafen 2 & 1 1
11  Distanz zu Oberzentrum — MIV (Zeit) 1 1 8 &
12 Distanz zu Oberzentrum — OPNV (Zeit) 1 1 3 3
13 Distanz zu Mittelzentrum — MIV (Zeit) 1 1 8 &
14 Distanz zu Mittelzentrum — OPNV (Zeit) 1 1 3 3

14 F{ir alle Nutzungsarten wurden gleichermafien jeweils 28 Gewichtungspunkte vergeben.
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Vereinfacht und an Beispielen beschrieben, basieren die Gewichtungen auf folgenden Uberlegungen:

Flachengrofe und 24-h-Nutzbarkeit sind fur Dienstleistungsbetriebe und Unternenmen aus Forschung, Kultur-
und Kreativwirtschaft kaum ausschlaggebende Faktoren.

Um der branchenUbergreifend hohen Relevanz der Faktoren ,Breitband-Internetverbindung” und Arbeitskrafte-
potenzial (,Demographie”) gerecht zu werden, erhalten beide Indikatoren in allen vier Nutzungsarten minde-
stens einen Wert von 2. Mit dem héheren Wert fur die Nutzungsarten ,flachenintensiv“ und ,wissensintensiv*
wird unterstellt, dass der mangelnde Zugang zu schnellem Internet fiir wissensintensives Gewerbe und Betriebe
aus der Massenproduktion, Lagerei und Logistik ein Ausschlusskriterium sein kann. Selbiges gilt fur die Distanz
zur Autobahnauffahrt fir transport- und materialintensive Industrien.

Die Zahl der vorhandenen Arbeitsplatze im Gebiet stellt eine Anndherung an die Intensitat der vorhandenen
Nutzung am jeweiligen Standort dar. Dabei wird die gangige wirtschaftsgeographische These vertreten, dass
insbesondere im Dienstleistungssektor die raumliche Nahe von Unternehmen zueinander Vorteile bringt, die auf
einer Senkung der Transaktionskosten aufgrund von Netzwerkbildung, dem Austausch von Informationen (,tacit
knowledge®) und der Nutzung von Synergien beruht.15

Eine hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz ist fir Unternehmen mit hohem Materialtransportaufkom-
men unabdingbar, weshalb die Indikatoren zur Verkehrsanbindung in diesem Gewerbe allesamt mit 3 gewichtet
werden. Mit Blick auf den Personenverkehr wird die Autobahnnéhe flr solche Gewerbearten relevant, die auf
vergleichsweise viele Pendler aus der Region angewiesen sind. Der Einzugsbereich eines internationalen Flug-
hafens kann zudem fur international stark vernetzte Unternehmen und Forschungsinstitutionen relevant sein,
sodass hier eine mittlere Gewichtung vorgenommen wurde.

Die Fahrzeit zum nachstgelegenen Mittel- und Oberzentrum kann mit Blick auf Absatzmarkte, auf ,weiche*
Standortfaktoren wie Bildungs-, Kultur-, Freizeit- und Gesundheitseinrichtungen sowie generell auf die Zahl der
potenziellen Arbeitskrafte im Einzugsbereich eines Betriebs von Bedeutung sein. Die vorliegende Analyse fokus-
siert daher vornehmlich fur wissensintensive und arbeitskrafteintensive Nutzungen auf diese Faktoren.

Die Netzdiagramme (vgl. Abb. 26 bis Abb. 29) veranschaulichen die Schwerpunktverschiebung bei den Standortan-
forderungen der vier Nutzungsgruppen. Wahrend die Ausschlage beim flachenintensiven und dem transport- und
materialintensiven Gewerbe vorwiegend in Richtung Flachengréfe und -ausstattung sowie Verkehrsanbindung gehen,
konzentrieren sich die starken Gewichtungen bei wissensintensivem sowie arbeitskrafteintensivem Gewerbe eher im
Feld Zentrenanbindung, mit einzelnen Ausschldgen in unterschiedliche Richtungen.

Obwohl das Gewichtungsschema gewissen Unscharfen unterliegt, lassen sich auf diese Weise die unterschiedlichen
Voraussetzungen fur verschiedene Nutzungsarten gut aufzeigen.

15 vgl. Kulke (2008): Wirtschaftsgeographie, S. 125 ff.
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Abb. 26 Gewichtung ,Flachenintensives Gewerbe*

Verfugbare Flache
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Abb. 27 Gewichtung ,Transport- und materialintensives Gewerbe*
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Abb. 28 Gewichtung ,Wissensintensives und zentrenaffines Gewerbe*

Verfligbare Flache

Distanz zu Mittelzentrum - OPNV /3/|\\24 h-Betrieb

(Zeit)

Distanz zu Mittelzentrum - MIV

(Zeit) -, Breitband-Internetverbindung

Distanz zu Oberzentrum - OPNV

(Zeit) Distanz zu BAB

Vorhandene Arbeitsplatze im
Gebiet

Distanz zu Oberzentrum - MIV |__—
(Zeit) )

Distanz zu Hafen < Demographie

Distanz zu Flughafen Gleisanschluss

Ortsdurchfahrt

Abb. 29 Gewichtung ,Arbeitskréfteintensives Gewerbe”
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6.2 STANDORTEIGNUNG UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER NUTZUNGSSPEZIFISCHEN
PRIORITATENSETZUNGEN

BESONDERE EIGNUNG DER STANDORTE

Um Verzerrungen zu vermeiden, wurde in der Bewertung (Berechnung siehe vorangegangene Kapitel) die Minimal-
punktzahl - die ohnehin jede Flache erhalt, da keine Nullwerte vergeben wurden - herausgerechnet. Die verbleiben-
de bereinigte Punktzahl wurde anschliefend ins Verhaltnis zur variablen, also maximal zusatzlich zum Minimalwert
erzielbaren Punktzahl, gesetzt.

Der sich daraus ergebende Wert liegt zwischen O und 1 und sagt aus, wie hoch der Anteil der erzielten an den maxi-
mal erreichbaren Punkten ist. Bei einem Standort mit beispielsweise einem Wert von 0,8 wurden also 80 % der ma-
ximalen Eignungspunkte erreicht.

Im Ergebnis kann fur die 57 untersuchten Gewerbe- und Industrieflachen eine differenzierte Einschatzung hinsicht-
lich ihrer Potenziale fir unterschiedliche Eignungen getroffen werden. Diese werden nachfolgend in einer tabellari-
schen Ubersicht (vgl. Tabelle 7) sowie in rdumlichen Kartendarstellungen naher erldutert.

Insgesamt wird so fur 8 % der Standorte eine sehr hohe und fur weitere 32 % eine hohe Eignung festgestellt. Das
bedeutet, dass diese Standorte mehr als 82,5 % bzw. mehr als Zweidrittel der erreichbaren Punkte erzielt haben.

Diese Standorte befinden sich zum tUberwiegenden Teil im Leipziger Nordraum bzw. im Verdichtungsraum zwischen
den Oberzentren Leipzig und Halle (Saale). Hervorzuheben ist, dass sie fast samtlich ihre héchste Eignung in den
Bereichen wissensintensives und zentrenaffines sowie arbeitskrafteintensives Gewerbe aufweisen.

Ein weiteres Drittel der Standorte (32 %) weist eine mittlere Eignung auf. Die Standorte mit geringer und sehr geringer
Eignung machen zusammen etwas mehr als ein Viertel aller zu untersuchenden Flachen aus.

Abb. 30 Darstellung der Verteilung der Gesamtwertungen (in Bezug auf die besondere Eignung der Standorte)

B Sehr hoch (0,825 bis 1,0)

®Hoch (0,65 bis < 0,825)
Mittel (0,475 bis < 0,65)
Gering (0,3 bis < 0,475)

11

Sehr gering (< 0,3)

18

In der nachfolgenden Tabelle 7 wird in der vorderen Spalte ,Wertung gesamt” dargestellt, welche Position der betref-
fende Standort im vergleichenden Ranking einnimmt. In den weiteren vier Spalten wird fur die jeweilige Nutzungsart
die nach Punkten jeweils beste Eignung dunkelgrin hinterlegt. Die Unterscheidungen basieren hier jedoch oftmals
auf sehr geringen Abweichungen mit teilweise nur 0,01 oder 0,02 Punkten. Dies kann bereits zu einer anderen Aus-
sage hinsichtlich der besten Eignung verleiten. Dies gilt besonders fur den unteren Tabellenbereich, da durch den
niedrigeren Gesamtwert auch die Unterschiede im Ergebnis der einzelnen Nutzungsarten geringer ausgepragt sind.
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Tabelle 7 Darstellung der besonderen Eignungen aus branchenspezifischer Sicht flr verfligbare Gewerbe- und Industrieflachen ab 5 ha

Wertung Flachenin- Transport- Wissensin- Arbeitskrafte-
gesamt tensives und material- tensives und intensives
Standort . . )
Gewerbe intensives zentrenaffi- Gewerbe
Gewerbe nes Gewerbe
26 Inc.ius.triegebiet Seehausen Il 0,89 0,91 0,91
Leipzig
16 Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 (,Star Park*) 0,86 0,86
Halle (Saale)
27 InQUs.trlepark Nord, GE 3/GE 4 0,88 0,88
Leipzig
40 Gewerbe- und Dienstleistungszentrum "Am Rofberg"
Schkeuditz
21 Gewerbepark Grobers
Kabelsketal
Alte Messe Leipzig
25 -
Leipzig
Gewerbepark Stahmeln
30 o
Leipzig
31 Gewerbegebiet Hans-Weigel-Str.
Leipzig
a1 MDZ Mitteldeutsches Dienstleistungszentrum
Schkeuditz
Technologiepark Weinberg Campus
18
Halle (Saale)
Borsdorf Panitzsch "Borsdorfer Straie"
5
Borsdorf
45 Frachtgebiet Sud
Schkeuditz
46 Schkeuditz-West
Schkeuditz
47 Airport Gewerbegebiet nérdlicher Bierweg
Schkeuditz
32 Industriegebiet Leuna InfraLeuna
Leuna
13 Industrie- und Gewerbegebiet Eilenburg Nord-Ost
Eilenburg
o8 Gewerbegebiet Theklafelder
Leipzig
23 Gewerbegebiet S46 und Gerhard-Ellrodt-Str.
Leipzig
42 Gewerbegebiet Dolzig
Schkeuditz
43 Airport Gewerbepark Glesien
Schkeuditz
Industriepark Nord GE 6
29 L
Leipzig
Industrie- und Gewerbepark Espenhain
39 N
Rétha
a4 Watzschkenbreite (Airportpark Leipzig/Halle)
Schkeuditz
34 Markranstadt Ranstadter Mark
Markranstadt
Gewerbegebiet Grofllehna "Am Schragweg"
35 -
Markranstadt
Industriepark Nord, GE 11-13
24 L
Leipzig
Kunststoffcenter am ECW Wasserturm
15 )
Eilenburg
20 Gewerbegebiet Grof3kugel
Kabelsketal
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Wertung Flachenin- Transport- Wissensin- Arbeitskrafte-
Standort gesamt tensives und material-  tensives und intensives
Gewerbe intensives zentrenaffi- Gewerbe
Gewerbe nes Gewerbe
10 Delitzsch Sud - Selders
Delitzsch
51 Industrie- und Gewerbegebiet Torgau Nord
Torgau
GE/GI Jesewitz An der B87
19 .
Jesewitz
14 Industrie- und Gewerbegebiet "Am Schanzberg"
Eilenburg
55 Industrie- und Gewerbegebiet Delitzsch Sud-West
Wiedemar, Delitzsch
5 Industriestandort Béhlen-Lippendorf
Bohlen, Zwenkau, Neukieritzsch
Schkeuditzer Kreuz
56 :
Wiedemar
3 Gewerbegebiet Borna-Ost
Borna
50 Industriegebiet Die langen Klagen Angersdorf
Teutschenthal
Gl-/GE- Zentrum Goldener Born Thierbach
22 .
Borna, Kitzscher
17 Industriepark Halle-Trotha
Halle (Saale)
12 Sprotta/Paschwitz
Doberschutz
Industriepark Taucha
48
Taucha
7 Industrie- und Landschaftspark Geiseltalsee
Braunsbedra
52 Industrie- und Gewerbegebiet Torgau AufRenring
Torgau
53 Industrie- und Gewerbepark Torgau Am Glaswerk
Torgau
9 Rodgen
Delitzsch
49 Gewerbegebiet |l Teutschenthal
Teutschenthal
4 Borna - Am Wilhelmschacht
Borna
33 Griines Gewerbezentrum Gohren
Leuna
Gewerbegebiet Zschortau/Lemsel
38 .
Rackwitz
EGPD Energie- und Gewerbepark Delitzsch
11 .
Delitzsch
8 Industrie- und Gewerbepark GroRkayna-Frankleben
Braunsbedra
Brandis Waldpolenz
6 .
Brandis
Gewerbepark Eilenburger StraRe
57
Wurzen
Industrie- und Gewerbegebiet Nossener Str. / DHL
37
Oschatz
Industriegebiet Wermsdorf Zeppelinwiesen
54
Wermsdorf
36 Industrie- und Gewerbegebiet Oschatz Fliegerhorst 0,24 0,21 0,23 0,29
Oschatz
q  BadDuben Sidost 0,21 0,23 0,20 0,16
Bad Duben
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RAUMLICHE VERORTUNG DER STANDORTEIGNUNGEN

Gesamtwertung

Abb. 31 Verortung der Gesamtwertung

Halle (SaTg)/ ~

-

Wurzen

Gesamtwertung

Besondere Eignungen Verfuigbare Fliche am Standort
Il Sehrhoch (0825 bis1,0) () >soha

Il Hoch (0,65 bis < 0,825) (O 25habissoha

- Mittel (0,475 bis < 0,65) (O 15habis<25ha

I Gering (0,3 bis <0,475) O 10habis<15ha

Sehrgering (<0,3) O S5habis<10ha

Die funf Flachen, die mindestens Uber 80 % der erreichbaren Punkte erzielt haben, befinden sich allesamt im Leipzi-
ger Nordraum bzw. im Verdichtungsraum zwischen Leipzig und Halle (Saale).

18 weitere Standorte haben jeweils mehr als Zweidrittel der Maximalpunkte erreicht und weisen damit solide Aus-
gangspositionen fur eine gute Nachfrageentwicklung auf. Die rAumliche Verteilung konzentriert sich auch hier auf das
Schkeuditzer Kreuz und Leipzig. Aber auch Standorte in Eilenburg, R6tha und Leuna sind in dieser Kategorie vertre-
ten.

Ein breites Mittelfeld dahinter erreichte mehr als 47,5 % der zu erzielenden Wertungspunkte. Darunter befinden sich
vornehmlich kleinere Fldchen, wobei diese in strahlenférmigen Achsen um die Oberzentren und Konzentrationen in
Torgau, Eilenburg, Delitzsch, Borna und dem westlichen Saalekreis zu verorten sind.

Den Abschluss bilden die Gewerbe- und Industriestandorte, die in der Gesamtwertung weniger als 30 % der Wer-
tungspunkte aufweisen. Diese befinden sich zumeist in gréferer Distanz zum Ballungsgebiet Halle-Leipzig sowie eher
abseits der Mobilitatsachsen. Vor allem im Norden und im SUdosten des Betrachtungsgebiets scheinen die Aus-
gangsbedingungen am schwierigsten.
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Neben der Gesamtwertung ist auch die standortspezifische Eignung fur unterschiedliche Nutzungsarten interessant.
Diese geht aus den horizontalen Zeilen der Tabelle hervor und ist als Hinweis auf die Starken und Schwachen jedes
einzelnen Standorts zu verstehen.

Waéahrend die vier folgenden Karten (vgl. Abb. 32 bis Abb. 33) die Fldchen mit der besten Eignung fur die jeweilige
Nutzungsart zeigen, richtet sich der Blick beim horizontalen Lesen der Tabelle auf die am besten geeignete Nutzung
fur den jeweiligen Standort.

Bewertungen aus branchenspezifischer Sicht

Die Eignungskarten fur flachenintensive Nutzungen bzw. transport- und materialintensives Gewerbe unterscheiden
sich in ihren Darstellungen nur geringfligig von der Gesamtwertung (vgl. Abb. 32). Da beide Typen sehr von einer
verkehrsgunstigen Lage abhangig sind, wird hier die Trennlinie zwischen den sehr gut/ gut und den mittel geeigneten
Standorten deutlich.

So befinden sich erstere fast ausschlieflich in unmittelbarer Autobahnnahe. Da in den Bewertungen (vgl. Kap. 6.1)
die Lagegunst zu verkehrstechnischen Infrastrukturen als bedeutsamer eingeschéatzt wurde als die Nahe zu zentralen
Orten bzw. deren Erreichbarkeit (MIV und OPNV), kénnen im Gegensatz zur Gesamtwertung auch einige Standorte der
Landkreise eine sehr gute bzw. gute Eignung vorweisen.

Im Gegensatz dazu lag ein Wertungsschwerpunkt bei der Einschatzung der Eignung des wissensintensiven und zen-
trenaffinen bzw. arbeitskrafteintensiven Gewerbes auf der Nahe zu den Ober- und Mittelzentren und damit auf den
erreichbaren (zeitlich nahen) Arbeitskraftepotenzialen (vgl. Abb. 33). Somit finden sich vor allem im Ballungsgebiet
der beiden Oberzentren gute Ansiedlungsvoraussetzungen. Die Vorteile der Standorte im Bereich Schkeuditzer Kreuz
fallen insgesamt gegenuber der Gesamtwertung etwas zurick. Im Gegenzug fallen die Bewertungen mehrerer Stand-
orte in den Einzugsbereichen der Mittelzentren positiver aus. Lediglich die eher diinn besiedelten Rdume abseits der
Verkehrstrassen zum Ballungsraum Leipzig/Halle um Bad Duben, Wurzen und Oschatz verfigen auch hier Gber im
Vergleich eher gering ausgepragte Standortvorteile.
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Abb. 32 Verortung der besonderen Eignungen fur flachenintensives Gewerbe bzw. transport- und materialintensives Gewerbe

Flachenintensives Gewerbe

Besondere Eignungen Verfiigbare Flaiche am Standort
Bl sehrhoch (0825 bis1.0 () >50ha

Il Hoch (0,65 bis <0,825) (O 25habissoha

Il Mittel (0,475 bis < 0,65) O 15habis<25ha

[ Gering (03 bis <0475) O 10habis<15ha

[ sehrgering (<0.3) O Shabis<10ha

Gewerbe

port- und Materiali

Besondere Eignungen Verfiigbare Fliche am Standort
Il Sehrhoch (0825 bis1,0) O >s0ha

Il Hoch (0,65 bis <0,825) (O 25habiss0ha

Il Mittel (0,475 bis < 0,65) O 15habis<25ha

B Gering (03 bis <0475) O 10habis<15ha

I sehrgering (<0,3) O Shabis<10ha
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Abb. 33 Verortung der besonderen Eignungen flr wissensintensives und zentrenaffines Gewerbe bzw. arbeitskrafteintensives Gewerbe

Wissensintensives und zentrenaffines Gewerbe

Besondere Eignungen Verfiigbare Fliche am Standort
Bl sehrhoch 0825 bis10) () >s0ha
Il Hoch (0,65 bis <0,825) (O 25habiss0ha
Il Mittel (0,475 bis <0,65) O 15habis<25ha
[ Gering (0,3 bis <0475) O 10habis<15ha
[ sehrgering (<03) O Shabis<10ha
N

Arbeitskrafteintensives Gewerbe

Besondere Eignungen Verfiigbare Fliche am Standort
Il sehrhoch (0825 bis1,0) () >soha

Il Hoch (0,65 bis <0825) (O 25habissoha

Il Mittel (0,475 bis <0,65) (O 15habis<25ha

[ Gering (0,3 bis <0,475) O 10habis<15ha

I sehrgering (<0,3) O Shabis<10ha

BURO FUR URBANE PROJEKTE



LKonzept zur Qualifizierung vorhandener Gewerbe- und Industriegebiete aus regionaler Sicht* 53
Interkommunale Gewerbeflachenentwicklung in der Region Leipzig-Halle

Ein abschliefender Blick auf die ermittelte Eignung der untersuchten Industrie- und Gewerbeflachen aus regionaler
Sicht in Bezug auf volumenmagige Potenziale zeigt:

Uber alle vier untersuchten Nutzungsarten hinweg kann nur eine sehr geringe Anzahl an Standorten die Wertung
~Sehr hohe Eignung* erreichen (3 bis 7 Standorte),

Ihr gemeinsamer Anteil (zusammen verfugen sie Uber 152 bzw. 249 ha) am gesamten Fldchenvolumen aller
betrachteten Standorte ist allerdings grofer (12 bis 20 %),

22 bis 34 % des gesamten Flachenvolumens verfigen Uber eine hohe und weitere 33 bis 49 % Uber eine immer
noch mittlere Eignung,

Die Anzahl der Standorte mit geringer und sehr geringer Eignung erscheint je nach Nutzungsart mit bis zu 12
Standorten hoch, allerdings stellen sie im Durchschnitt auch eher die Standorte mit geringer Flachengrofe dar,

So betragt der Flachenanteil der gering geeigneten Standorte zwischen 13 und 15 %, lediglich im Bereich ,wis-
sensintensives Gewerbe* fallt der Anteil mit 20 % hdher aus,

Mit nur 3 bis 5 % (31 bis 55 ha) Flachenanteil ist vergleichsweise nur ein sehr kleiner Teil des gesamten Fla-
chenvolumens mit sehr geringer Eignung bewertet worden.

Abb. 34 Darstellung der besonderen Eignungen aus branchenspezifischer Sicht nach Anzahl und Flachenvolumen

Eignung der Flachen nach Flachenanzahl Flacheneignung in Hektar
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Besondere Eignungen

[l Sehr hoch (0,825 bis 1,0) [l Hoch (0,65 bis < 0,825) M Mittel (0,475 bis < 0,65) Gering (0,3 bis < 0,475) [ Sehr gering (< 0,3)
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7 FAZIT UND EMPFEHLUNGEN

7.1 FAZIT - UBERLAGERUNG DER ANALYSEERGEBNISSE

An dieser Stelle werden die Ergebnisse der Raumanalyse der Wirtschaftsregion Leipzig-Halle (vgl. Abb. 25 in Kap. 5)
mit denen der nutzungsbezogenen Betrachtung der verfugbaren Flachen ab 5 ha (vgl. Kap. 6) sowie der Auswertung
der Befragung der Kommunen (vgl. Kap. 4.1) Uberlagert.

Die Ergebnisse der Raumanalyse sowie nutzungsbezogenen Eignung basieren auf den gleichen Annahmen in Bezug
auf Lagemerkmale, Anbindungsqualitat und Arbeitskraftepotenzial. Der Unterschied besteht jedoch darin, dass die
Raumanalyse standortunabhangig mit Blick auf den gesamten Betrachtungsraum vorgenommen wurde, wahrend die
nutzungsbezogene Eignung jeweils den einzelnen Standort in den Fokus nahm.

Dennoch zeigt sich, dass die Thesen in Bezug auf die Bedeutung zentraler Standortfaktoren bestatigt werden. Die
flachenmagig grolen Standorte mit hervorragender Anbindung und enger Nahe zu den Oberzentren Halle (Saale) und
Leipzig befinden sich nicht nur in den theoretischen Gunstrdumen, sondern kénnen auch tatsachlich die damit ver-
bundenen Qualitaten vorweisen.

Abb. 35 Darstellung der besonderen Eignung der betrachteten Industrie- und Gewerbeflachen mit den Raumtypen der Wirtschaftsregion

Gesamtwertung
Besondere Eignungen Verfiigbare Flache am Standort

Bl sehrhoch (0825 bis1,0 () >s0ha

Il Hoch (065 bis <0,825) (O 25habissoha
Il Mittel (0475 bis <0,65) O 15habis<25ha

[ Gering (0.3 bis <0475) O 10habis<15ha

I sehrgering (<03) O Shabis<10ha
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Die Ergebnisse der Befragung der Kommunen (vgl. Kap. 4.1) zeigt im Kern ein &hnliches Bild wie der Blick auf die
Eignung der Standorte. Oftmals fallt die Einschatzung hinsichtlich der Dynamik bei der Vermarktung der Standorte
dabei etwas positiver aus. Zusammenfassend bestatigt die Meinung der befragten Kommunen jedoch die Thesen in
Bezug auf die Standortfaktoren, die hauptsachlich nachgefragt werden und ausschlaggebend bei der Flachenver-
marktung sind.

Abb. 36 Darstellung der erfassten Dynamik der betrachteten Industrie- und Gewerbeflachen mit den Raumtypen der Wirtschaftsregion

Auswertung Befragung der Kommunen

Anciodl und Nachfragdy ik der hungsflichen

- Gut

Wl Mitel

I Gering

[ Bewertung nicht méglich
[ keine Angabe

Insgesamt zeigt sich beim Abgleich von Standorteignung und Dynamikeinschatzung, dass der Uberwiegende Teil der
noch verfugbaren Industrie- und Gewerbeflachen ab einer Gréfe von 5 ha rdumlich und infrastrukturell richtig veror-
tet ist. Als besonderer Gunst- und Potenzialraum ist eindeutig der Verknipfungsraum zwischen Halle (Saale) und
Leipzig mit den Schwerpunkten auf das Schkeuditzer Kreuz sowie den Leipziger Nordraum zu identifizieren.16

Daneben zeichnen sich insbesondere die infrastrukturell eng mit dem Verdichtungsraum Halle-Leipzig verknUpften
Mittelzentren Merseburg, Delitzsch und Borna sowie der Standort Leuna als qualitadtvolle Wirtschaftsstandorte aus.

Mit Blick auf die Potenzialstandorte der Regionalplanung (vgl. Abb. 8 in Kap. 3.2) kann zudem konstatiert werden,
dass diese ebenfalls in den besonders geeigneten und nachgefragten Bereichen der Wirtschaftsregion Halle-Leipzig
verortet sind.

16 Eine Inwertsetzung der Gewerbebrachen ist besonders an den SBahn Haltepunkten des MDV zu erkennen (Bsp. Linie S3 Haltepunkt Kabelsketal, Ansiedlung
DHL in 2018). Mit dem Aufbau einer durchgangigen Nord-Stid-Strecke durch den City-Tunnel in Leipzig hat zudem die Zahl der Pendler und die Attraktivitat der
Immobiliennutzung an deren Haltepunkten stark zugenommen.
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7.2 EMPFEHLUNGEN

HANDLUNGSFELD INTERKOMMUNALE RAUMSTRATEGIE UND STANDORTENTWICKLUNG

Die Erhebung und Auswertung von flachenbezogenen Daten hat gezeigt, dass in den letzen funf Jahren weiterhin eine
positive Entwicklung hinsichtlich der Nachfrage und Vermarktung vorhandener Industrie- und Gewerbeflachenpoten-
ziale stattfand. Zudem konnten in der Raumanalyse die besonderen Gunstrdume im Betrachtungsraum des Projektes
zur interkommunalen Gewerbefldchenentwicklung in der Region Leipzig-Halle herausgearbeitet werden. In der Uber-
lagerung von diesen Raumen mit hoher Lage- und Anbindungsqualitat mit der festzustellenden Dynamik im Betrach-
tungsraum der Kooperation konnte belegt werden, dass Zentrenndhe sowie MIV- und OV-Anbindung in besonderem
Mafe ausschlaggebend flr die Entwicklung von Potenzialflachen sind.

Als zentrale Treiber der Entwicklung fungieren dabei das Oberzentrum Leipzig sowie wichtige Mobilitatsdrehscheiben,
starke Zentren und Wirtschaftscluster in der engeren Stadtregion von Halle (Saale) und Leipzig. Als besonders hoch-
wertig, dynamisch und profiliert stellt sich der Kernraum zwischen Halle (Saale), Schkeuditzer Kreuz und Leipziger
Norden zusammen mit den Standorten Merseburg und Leuna dar. Weiterhin zeigen sich entlang der Infrastruktur-
achsen im nordséachsischen Raum (Delitzsch und Eilenburg) sowie im Leipziger Sidraum (Bereich Borna) sehr positi-
ve Entwicklungen.

Mit Blick auf das gesamte Flachenpotenzial kann festgestellt werden, dass im Kooperationsraum aktuell alle denkba-
ren Investorenanfragen bedient werden kénnen. Ob ein Defizit an attraktiven Industrie- und Gewerbeflachen oder ein
quantitatives Uberangebot an freien Flachen in der Stadtregion besteht, kann aus der Untersuchung jedoch nicht
abgeleitet werden.

Allerdings wird konstatiert, dass nur sehr wenige Flachen als sehr gut geeignet klassifiziert werden kénnen. Daher
sollte in der interkommunalen Abstimmung die Prioritat auf der Sicherung dieser qualitativ hochwertigen Flachen
liegen. Fir die Wettbewerbsfahigkeit der Region sollte dabei weiterhin das Augenmerk insbesondere auf den regiona-
len Schlisselbranchen Automobil- und Zulieferindustrie, Logistik und Chemie ruhen. Deren Bedarf an Flachen (sehr
gute Lagefaktoren, tendenziell grole zusammenhangende Flachen) kann aktuell gedeckt werden und gemaf Raum-
analyse sind die flr diese Branchen besonders geeigneten Flachen auch strategisch richtig verortet. Dies kann auch
fir die Potenzialstandorte der Regionalplanung so bestatigt werden. Ein Grof3teil bestehender und zuklnftiger FIa-
chenreserven befindet sich somit in dem oben genannten Kernraum der Wirtschaftsregion. Deren strategisch zielge-
richtete Entwicklung kann auch weiterhin zu einer Uberregionalen Bedeutung des Wirtschaftsstandortes Halle/Leipzig
beitragen.

Fur die TeilrAume des Betrachtungsraums bzw. die Standorte mit eher geringer Lagegunst und Dynamik kann davon
ausgegangen werden, dass hier auch in Zukunft die Entwicklung erhdhte Anstrengungen erfordert. Fir die tendenziell
schwer zu vermarktenden Flachen sollte in erster Linie versucht werden, sie infrastrukturell zu stéarken und insbeson-
dere auf der zeitbezogenen Ebene (hier auch den OV betreffend) enger an die Zentren anzubinden. Teilweise wird es
auch darum gehen, einzelne Standorte ggf. planungsrechtlich zurickzunehmen. Vielfach liegen die konkreten
Hemmpnisse vor Ort jedoch sehr im Detail, sodass an dieser Stelle im einzelnen keine standortbezogenen Empfehlun-
gen getroffen werden kénnen.

In Bezug auf das Ziel, das Gewerbeflachenangebot regional kooperativ abzustimmen, sind in den letzten Jahren zahl-
reiche Schritte umgesetzt worden. So sind die gemeinsamen Ziele der landeribergreifenden Kooperation nicht zuletzt
auch in die Fortschreibungen der Regionalplane fur Leipzig-Westsachsen und die Planungsregion Halle eingeflossen.

Insgesamt zeigen die Untersuchungsergebnisse die Erfolge der letzten Jahre und das weitere Potenzial fur eine inter-
kommunale strategische Lenkung der Wirtschaftsflachenentwicklung. Sowohl die Sicherung und werthaltige Entwick-
lung der qualitativ wertvollen Flachen als auch der Umgang mit weniger nachgefragten Standorten zeigen den weiter-
hin bestehenden Bedarf an interkommunaler Abstimmung auf.
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HANDLUNGSFELD EVALUIERUNG, MONITORING, KOMMUNIKATION

Die fur die standortbezogene Untersuchung verwendeten Daten basieren zum Grofteil auf Angaben des Uberregiona-
len Wirtschaftsportals der Wirtschaftsregion Leipzig-Halle (ImmoSIS) und dem Industrie- und Gewerbefldchen-Pool der
Metropolregion Mitteldeutschland. Flur raumbezogene Analysen wurde die frei zugangliche Datenbank OpenStreet-
Map genutzt. Damit konnten georeferenzierte Karten erstellt und eigene Berechnungen durchgefihrt werden.

Somit wurde das zur Verfugung stehende Datenmaterial fur die interkommunale Kooperation weiter ausgebaut. Eine
datengestitzte, zusammenhangende Betrachtung und kartenbezogene Darstellung des gesamten Raums nach ein-
heitlichem Bewertungsmafstab ist klinftig moglich.

Insgesamt erscheint der Datenpool des ImmoSIS-Katalogs auch als Grundlage fur den Industrie- und Gewerbefla-
chen-Pool der MR Mitteldeutschland als ausreichend. Eine inhaltliche Dopplung und damit unnétiger Arbeitsaufwand
durch zusétzlich neue Datenportale sollte weiterhin vermieden werden. Allerdings kénnen flr eine weitere Optimie-
rung bei der inhaltlichen Aufstellung der Datenbank als auch der Vermittlung ihrer Potenziale Empfehlungen getroffen
werden.

So scheint vor allem die Erfassung von Investorenanfragen und ihrer spezifischen Standortanforderungen interes-
sant. Ziel kdnnte sein, die Entwicklungsvorstellungen der Investoren zu sammeln, in Nachfrageindikatoren unter-
schiedlicher Nutzungsgruppen zu interpretieren und anschlieend mit strategischen Zielen der regionalen Gewerbe-
flachenentwicklung abzugleichen.

Die im Rahmen des Projektes durchgefuhrte Befragung der Kommunen hat zudem gezeigt, wie schnell sich die Anga-
ben in Bezug auf die GroRenordnung von ungenutzten Industrie- und Gewerbeflachen andern kénnen.

Auch klnftig wird das interkommunale Kooperationsvorhaben auf die aktive Mitwirkung der Kommunen bei der Fort-
schreibung der Daten angewiesen sein. Im Rahmen der gemeinsamen Erklarung verpflichteten sich die Projektpart-
ner bereits auf die regelmafige Aktualisierung der Datenbasis. Angesichts der Dynamik in Kommunen einiger Teil-
raume scheint hier jedoch die Vereinbarung, mindestens einmal jahrlich die Daten zu aktualisieren, als nicht ausrei-
chend.

Die nachsten Schritte sollten daher darin bestehen, den Kommunen des partnerschaftlichen Projektes die Ergebnis-
se der Gebiets- und Landerubergreifenden Untersuchung zu spiegeln und stetig den Mehrwert der Kooperation sowie
die teilrdumigen Entwicklungstendenzen und gegenseitigen Wechselwirkungen zu kommunizieren.

Die in dieser Studie erstellten Karten und bildhaften Darstellungen zu Dynamiken und Raumzusammenhéngen kon-
nen dazu dienen, die Wahrnehmung des Projekts auch innerhalb der Kooperation zu erhéhen.

Da die interkommunale Kooperation im Rahmen der MR Mitteldeutschland agiert, werden auf der Internetseite der
MR Mitteldeutschland aktuelle Informationen zum Projekt verdffentlicht.

HANDLUNGSFELD FORTFUHRUNG DES PROJEKTES ,, INTERKOMMUNALE GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG IN DER REGION LEIPZIG-HALLE"

Das mittlerweile etablierte und vielseitig unterstutzte Projekt zur interkommunalen Gewerbefldchenentwicklung sollte
zwingend fortgefuhrt werden. Seit langerem werden dazu Gesprache mit der Metropolregion Mitteldeutschland hin-
sichtlich der Integration des Projektes in die Arbeitsgruppenstrukturen der Metropolregion gefuhrt.

Fur diesen Schritt sind im Vorfeld verschiedene Fragestellungen zu klaren. Dabei handelt es sich vor allem um
= Den rdumlichen Umgriff des Projektes
= Die Federfihrung und Arbeitsteilung sowie Besetzung erforderlicher Arbeits- und Kommunikationsstrukturen

= Mégliche neue/zusatzliche Aufgaben und Ziele fur das Projekt seitens der MR Mitteldeutschland (bspw. hin-
sichtlich des Strukturwandels in Sachsen-Anhalt und Sachsens insbesondere mit Blick auf das Mitteldeutsche
Braunkohlerevier)

Aktuell besteht die Absicht, bereits 2019 die erforderlichen Vereinbarungen und Entscheidungen zu treffen.
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8 ANLAGE / VERZEICHNIS

STECKBRIEFE

Fir 48 ausgewahlte Industrie- und Gewerbefldchen wurde in Form von Steckbriefen das jeweils spezifische Profil
dargestellt. Dabei geht es sowohl um die Verortung der betreffenden Flache innerhalb der Wirtschaftsregion Leipzig-
Halle sowie um die Angabe von Standort- und Lagedaten. Daruber hinaus sind auf Seite 1 jeweils Angaben zu Kon-
taktpersonen und weiteren Informationsquellen festgehalten. Auf Seite 2 werden die Lage des Standorts innerhalb
des Funktionsraums Leipzig-Halle (Raumtypen der Wirtschaftsregion) sowie der jeweilige Gebietscharakter bzw. die
am Standort vorhandene Branchenstruktur dargestellt. Auf Seite 3 und 4 finden sich Aussagen zur Eignung und Qua-
lifizierung der betreffenden Flache sowie eine vertiefende Beschreibung der spezifischen Eignung im Vergleich unter-
schiedlicher Nutzungsarten.

Abb. 37 Aufbau der Steckbriefe (am Beispiel Star Park)

Die Steckbriefe sind abrufbar unter:

= www.mitteldeutschland.com
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