TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemeinde Teutschenthal

1 & = d o rt h ft A d rf Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 84  Strauch e  h aind mi - . 0 8 Gebaudebestand Praambel
e : pflanzungen im offentlichen Bereich sind mindestens auf einer Flache von 15 % der : ebaudebestand
B e b a u u n g S p I a n N rl 2 ,,s c h a n kb e rg I n e r S c a n g e rs o S. 3786), letztmalig geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). Gesamtflache anzulegen. Dabei sind die Arten der potentiell natiirlichen Vegetation zu Ber Die im Bebauungsplan dargesteliten bereits fertig gestellten Gebaude sind nachrichtlich
verwenden. in die Festsetzungen durch Planzeichen aufgenommen worden. Dies gilt fiir die bereits fertig Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung
2 inf i . gestellten Geschosswohnungsbauten am Schankberg (Teil A) sowie fiir das Gemeindehaus wird durch Beschlussfassung des Gemeinderates der Gemeinde Teutschenthal vom
- vereinfachte Anderung | Planungsrechtliche Festsetzungen 85  Beiin Belagsfldchen integrierten Baumen sind offene Baumscheiben von mindestens 9 m? und die Feuerwehr in den Gemeinbedarfsfiachen. ... die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Schankberg" in der
) auszubilden. In begrinten Flachen sind auch tberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn Ortschaft Angersdorf, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) dies aus funktionellen oder gestalterischen Griinden erforderlich ist. 9. der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Flr Baumgraben ist eine Mindestbreite von 2,5 m vorzusehen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

1.1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die entsprechend gekennzeichneten

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO

aaeh atNYO-festgesetzt.

10. 5 i
‘\j 144 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO) geandert worden ist
Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO vorgesehenen vorgesehenen Schank- und
Speisewirtschaften sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Baunutzungsverordnung
Egenso sind die nach § 4 Abs. 3 Nr ? 3 4un d.5 BauNVO \}or esehenen Ausnahmen (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fassung der
— - N o - - Betriebe des Beherberaun s ewe.rbés’ u u g u Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
e Ny, ! gungsg . Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
ay - Anlagen flr Verwaltung
‘ Ny Ny ny ~ :1G':r:tlfs rt]gﬁ::etriebe o Planzeichenverordnung 1990
Ny gy, -~ cht Bestandteil des Beb | d somit nicht zulissi 12. Archdologie . . . _ L Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
l N gy ny nicht Bestandtell des bebauungsplans und somit nicht zulassig. Westlich des Regenriickhaltebeckens werden im gekennzeichneten Bereich archdologische (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch
1122 L N R R | B B N N N oy Fund? vgrmutet. Bei Funden oder Fundverdacht ist das entsprechende Landesamt zu Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist
‘ IrrrirtrrrIrt gy -~ verstandigen.
l Ny [ ~ -~ 1 — h—_ Die bauausflinrenden Betriebe werden auf ihre gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet
34 .- 1118 N oy gy [ L [ — — freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hingewiesen.
34 13 645 0 1 1120 1 L4 - - T TJ_TJ_TJ_TJ_T - ,"l ,"] 1 \'{;,f’ 'NLJI Nach §9 (3) des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den
14 . 114 s alhanasssstt 1 ’, — 15 ] 15 Merkmalen eines Kulturdenkmals "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
| = 1110 OIS = 6 . = = 769 — T fa unverandert zu lassen". Eine wissenschaftiiche Untersuchung durch das 0.g. Landesamt
VRl L1067 4 sl anananttts 1116 1 0 [ - firagte i ol - - d tiber di
l 15 snt 5 ,\/ ) oder von ihm Beauftragte ist zu erméglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber die
\‘4\‘ = \l/_l\‘ - ‘ = WA 3 - 1 1 2 ‘ N , ’ 733 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) weitere Vorgehensweise entschieden.
[ — i — . 1115 /4 5 /
/"u_ﬂ/‘l\’)\ 34  — “ tl 1108 111 111_3_ ______________ T M o 2 15 [ 768 j ; 115 2.1 Als MaR der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan, soweit sich 13.
— B L \ 1107 1109 ___| = T = $ 250 2 8 y / 3 T 6 aus den im Bebauungsplan festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflachen und Geschoss-
e | — ‘ 1 ] am - 5 2_2*\ \ AR — [ 3 = 7 zahlen in Verbindung mit den GrundstiicksgroBen im Einzelfall nicht ein geringeres Mal a)
pEE— - . - - ‘ 9 H"\\L\ » T 15 1é b 15 baulicher Nutzung ergibt.
[ y - 19 LACH
- — & 3 A 1 7 15 14 b)
\(/ | ‘ y - 15 /N 4 15 T 2.2 Beider Ermittlung der Grundfléche sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen
i \ 36 A 4 929 22 9 / 7 /774» / ~
3 . 5 \ WA S e S SO0 Yy = = S g b— > mitzurechnen.
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= B = —_ 1089 VY ,f\% 12§ B 19 y o P~ L/ 3.1 Eswird die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. picht-entgegenstehen: d)
\\/ j _____________________________ e £ 7 4’ \/7 / . < Gebaude durfen nur in den gekennzeichneten Flachen errichtet werden.
- 000\ g ———— NV 22 .428 ~— ~</ />N Abstandsflachen und weitere bauordnungsrechtliche Vorschriften missen eingehalten werden. 9. Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
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| __ = © | 3 e | O\ W\, o o —— T TN . @ I 0 & — L/ T~ 4. Stelungund-Hohentage-der-bautichen-Antagen-{§-9-Abs—+-Nr—2-Bau6B 94  Larmimmissionsschutz gemat § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. 1,
366 =0 5 = el == IR BN \\ &\ O VOV TN G | = 7 /\\ und-§-9-Abs—2-Bau6By Die Orientierungswerte nach DIN 18005 Bbl. 1 fiir allgemeine Wohngebiete (WA)
38 36 — 3 3% | | o —J d WAl 0 e TN & e 2 / von 55 dB (A) tagsiiber und 45 dB (A) nachts sind einzuhalten.
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46 g - - ! & \% AN " 80/16/;0, N\ ® A\ 2 // /«j | 'f {_J' ?/ bereinstimmen* o ) | 9.1.2  Schienenverkehr:
Midhiberg | \ 38 - { ! 26 \\ N 967 14 oo N\ 22 A~ 18 2/ n - ' — — e y werdermengesehrankten-Gewerbegebie e-festgetegt: Im Einflussbereich des Schienenverkehrs (nordlicher und norddstlicher Randbereich) ist der
l . 567 = 5 B 1 100 _,' : 15 " SN/ 96 é 7 N 126 N 22 ' 2o /N . / ' _—— 735 GEe-Diemaximate-Wandhthe betragt8:66m- kritische Beurteilungszeitraum vor allem die Nachtzeit.
571 _ — ot P o | 1020 o i %1 Yo VAR 19 = AN /3—1// ~nackichtliche ' | ,' Detaillierte Angaben zur Bauausfiihrung und Fassadengestaltung konnen dem
U L ] - ‘ ,' WA 9 S !’ - o 4700 o0 AR Vs - 963 ™~/ 96N 26 <% S g; " y Sy < Ubefni/hmé T | 5 Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO) Anhang-befindticher Larmschutzgutachten entnommen werden. Dieses Gutachten ist Anlage 2 VE RF AH RE N SVE RM E RKE
38 — ‘_ i | 1079 'I 957 956" P e il £ 022/% I \\ 4 ' N — 871 des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2 in der Fassung der 1. Anderung und dort einsehbar.
38 83 —— | i s : i 1025 IWA 12 5 26 958 9 955 N\ \ \ \26 NN S/ ' > | Garagen und (berdachte Stellplatze sind in den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
L L 4 93 ’_; i ‘ 1093 — | WA : 17 18 - & 953\ | SYSRE N\ 2 . // ' — = B'Chtsiullla?sig- Hiissel betraat bei Wohmut 9.1.3 Diejenigen Baufelder, bei denen Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten sind,
9% — ! [ 1023 [ . 951 \ ! ' 24 $ > er Stellplatzschllssel betragt bei Wohnnutzung: . - : _ _ o .
f - 92 38 - Lsi ‘ A . f 1019 1080-T| M081 | = q4) 950 ; 926 20 25 N\ X 24 7 2 f F' 872 p i g : - sind in den Iiestsetzungen du"rch Plapze|chen gekepnzemhnet. . 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat in seiner Sitzung am 14.05.2024 beschlossen, das
== 65 ! LU -~ i 1027 5 0 044 U X i % WA 8 5 Thhied 28 1 | | 2 Stellplatze pro Wohneinheit und 0,25 STP/WE fiir Besucher. ) ) An den Gebaudefassaden miissen die AuRenbauteile von Aufenthalts- und Schlafraumen so Verfahren zur 2. vereinfachten Anderuna des Bebauunasplans Nr. 2 "Schankbera® in der Ortschaft
I , | = ‘ 1095 W 1096 ! 500) 00 2100 0 e 942 i ! j ! ' 2% 873 [ AL Bei sonstiger Nutzung sind Stellplatze gemaf den gltigen Richtwerten fir Stellplatze ausgefiihrt werden, dass die Anhaltswerte fiir den Innenpegel nach VDI-Richtlinie 2719 nicht o g gsp ' g
Ir I { E— NETi1 11018 108 : ! o 945 938 b/ f j S 5 1 P nachzuweisen. iberschritten werden Angersdorf einzuleiten (Beschluss Nr. 407/2024).
i = ! i | ‘\ f 81 108 1022 i 946 7 949 J i 925 3 i | A ' , , ) Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2024 im Amtsblatt der Gemeinde Teutschenthal Nr. 38/2024
— — , | 38 ’ | 3 A 1098 . f 1026 S o0 . 9 NS [ 1 04 927 729 | e 6 Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Dabei ist insbesondere den Besonderheiten von Schienenverkehrsgerauschen durch ortsiiblich bekannt aemacht
B | 63 ‘\ | S 11032 1084 —+1085 1034 ko35 943 \93\6 ——————————— i 941 7 S0/ 3 794 =i ' == - . achen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Beriicksichtigung der Beurteilung- und Maximalpegel in der Nachtzeit Rechnung zu tragen. 9 '
Mihlber: N\ 2=\ e —— " 1036 = 1 Lo ' 25 / —_— N ) ) Raume mit besonders sensibler Nutzung sind mit einer vom Offnen des Fensters unabhangigen
J ‘ g & i r—— oy 21 928 Sf— 35 934 /7 ,/\ /i 69 6 726 761 /A / { ] Im nordéstlichen Teil des Plangebietes sind Flachen flir den Gemeinbedarf ausgewiesen. . . . g ) 99
4 [ / A~ / ; % / . o : — Luftung mit dem erforderlichen Bauschalldamm-MaR auszustatten.
| I ! | i — Aomsirafie g il o 7923 2 p ' 760 L Als Einrichtungen und Anlagen sind zulassig: Wohnungsgrundrisse sind so zu gestalten, dass mindestens ein Aufenthaltsraum auf der den ; ; . ;
! f I 3 f I e A B BN\ W = = VYOOI - o - 330 931 32 ” Y ; i 22 = 508 Anlage fiir die &ffentliche Verwaltung, Schule sowie sozialen, kulturellen und sportlichen A ’ ) Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Burgermesister
= - | = , = 00 I A R A AN  \0.\ N 10 R B -y B = 0 D U ON PN 8 T [ e ———" LS / ' Ay W= 290 . o . - o Verkehrswegen abgewandten Gebudeseite angeordnet wird.
' ! — I = = A\®W\ T o T —— 3 4 933 N\ 21 H IS EWER Zwecken dienende Einrichtungen, insbesondere Einrichtungen fiir die ortliche Feuerwehr. Die Ausfiihrung der Gebaudefassaden und die Ermittiuna des Schalldimm-Maes der
] = S — o 1042 1077 FN’IT omsirage a > D / 2 ' 2 £ N Im nordostlichen Teil des Plangebietes sind Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Einzelbauteile?n den detaillierteren Planungen kann entg rechend der Immissionsbelastun 2
& ] — L —— L 4 WA | [ z L L e oip ) = St 920, p2 9 NS 287 Als Einrichtungen und Anlagen sind zulassig: am Taq und den daraus erforderlichen resfltieren den Scﬁall damm-MaR R'w res nach g 2. Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat am 15.10.2024 den Entwurf der 2. vereinfachten Anderung
=N LT — — B I 8 1076 /:\'L, i~ L’, Sl Ty = ° “.\ , ' S~ /s % N Anlage fiir soziale Zwecke dienende Einrichtungen, insbesondere Einrichtungen fiir die DIN 4 1g09 [7], Tabelle 10 erfolgen. Dabei ist zu bericksichtigen, dass das SchalldAmm-Mat des Bebauungsplans Nr. 2 "Schankberg" in der Ortschaft Angersdorf mit der Begriindung in der Fassung
- = | 38  \&\\105 L @ @ o o I I [N ,L 11 I = 3 \ _5 / ~ : . - ) ’ : . : : ) . - - " = . e . )
~~~~~~ o7 [ S 5 é\ [ 2 WA7 \ \ L ) \ 0 Y 866 69 NS Kinderbetreuung (Kindertagesstatte) um 3 dB(A) zu erhdhen ist, wenn der Raum von zwei Seiten beschallt wird. vom Oktober 2024 gebilligt und gemaR §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB zur Offentlichkeits- und Behrden
38 38 540 PPl O 8 5_7 / L / 916 = 27 - sX% W \\1“ ' %@ 836 0 IS /// i beteiligung bestimmt (Beschluss Nr. 55/2024).
87 89 = s S /\\\'\T‘F’ T — — ‘917 14 O ”””” i £\ 919 ‘-\\ ' :(Z;éi} (010 814 ,:/ /™ 1. Offenttiche-Grimflachen(§-9-Abs—4BauGB) 9.1.4 Filr die Baufelder WA 23 tne-#A-25 ist fir die AuRenwandbauteile, an den in der Planzeichnung Or} und D_auer der oﬁgntllghen A_uslegung wurden mit dem .I.-hnwels, dass eine Umwglt- |
204 1045 / o 12_5 ~ — AN o7 ) . §; ~J o ' N S ) durch eine ausgefiillte Dreieckreihe gekennzeichneten Bereichen, ein resultierendes prifung nicht erforderl'l_ch ist sowie dass SteIIungnahmen wahrend der Auslegungsfnlst von jedermann _
38 392 ‘ - 1o\ A 3 // ’ '7,7, : hrichtli o _ 35 St 15 1 ‘/\ |‘| ' \,?\\: 813 herTeitdermittie nflache-istetrzentraterbegrinterBaumpta SchalldammmaR von R'w,res = 40 dB nachzuweisen. vorgebracht werdenlkonnen, auf der Internetseite der Gg.mt'alnde Teutschenthal sowie am 06.11.2024 im
38 2 %X AT L/ Obern hm,a\':,:; 27 8 _ ¥ \ o1l ' - 875 601 Fiir die tibrigen Baufelder gilt Amtsblatt der Gemeinde Teutschenthal Nr. 38/2024 ortstiblich bekannt gemacht.
. 388 = '*, ,5 f '\'“7 12 Sates = 2T OUNN s i L i = An den in der Planzeichnung durch eine ausgefilllte Dreieckreihe
38 L] 648 38 e L \/’r 7 /,/ / Iy "“" == // 909 T ' 18 Yy 815 / gekennzeiphneten Bereichen ist ein SchallddmmmaR von R'w,res = 35 dB
'. ' 86 <e’ " S T 910 1B “— lalatl a—!]1 | A 883 862 & 7 / nachzuweisen. Gemeinde Teutschenthal. d Siecel) Bi o
§ | i 493 = N = *lory  AWVA = VLN / / In den Bereichen, die durch nicht ausgefiillte Dreieckreihen gekennzeichnet sind, emeinde Teutschenthal, den (Siegel) Blrgermeister
= — — 647 646 \ | ‘ S VAN 1048 1049 |8 Schankberg - 1057 | 101291 | 915 Loy o0z [ ' ist ein resultierendes SchallddmmmanR von R'w,res = 30 dB nachzuweisen.
b = 28 dnachfichtliche T Tl a2~ 1056 e g y / )
568 956 557 | [ % — 641 642 643 644 , ‘ 4 . r\hf N T aq -~ tp Q13 o y /" ' 3. Der Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Schankberg" in der Ortschaft
569, 55817 — — 650 | B mahme 7 is| | WA 1 896 o7 Is s = "/ / ' Angersdorf in der Fassung vom Oktober 2024 haben in der Zeit vom 11.11.2024 bis einschlieBlich
= — 649 — 9 ‘ 3 C —— // \\\\\ == = S 200 /nM \\\\\\\ = \__ 907 I ' 17 13.12.2024 wahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Teutschenthal,
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¢ I -y ~ 899 TS O I A \ dienstags 9:00 bis 12:00 und 13:00 bis 18:00 Uhr
RS | | | i H H ' . H . . H .
— — —— % .28 ~ B 900 o T —— L Ny 71 Entwicklungeines Grinlandes | Il Bauordnungsrechtliche Vorschriften donnerstags 9:00 bis 12:00 und 13:00 bis 15:00 Uhr
41 — = { } [ -] 1 5 Ny N 901 == 14 \ Innerhalb der gekennzeichneten Flache M ist ein Grinland zu entwickeln. freitags 9:00 bis 12:00 Uhr
18 ' ' — ' ' 1 ~ 38 903 ( 71 Fur die Ansaat ist ausschlielich gebietsheimisches Saatgut zu verwenden. Artli ; offentlich |
5 ’ I —— . ny 902 9 9 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 BauO LSA offentlich ausgelegen.
I % == f' 17 B 3 L] Am Kindergar, 5_8 .. oy, -~ > 29 Die Flache ist mindestens einmal jahrlich auRerhalb der Brutzeit der Bodenbriiter zu méhen. S
L= 495 = . Selzsirage o = 2 Das Mahdgut ist abzufahren.
— 7 = ~
41 — ’ 4 L
7 — 496 ) — % 7_\;” 36/47 ne_g Die am nordostlichen Rand vorhandenen Zauneidechsen-Habitate sind zu erhalten. Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Birgermeister
l' 1' Ll' :' — /\.\I/ @ 1' l'\\"\L l}" 36 ’ l’ I //\\\ A, 1064 // an 710 17 . . . .. . o . .
Tp— —_— {: ,’l ) —— 5 ’,,f ﬁ", = % / L] 7 2 o \Aé o /3 30 MY~ 5 7.2 Z\(/jzgge ;?:hsotilglﬁ)z:f :;rt]id :rllt wasserdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner | | ) - B
[Geobasisdaten/ Stand].©LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18-8005321-12 4“1 e ,l' ﬁL ‘v' /” /, 28 ] . —— N’L / 781 A \\ ~ 1065 //‘/ " g ' gen. 4. Die von der AUfSte”ung der 2. vereinfachten Anderung des I?ebauungslplans Nr. 2 SChankbe[g in der
2 . o o . . . Ortschaft Angersdorf in der Fassung vom Oktober 2024 berihrten Behorden und sonstigen Trager
7.3 Ein Baubeginn einschlieRlich bauvorbereitender MaRnahmen ist nur auerhalb der Brutzeit der dffentlicher Belange sind geméR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.11.2024 zur Abgabe einer
P LANZE I CH E N E RKLARU N G Vogel zulassig. Alternativ ist die Flache spatestens ab Marz bis zum Baubeginn schwarz zu Stellungnahme aufgefordert worden.
halten.
. . . = 74  Gehdlzentnahmen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.
1. Festsetzungen Rechtsgrundlage Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und Gebaudefassade mit Auengerauschbegel nachts > 50 dB(A), § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Erlauterungen der Nutzungsschablone g . ) ) - | . . ) ,
Abwasserbeseitigung einschlieRlich der Riickhaltung AAAa Uberschreitung des Anhaltswertes nach DIN 18005 Bbl. | _ , , , 2. Die Gesta_l_tung von Stellplatzen, Abstell- und Lagerplatzen sowie Platze fir bewegliche Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Burgermeister
. > ! 75 Zum Schutz von Zauneidechsen ist durch einen Fangutachter ein Konzept zum Abfangen Abfallbehilt
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und der Versickerung von Niederschlagswasser - - . - allbehalter
: : Rl zu erarbeiten und mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Sie sind mit perforiert durchlassiaen Materiall talten (Pflaster R tei
sowie fur Ablagerungen §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB X - - : Y ¥ 9 Abs. 6 BauGB Bauweise Zahl der Vollgeschosse Erst nach Zusti durch die Naturschutzbehdrde ist di MaRnah t le sind mit perforierten, wasserdurchiassigen Materialien zu gestalten (Pflaster, Rasensteine, . . . .
o X aufgefilite Milldeponie, nachrichtiiche Ubernahme § 9 Abs. 6 Bau rst nach Zustimmung durch die Naturschutzbehorde ist diese Malinahme umzusetzen. wassergebundene Decke, usw.), sofern aufgrund der vorgesehenen Nutzung keine Verun- 5, Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat die vorgebrachten Anregungen im Rahmen der
WA Allgemeines Wohnaebiet x GrundfiEchenzahl Geschossfiéchenzahl . . reinigung des Grundwassers, Tragfahigkeit oder Benutzbarkeit des Bodens zu beflirchten ist. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung am ..................... gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist
g g § 4 BauNvVO Ftichen i Versorgungsaniagen rundtiachenza escnosstachenza 8. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatzfldche in die Vorgartenflache wird verlangt. mitgeteilt worden.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO Hausform ~Dachneigung-
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , f
Zweckbestimmung:
04 Grundfiachenzahl §§ 16, 19 BauNVO Abwasser Hinweise Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Blrgermeister
hier: Regenrtickhaltebecken
‘ Gescholflachenzahl als Hochstmal §§ 16, 19 BauNVO o Bemafiungslinie mit MaBangabe in Meter ir di i i ]
@ @ Elektrizitat lﬂl‘ Fur die Allgemeinen Wohngebiete 6. Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hatam ..................... die 2. vereinfachte Anderung des
Il Anzahl der Vollgeschosse §§ 16, 19 BauNVO hier: Trafo WA1-WAS, WA 13. WA 14. WA 15. WA 18. WA 19. WA 23 Bebauungsplans Nr. 2 "Schankberg" in der Ortschaft Angersdorf als Satzung beschlossen. Die Be-
. g : ' ' ’ ' griindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Gemeinderates
Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . . . vom gleichen Tage gebilligt.
Bauwsise, Baugrenzen §.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter 0 ” fostanctim Einzelfiunterschriten werden istder Einbet vo Schute N
Grinflachen | Laut Baugrundgutachten liegt der Grundwasserpegel aullerhalb der (iblichen Bautiefen
0 offene Bauweise 22 BauNVvVO Flurstiicksgrenze . 0 ; 5 o o :
3 29 9 0,4 8.2 Die privaten Freifiachen sind pro angefangene 400 m2 unbebauter Flache mit je einem Baum Sollten jedoch dennoch bauliche Anlagen das Grundwasser tangieren oder in dieses eintauchen, Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Biirgermeister
, - entsprechend den Pflanzlisten zu bepflanzen. i-Garter-von Boppet—tnd-Einfamiterhatsern % :
A nur Einzelhuser un Doppelhauser zulssig § 22 BauNVO Zweckbestimmung: 17 Flurstiicksnummer E< sind auch hoshstammide Obstha sclich ist vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung zu beantragen. N N e
A ‘ OB 462 § Sind auch hochstammige Lbstoaume moglich. o Zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ist dann ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. =y [Geobasisdaten/ Stand] GLVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18-8005321-12
Soielolat Vorhandene und im Plan als zu pflanzen festgesetzte Geh6lze konnen angerechnet werden. 7 Ausfert ‘
U pielpiatz Gebaudebestand Die Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten und mit einem Anteil von mindestens 20 % der 3 Altlasten ' ustertigungsvermer }
e _ Gesamtflache zu bepflanzen. Babetsind-mmergriine-richtheimische-Gehdizetnzttassie: ' Im Zentrumsbereich des Geltunasbereichs lieat ein 9 300 m? arole Auffiilifiach Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Schéankberg" in der Ortschaft Angersdorf
] Baugrenze § 23 BauNvVO . , . , entrumsbereich des Geltungsbereichs liegt eine ca. 2. grofle Auffillflache. wurde am ausfertiqt, G . d T t h th I
p/o privat / 6ffentlich Fiir die Allgemeinen Wohngebiete Diese ist im beftiegenden Gutachten naher gekennzeichnet und beschrieben. emeingae 1eutscnenitna
\WAQ - WA 12 Dieses Gutachten ist Anlage 4 des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2 in der Fassung der
Flachen fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB WA 9. WA 10. WA 12 1. Anderung und dort einsehbar. Bebau u ngs pla 1] N r. 2
Flachen flr die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB ’ ’ Auf diesem Areal diirfen keine HochbaumaBnahmen durchgefiihrt werden. Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Biirgermeister . o
Flichen fir den Gemeinbedart Die Auflagen des Umweltamtes, Sachgebiet Altlasten (Schreiben vom 3.6.02) sind zu ,,SChankberg in der Ortschaft AngerSdOI'f
achen fir den Gemeinbeda o i Landirechat . " beachten. ) A
achen fir die Landwirtscha .
8. Der Bebauungsplan Nr. 2 "Schankberg" in der Ortschaft Angersdorf wurde gemaR § 6 Abs. 6 BauGB in vereintachte Anderung
Zweckbestimmung: 04 4. der Fassung seiner 2. vereinfachten Anderung vom ..................... bestehend aus Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung am ..................... im Amtsblatt Nr. ................. der Satzung
ﬂ Feuerwehr DNA5e 45— R - , . . Gemeinde Teutschenthal bekannt gemacht.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Im Jahr 2022 erfolg.te eine Uberprufung/ Nacihwels dgr Standsicherheit des Bogchunggsystems . In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass die etwaige Verletzung der in § 214 Abs. 1
Kulturellen Zwecken dienende Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege an der S- und E-Selte"des Baugebietes .Sohankbe.r.g in Angersdorf (Der Standsicherheitsnachweis Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB genannten Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 215 Abs.1 Nr.1 und Planungsbiiro StadtLandGriin
n Gebaude und Einrichtungen und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist Anlage 1 der Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 2). Abs.2 BauGB unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung Stadt- und Landschaftsolanun
-Fiir die Gewerbegebiete- des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Gemeinde Teutschenthal geltend gemacht werden. Der HandelstraRe 8 P 9
Sozialen Zwecken dienende GEetund-GEe2 5. Baugrubenaushub . Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. anaeistral>e
[] Gebaude und Einrichtungen TTT Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Angesichts des begrenzt vorhandenen Deponieraums sollte der Baugrubenaushub nach Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Schankberg" in der Ortschaft Angersdorf, 06114 Ralle (Saale)
: 5 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Moglichkeit auf dem Baugrundstiick zur Auffiillung bzw. Gelandemodeliierung wieder bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, ist o
T T 1] der Landschaft —— —h— eingebaut werden. VOM oo an wirksam. Aktualitatsstand
Gelandemodellierungen bis zu 1,50 m sind in Abstimmung mit dem Grenzverlauf und den der Planung Januar 2025
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Sonstige Planzeichen 58 4@* angrenzenden Grundsticken moglich.
| =i | A . ONAES 46 igataPaut " 6. Stralenplanung Gemeinde Teutschenthal, den Siegel) Birgermeister Gemarkung Angersdorf
StraRenverkehrsflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Sehartachdorn—Crataegus pronifotia Die straBenbaulichen Festsetzungen sind in ihrer Lage und Hohe in einem gesonderten ' (Siegel) Burg
= =d Vogelkirsche——Pruntis-aviam StraRenplan definiert. Flur 4
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Witdbirne—————Pyrus-catieryana [ Stellplatze o , Mafstab 1:1000
. , . Zietkirsche—— Prungsin-Sorten Es gelten die oOrtlichen Stellplatzrichtlinien der Gemeinde Angersderf Teutschenthal.
Gebaudefassade mit AuRengerauschbegel nachts > 45 dB(A), § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB h
LALAND Uberschreitung des Schalltechnischen Qiientierungswertes nach Obstbatme Sorter
Zweckbestimmung: DIN 18005 Bbl. | Kartengrundlage ALK Daten
ﬂ Offentliche Parkplatze
Verkehrsberuhigter Bereich
Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
2 Stp Anzahl der Stellplatze
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