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0 Bedeutung und Aufgabe des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke im Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten.

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut. Der Flachennutzungsplan, als vorbereitender
Bauleitplan, stellt dabei die Ubergeordnete Planung dar, aus dem wiederum Bebauungsplane als
detaillierte und verbindliche Bauleitplane entwickelt werden kdnnen.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in ihren Grundzigen dar (8 5 Abs. 1
Satz 1 BauGB). Er ist damit die umfassende rdumliche Planung auf kommunaler Ebene.

Der Plan enthélt die Vorstellungen der Kommune Uber die Nutzung der bebauten und bebaubaren
Flachen sowie der auch kinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen und umfasst einen
Planungshorizont von etwa 10-15 Jahren.

Eine wesentliche Aufgabe des Flachennutzungsplans liegt in der Umsetzung Ubergeordneter
Vorgaben und der Lenkung nachfolgender Planungen. Neben den Planungen der Kommune gibt der
Flachennutzungsplan auch Auskunft Gber die Planungen anderer Behorden, sofern sie sich auf die
raumliche Ordnung im Gemeindegebiet auswirken.

Die Ausweisungen im Flachennutzungsplan berlicksichtigen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1-14 BauGB u.a.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, die
Entwicklung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie Belange des Denkmalschutzes,
Erfordernisse von Gottesdienst und Seelsorge, Belange des Umweltschutzes, der Wirtschaft, des
Verkehrs, der Verteidigung und des Zivilschutzes, des Hochwasserschutzes, Belange von
Flachtlingen oder Asylbegehrenden, die ausreichende Versorgung mit Grin- und Freiflachen sowie
sonstige stadtebauliche Planungen.

Da der Flachennutzungsplan die verbindliche Bodennutzung nur vorbereitet und nicht regelt,
entfaltet er keine unmittelbare Rechtswirkung gegenuiber Dritten. Das heil3t, er hat keine direkte
Auswirkung auf den Burger. Er l6st jedoch eine rahmensetzende Selbstbindung der an der
Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Planungstrager aus, was bedeutet, dass sich die Zielstellungen
der Kommune in nachfolgenden Planungen wiederfinden missen.

Fur vier der sieben Ortschaften, aus denen sich die Gemeinde Teutschenthal zusammensetzt,
liegen derzeit bereits rechtswirksame Flachennutzungsplane vor, die mit Rechtskraft des neu
aufzustellenden Gesamtplanes ersetzt werden.

Die vorliegende Begriindung ist in ihrem Aufbau folgendermaf3en gegliedert:

= Darstellung der Vorgaben aus lUbergeordneten und Fachplanungen fiir die Region sowie den
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans der Gemeinde Teutschenthal

= Darstellung der Gegebenheiten, Konfliktpunkte und Potenziale im Gemeindegebiet und im
Umfeld

= Prognosen, Schlussfolgerungen, kommunale Zielvorstellungen
= Ausweisungen des Flachennutzungsplans der Gemeinde Teutschenthal

Der vorgenannte Rahmen soll in der Begrindung eine nachvollziehbare Darstellung der
Entscheidungsfindung der Kommune ermdglichen. Insbesondere die gemeindliche Abwé&gung im
Vorfeld der Darstellungen im Flachennutzungsplan hinsichtlich der unterschiedlichen, sich z. T.
entgegenstehenden Belange kann damit verdeutlicht werden. Zudem wird Bezug auf die bereits
vorliegenden Planungsstande der einzelnen Ortschaften genommen.
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1. EinfGhrung

1 Einfahrung

1.1 Planungsgebiet, Lage im Raum und Begriffsbestimmung

Die Einheitsgemeinde Teutschenthal liegt stdwestlich der Stadt Halle (Saale) und gehért zum
Landkreis Saalekreis im Land Sachsen-Anhalt.

Sie besteht aus den Ortschaften Angersdorf, Dornstedt, Holleben, Langenbogen, Steuden,
Teutschenthal und Zscherben. Zur Ortschaft Dornstedt gehort der Ortsteil Asendorf, zu Steuden der
Ortsteil Etzdorf sowie zu Teutschenthal die Ortsteile Teutschenthal-Bahnhof, Eisdorf und Kochstedt.
Die Gemeinde entstand aus der Verwaltungsgemeinschaft Wirde/Salza. Zum 1. Januar 2010
wurden Dornstedt, Langenbogen und Steuden nach Teutschenthal eingemeindet. Seit dem 1.
September 2010 gehort auch die Ortschaft Angersdorf zur Einheitsgemeinde.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 9.063 ha. Die Gemeinde Teutschenthal hat 12.826
Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Stand 31.12.2020). Der Sitz der
Gemeindeverwaltung befindet sich in der Ortschaft Teutschenthal.

Abb. 1.1: Lage der Gemeinde Teutschenthal innerhalb des Landkreises

Das Gemeindegebiet nimmt einen
Flachenanteii wvon ca. 6,3% des
Petersherg Landkreises Saalekreis ein, der Anteil der
Einwohner liegt bei ca. 7,0% (Stand
— 31.12.2020).

Landsherg

Wettin-Ldbejin

o -

Nachbargemeinden sind die Gemeinde
D g Maosisictal Salzatal im Norden, _die k_reisfreie Stadt
e Halle (Sgale) sowie die Gemeinde
Schkopau im Osten, die Goethestadt Bad
S Sanengort erscburg Lauchstadt im Siden und die Gemeinde
EgaEE S e Obhausen (Verbandsgemeinde Weida-
S — Land) sowie die im Landkreis Mansfeld-
sad BGeRberc Sudharz liegende Gemeinde Seegebiet

Mansfelder Land im Westen.

schife- Teutschentha
Farnstact =

Obhausen - G tact
Bad Lauchstact

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

1.2 Allgemeine Planungsziele

Die Gemeinde Teutschenthal beabsichtigt zur planerischen Steuerung der Entwicklung ihres
Gebietes die Erarbeitung eines aktuellen Flachennutzungsplans fir ihr gesamtes Gemeindegebiet.
Damit soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung im Gemeindegebiet erreicht werden.

Mit der Flachennutzungsplanung verfolgt die Gemeinde folgende generelle Planungsziele:

Fur die Entwicklung der Kommune ist eine relativ stabile Bevolkerungszahl unabdingbar. Dazu sind
entsprechende Flachenausweisungen zur Sicherung der Wohnbedurfnisse ebenso wie fir Gewerbe,
als wirtschaftliche Basis der Entwicklung, erforderlich. Es sind beabsichtigt:

= Gewadhrleistung einer abgestimmten Entwicklung innerhalb des Plangebietes sowie der
Planungsregion

= Darstellung der weiteren Entwicklung der Kommune in Bezug auf Wohnungsbau und
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Gewerbeentwicklung

gezielte Steuerung des Wohnungsneubaus, Forderung der Innenentwicklung, Vermeidung
der weiteren Zersiedlung der Landschaft

Ausweisung von gemischten und gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen
Wirtschaftskraft

= Erhaltung und Entwicklung des ortstypischen Erscheinungsbildes

Ausweisung ortsbildpragender Griinflachen
vielfaltige Umnutzungsmaoglichkeiten durch Zuordnung von (gemischten) Bauflachen
ggf. Rickbau ortsuntypischer, ungenutzter Bebauung

= Sicherung der Entwicklung der Landwirtschaft als wichtiger Wirtschaftsfaktor durch
entsprechende Flachenausweisungen

= Entwicklung der Freizeit- und Erholungsnutzung
= Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhaltung und Weiterentwicklung besonders wertvoller Landschaftsbestandteile

= Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, wie Boden, Wasser und Luft
(einschlieRRlich Hochwasserschutz)

= Entwicklung von Flachen fur Erneuerbare Energien
= Gewadbhrleistung der verkehrlichen Erschlie3ung und Vernetzung

= Sicherung einer bedarfsgerechten infrastrukturellen Ausstattung

1.3 Plangrundlagen, Planungsrecht

1.3.1 Plangrundlagen
Plangrundlage sind folgende digital zur Verfligung gestellte Topographische Karten (DTK 10)

4536NO (2014) 4536NW (2014) 4536S0 (2014) 4536SW (2014) 4537NO (2017)
4537NW (2016) 4537SO (2016) 4537SW (2013) 4636NO (2016) 4636NW (2016)
4637NW (2013)

im Mafl3stab 1 : 10.000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt. Die
Gemeinde Teutschenthal verfigt Uber eine Lizenzvereinbarung fiir das Geoleistungspaket des
Landesamtes flir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt fir kommunale
Gebietskorperschaften unter dem Aktenzeichen AZ: A18-8005321-2012-8. Bestandteil dieser
Vereinbarung ist eine Vervielféltigungserlaubnis.

Des Weiteren erfolgt die Darstellung von nachrichtlich tbernommenen Planungen im Vorentwurf
zunachst auf der Grundlage von Daten des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt
(ROK) mit der Genehmigungsnummer MID44/010/21 des Ministeriums fur Infrastruktur und Digitales
des Landes Sachsen-Anhalt (Stand 26. Oktober 2021).

Das vorliegende Zahlenmaterial wurde von den Statistischen Amtern des Landes Sachsen-Anhalt
bzw. des Bundes Ubernommen und durch Angaben der Kommune, des Landkreises bzw. anderer
Behorden ergénzt.

1.3.2 Planungsstande

Die zur Verwaltungsgemeinschaft Wirde/Salza gehtérenden Gemeinden Dornstedt, Hohnstedt,
Langenbogen und Teutschenthal begannen 1994 mit der Aufstellung eines gemeinsamen
Flachennutzungsplanes flr ihr Gebiet. Im Jahr 2000 wurde darauf aufbauen die Fortfihrung in
separaten Planen beschlossen. Im Ergebnis liegen fur einen Teil der ehemals selbstéandigen
Gemeinden und jetzigen Ortschaften der Gemeinde Teutschenthal rechtswirksame
Flachennutzungsplane vor. Andere konnten vor einer Gebietsanderung im Jahr 2005 nicht mehr
genehmigt werden.

Vorentwurf, Februar 2023 / 1. Marz 2023 9



1. EinfGhrung

Einen Uberblick gibt die nachfolgende Tabelle:

Tab.1.1: vorbereitende Bauleitplanungen der Gemeinde Teutschenthal

ehem. Gemeinde Genehmigung Rechtskraft
(jetzt Ortschaften)

Angersdorf [1] 05.07.2006 18.07.2006
Dornstedt [2] 03.05.2004 17.05.2004
Langenbogen [3] 25.06.2002 11.10.2002
Steuden [4] 03.05.2004 17.05.2004

Daruber hinaus wurden folgende Planungsstande erreicht:

Fir Holleben liegt ein Entwurf vom September 2003 vor [5]. Der letzte Stand fiir Teutschenthal ist
die Fassung des 3. Entwurfs vom Januar 2002 [6]. Fur Zscherben wurde der abschlieBende
Beschluss am 27. Juni 2002 gefasst [7], die Planung jedoch nicht genehmigt. Mit der
Eingemeindung der beiden Ortschaften nach Teutschenthal zum 1. Januar 2005 wurde die Planung
nicht fortgefhrt.

Die Erarbeitung des neuen Flachennutzungsplans fur die gesamte Gemeinde Teutschenthal baut
u.a. auf die bisherigen Teil-FNP bzw. den erreichten Planungsstanden auf.

Innerhalb des Gemeindegebiets liegt bereits eine Vielzahl rechtskréftiger Bebauungsplane vor, die
alle Ortschaften betreffen. Dabei handelt es sich zum Teil um vorzeitige Bebauungspléane.

Weitere Anderungen bzw. verbindliche Bauleitplanungen befinden sich mit unterschiedlichen
Arbeitsstanden gegenwartig noch im Aufstellungs-/Anderungsverfahren.

Zu einer vollstandigen Ubersicht mit Bezeichnung, GroRe, Nutzungsart und Verfahrensstand wird
auf die Anlage 1 ,Verbindliche Bauleitplanung® verwiesen. Im Beiplan 1 ist der jeweilige
Geltungsbereich abgegrenzt. In dem Hauptplan werden die rechtskraftigen Bebauungsplane durch
ein sonstiges Planzeichen rot umrandet und generalisiert dargestellt. Konkrete Festsetzungen
koénnen der jeweils verbindlichen Planung enthommen werden.

1.4 Verfahren

14.1 Einleitung des Flachennutzungsplanverfahrens (8 2 Abs. 1 BauGB)

In durch eine kommunale Gebietsreform neu gebildeten Gemeinden gelten gemal § 204 Abs. 2
BauGB bestehende verbindliche Flachennutzungsplane zunachst fort. Dessen ungeachtet hat die
neue Gemeinde die Befugnis und die Pflicht, fortgeltende Flachennutzungspléane aufzuheben, fir
das neue Gemeindegebiet zu ergdnzen oder durch einen neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen,
wenn die bisherigen Darstellungen nicht mehr den aktuellen Entwicklungen entsprechen.

Darlber hinaus besteht die Mdoglichkeit, als Zwischenschritt auf einen neuen gemeinsamen
Flachennutzungsplan die fortgeltenden Flachennutzungspléne zu andern, wenn dies stadtebaulich
erforderlich ist. Lediglich fur die Ortschaft Dornstedt wurde parallel zur Aufstellung des B-Plans Nr.
20 ,Erweiterung Industriestandort Etzdorf* das Verfahren zur 1. Anderung begonnen. Es flieRt in die
vorliegende Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ein.

Auch Planergédnzungen sind moglich, wenn die Erganzungsflachen nicht erheblich groBer sind als
die Flachen der fortgeltenden Plane. Das ist fir die Gemeinde Teutschenthal jedoch nicht gegeben.
Knapp 60% des Gemeindegebietes verflgen nicht tiber eine rechtswirksame Planung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat in seiner Sitzung am 7. Juli 2020 die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplans Teutschenthal beschlossen (Beschluss-
Nr.111/2020).
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Flachennutzungsplan Teutschenthal — Begriindung

Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat den Vorentwurf in der Fassung vom Februar
2023 in seiner Sitzung am 28. Februar 2023 fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden bestimmt. Zudem wurde einem Anderungsantrag stattgegeben, der sich auf eine
geringflgige Verschiebung geplanter Wohnbauflachen von OT Teutschenthal nach Langenbogen
bezog. Er wurde in die vorliegende Fassung eingearbeitet.

1.4.2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Flachennutzungsplan wird in Form einer
offentlichen Auslegung des Vorentwurfs im Bauamt der Gemeinde durchgefihrt. Gleichzeitig kann
die Planung im Internet eingesehen werden. Die Bekanntmachung erfolgt im Amtsblatt der
Gemeinde Teutschenthal.

1.4.3 Frihzeitige Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt sein kénnte, werden mit dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans gemal § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt. Sie werden des Weiteren zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und
erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (friihzeitige Behérdenbeteiligung).
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2 Hoherrangige und Gbergeordnete Planungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlage dafiir ist das Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI I S. 2808)). In ihm werden Aufgaben und Leitvorstellungen sowie Grundsétze fur
die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Landern institutionell-organisatorische Regelungen
fur die von ihnen vorzunehmende Raumplanung vorgegeben. Aufgabe der Lander ist es, die
aufgestellten allgemein gehaltenen Grundsatze, die sie durch eigene erganzen koénnen, unter
Berticksichtigung ihrer jeweiligen Bedingungen zu verwirklichen und dazu die r&umlich und sachlich
erforderlichen Ziele vorzugeben.

Ziele der Raumordnung werden als verbindliche Vorgaben fur raumbedeutsame Planungen
definiert, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwéagungs- und
Ermessensentscheidung zu berlicksichtigen.

Durch Raumordnungsplane und durch die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Maflinahmen ist der Gesamtraum Bundesrepublik Deutschland zu entwickeln, zu ordnen und zu
sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen aufeinander abzustimmen und die auf der
jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen sowie Vorsorge fiir einzelne
Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen. Leitvorstellung dabei ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen
Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRrdumig ausgewogenen
Ordnung fihrt.

2.1.2 Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG) vom 23. April 2015 (GVBI.
LSA Nr. 9 vom 28. April 2015 S. 170 ff.) ist seit dem 01. Juli 2015 in Kraft und wurde zuletzt gedndert
durch 88 1 und 2 des Gesetzes vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203).

Fir die Landesentwicklung werden weitere Grundsatze der Raumordnung formuliert. Das Gesetz
enthalt Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Sicherung von Raumordnungsplanen. Neben
einem Landesentwicklungsplan gehéren dazu Regionale Entwicklungsplane und Regionale
Teilentwicklungspléne.

Als Regionale Planungsgemeinschatt ist in § 21 LEntwG LSA die Planungsregion Halle - zu der auch
der Landkreis Saalekreis gehort - benannt.

2.1.3 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 ist nach Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des
Landes Sachsen-Anhalt am 12. Marz 2011 in Kraft getreten.

Die Ziele (Z) der Raumordnung sind gem. 8§ 4 Abs. 1 ROG zu beachten. Grundséatze (G) und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung sind bei der weiteren Planung gem. § 4 Abs. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG) zu bericksichtigen.

Bezuglich der Entwicklung der Raumstruktur wird die Gemeinde Teutschenthal dem Stadt-Umland-
Bereich der Stadt Halle (Saale) zugeordnet, die die Funktion eines Oberzentrums erfiillt. Das
Gemeindegebiet gehort zu dem Ordnungsraum und hier speziell zu dem den Verdichtungsraum
umgebenden Raum. Dazu werden folgende Ziele angeftihrt:

Der den Verdichtungsraum umgebende Raum weist einen zu seinen Gunsten verlaufenden
Suburbanisierungsprozess und daraus entstandene enge Verflechtungen zum Verdichtungsraum auf
und ist neben seiner Zuordnung zum Ordnungsraum auch dem landlichen Raum zuzuordnen. Die aus
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Flachennutzungsplan Teutschenthal — Begriindung

dem Suburbanisierungsprozess resultierende veranderte Bevdlkerungsverteilung hat Auswirkungen
auf die Verkehrsinfrastruktur, insbesondere den StraBenverkehr und den OPNV.

Die Standortvorteile, tber die diese Raume aufgrund ihrer Nahe zum Oberzentrum verfligen, sind
durch abgestimmte Planungen weiter zu entwickeln und zu starken. Die interkommunale Abstimmung
und Kooperation sind auf folgende Schwerpunkte auszurichten:

- Starkung der Zentralen Orte,

- Bindelung regionaler  Wirtschaftskompetenzen und  Entwicklung  gemeinsamer
Gewerbestandorte,

- Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen des OPNV,
- Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume (Z 11).

Die Gemeinden dieses Raumes sind durch eine integrierte Verkehrsentwicklung, die auch die
Einrichtung von Verbundstrukturen im OPNV umfasst, mit dem Verdichtungsraum zu verbinden (Z12).

Darlber hinaus ist der landliche Raum als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-,
Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren und im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter
zu entwickeln (...) (Z 13). Die fur die Versorgung der Bevdlkerung notwendigen
Infrastruktureinrichtungen und Verkehrsangebote sind unter Beachtung des Demografischen
Wandels, (..) auszubauen (Z 14).

Abb. 2.1:  Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des LEP 2010

TR

XI

)

\

Quelle: www.sachsen-anhalt/... /Raumordnung und Landesentwicklung

Zu den Zielen und Grundsatzen der Siedlungsentwicklung wird ausgefiihrt, dass vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
werden sollten (G 13). Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu
vermeiden (Z 22). Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer glnstigen
Verkehrserschlielung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Z 23).

Die Entwicklung und die Sicherung von Zentralen Orten dienen der Gewahrleistung der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge. Sie sind als Mittelpunkte des gesellschaftlichen Lebens im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung zu starken (Z 24). Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre
Uberdrtlichen Versorgungsaufgaben fir ihren Verflechtungsbereich erfillen kbénnen. Zentrale
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2. Hoherrangige und Ubergeordnete Planungen

Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentraldrtlichen
Funktionen zu sichern (Z 25).

GemalR LEP 2010, Z 26, ist in den Orten ohne zentraldrtliche Funktion die stddtebauliche Entwicklung
auf die Eigenentwicklung auszurichten. Unter Eigenentwicklung ist die fir den Bauflaichenbedarf zu
Grund zulegende Entwicklung einer Gemeinde zu verstehen, die sich aus der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung und aus den Ansprichen der ortlichen Bevélkerung an zeitgemalie
Wohnverhaltnisse, der ortsanséssigen Gewerbebetriebe und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.

Als Ziele und Grundsatze zur Entwicklung des Freiraums werden im LEP 2010 Vorranggebiete und
Vorbehaltsgebiete festgelegt.

svorranggebiete sind fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen.
Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den
vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind.

In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind in die Regionalplane zu Ubernehmen und kdnnen dort
konkretisiert und erganzt werden. Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von Vorrang-
und Vorbehaltsgebietsfestlequngen ausgenommen.“

Ein wesentlicher Teil des Gemeindegebietes ist im LEP 2010 als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
festgelegt. Im Osten betrifft das Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz mit dem
Uberschwemmungsgebiet der Saale die Kommune. Im Nordwesten bzw. Westen ragen punktuell
Randbereiche eines Vorranggebietes fur Natur und Landschaft sowie fir die Rohstoffgewinnung in die
Gemeinde hinein. Dartber hinaus sind verschiedene Ubergeordnete Verkehrstrassen dargestellt.

2.1.4 Regionaler Entwicklungsplan (REP)
Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Neben grundsétzlichen, werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwicklung
benannt.

il 4

Abb. 2.2:  Regionaler Entwicklungsplan der Planungsregion Halle 2010 - Auszug

Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Halle
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Flachennutzungsplan Teutschenthal — Begriindung

Vorranggebiete und Vorrangstandorte:

—  Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (5.3.1.3 Z):
—  XXXVI. Muschelkalklandschaft bei Koéllme und Salzatal

—  Vorranggebiete fur Landwirtschaft (Nr. 5.3.2.3. 2):
— Il. Querfurter Platte

— Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz (Nr. 5.3.4.3. 2):
— ... die Ausuferungs- und Retentionsflachen der FlieRgewésser Saale

Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fur
Natur und Landschaft und als Teil des 6kologischen Verbundsystems zu erhalten (LEP LSA
3.3.3-5.3.4.12).

—  Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung (Nr. 5.3.6.4. Z):
- 1 Braunkohlelagerstétten Amsdorf
—  XXXI. Solfeld Holleben-Bad Lauchstédt-Teutschenthal

Regional bedeutsame Standorte:

— regional bedeutsame Standorte fir Grof3flachige Freizeitanlagen (Nr. 5.5.4.1. Z):
—  Teutschenthal (Motocross-Strecke)

Bergbau und Rohstoffgewinnung:

— Gebiete zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen
—  Sanierungsgebiete des aktiven Braunkohletagebaus Amsdorf (Nr. 5.6.1.1. Z)
(TEP Amsdorf)

— Unterirdischer Gasspeicher
— Von Gas genutzte unterirdische Kaverne im Salzgestein
1. Teutschenthal / Bad Lauchstadt (Nr. 5.6.2.1. Z)

Darlber hinaus sind folgende Darstellungen mit besonderem Gewicht in die Abwagung einzustellen:
Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft (Prazisierung und Festlegung gegeniber LEP 2010)

— 6. Teile der Querfurter Platte (LEP LSA 3.5.1. Nr. 9)
Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau des 6kologischen Verbundsystems (Nr. 5.7.3.4. Z):

— 2. Gebiet des SuRRen und Salzigen Sees einschlie3lich Laweke- und Salzatal
— 4. Tongrube bei Wansleben

Vorranggebiet fir die Nutzung von Windenergie (Nr. 5.8.2.2. Z):
—  XVI Wansleben am See
Eignungsgebiet fur die Nutzung von Windenergie (Nr. 5.8.3.3 Z)

— 1 Teutschenthal

Zum Verkehr sind erganzend die folgenden Darstellungen anzufuhren:

— StralBennetz
—  europaweites, Uberregionales und regional bedeutsames Stral3ennetz (Nr. 5.9.3)
BAB 38 mit BAB 143, B 80, L 164, L 177
— Aus- und Neubau L 164/ L 164 n (Erdeborn — Teutschenthal - AS Halle/West (BAB A
143 - Halle/Neustadt)

Mit Beschluss 111/01-2014 hat die Regionalversammlung der RPGH beschlossen, die Grundsatze und
Ziele der Raumordnung entsprechend Kapitel 2 LEP LSA 2010 vom laufenden Verfahren der
Fortschreibung des REP Halle abzutrennen. Die Fortschreibung fiir die Planungsregion Halle erfolgt
gemall Beschluss 111/04-2014 in einem Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und
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2. Hoherrangige und lbergeordnete Planungen

Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grol3flachiger Einzelhandel“. Mit Bescheid vom 12.
Dezember 2019 hat die oberste Landesentwicklungsbehdrde diesen Sachlichen Teilplan gemaf 8§ 9
Absatz 3 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt genehmigt. Mit der
Bekanntmachung in den Amtsblattern der kreisfreien Stadt Halle (Saale) und den Landkreisen
Mansfeld Studharz, Saalekreis sowie Burgenlandkreis ist er im Marz 2020 in Kraft getreten.

Darin ist Teutschenthal als Grundzentrum ausgewiesen. In der Beikarte 23 a/b erfolgte eine
einvernehmliche rAumliche Abgrenzung.

Unter Pkt. 3.1.2.2 - Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge — wird ausgefiihrt, dass die
Uberdrtliche Grundversorgung in den Zentralen Orten auf stéadtebaulich integrierte, verbrauchernahe
Standorte auszurichten ist (Z 1).

Zum Freiraumschutz und der Verbesserung der Auslastung bestehender Infrastrukturen sind
insbesondere fur Wohnneubaumalnahmen die Potenziale der flachensparenden Innenentwicklung in
den Siedlungsgebieten vorrangig zu nutzen. Dabei sind die Zentralen Orte zu beachten. Aul3erhalb
von Zentralen Orten ist die stddtebauliche Entwicklung auf die bedarfsgerechte Eigenentwicklung
auszurichten (Pkt. 3.1.2.2, Z 2).

Unter Pkt. 3.1.2.3 zum GrofR3flachigen Einzelhandel werden die Ziele Z 46 bis 52 des LEP 2010 um die
Festlegung erganzt, dass in den Grundzentren die Ausweisung von Sondergebieten fir grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe nur innerhalb ihrer raumlichen Abgrenzung zulassig ist (Z 1).

Abb. 2.3:  Abgrenzung des Grundzentrums Teutschenthal

Karte 24b

1011p L IBUONNTES BliH koSt

Regionale Planungsgemeinschaft Halle g
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rundzentrum Teutschenthal

Karte 24a: Abgrenzung des Zentralen Ortes

Matstab: 1:100.000

Zentraler Ort

]

Gemeindegrenze

Karte 24b: Darstellung des Zentralen Ortes
MaBstab: 1:25.000
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Quelle: www.planungsregion-halle.de/..../Regionalplanung

Im Zuge der Plandnderung werden einzelne Festlegungen des REP Halle im erforderlichen Maf3
geéandert bzw. erganzt.

Das Plananderungsverfahren wurde mit der Bekanntgabe der allgemeinen Planungsabsicht in den
Amtsblattern der Zweckverbandsmitglieder und im Amtsblatt des Landesverwaltungs-amtes Nr.
5/2012 am 15. Mai 2012 gemaR § 7 Abs. 1 LPIG LSA eingeleitet. Die Regionalversammlung (RV) der
RPG Halle hat in der Sitzung am 10. Dezember 2019 mit Beschluss V/51-2019 die im Zuge der
offentlichen Beteiligung zum 2. Entwurf der Plandnderung des REP Halle mit Umweltbericht (Stand
30. November 2017) eingegangenen Anregungen und Bedenken abschlieBend abgewogen. Im
Ergebnis der Abwagung wurden aufgrund wesentlicher Anderungen einzelne raumordnerische
Erfordernisse durch die Geschéftsstelle fachlich erneut bearbeitet und einer Offentliche
Beteiligung/Eiloffenlage zugefuhrt. Diese erfolgte vom 22. Februar 2021 bis 24. Marz 2021. Am 5. Mai
2021 hat die Regionalversammlung der RPG Halle die Abwéagung zum "Entwurf Teilanderung des 2.
Entwurfs der Plananderung zum REP Halle (Stand: 30. November 2017) vom 10. November 2020"
sowie insgesamt zur Plandnderung des REP Halle 2010 durchgefuhrt. Danach hat sie die
Plandnderung des REP Halle 2010 sowie die Einreichung zur Genehmigung bei der obersten
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Flachennutzungsplan Teutschenthal — Begriindung

Landesentwicklungsbehorde beschlossen (vgl. Beschluss-Nr. V/16-2021).

Raumstrukturell wird die Gemeinde Teutschenthal dem Landlichen Raumes im Einzugsbereich des
Verdichtungsraums Halle - der den Verdichtungsraum umgebende Raum — zugeordnet, fir den
folgendes festgelegt wird: ,Der landliche Raum im Einzugsbereich des Verdichtungsraums Halle ist
ordnungspolitisch zu entwickeln. Dies betrifft insbesondere Konfliktlosungsstrategien in der
Flachennutzung bzw. bei der Neuinanspruchnahme von Wohn- und Gewerbebauland. Der
Freiraumsicherung ist hier ein hoher Stellenwert einzurdumen.” (Z1) ,Im Ordnungsraum sollen die
Zentralen Orte als Trager der Entwicklung wirken. Dabei sind ordnende MalRhahmen im Sinne einer
starkeren planerischen Steuerung der raumlichen Nutzung sowie einer verstarkten interkommunalen
Abstimmung erforderlich.” (G1)

Mit der laufenden Anderung des REP Halle ergeben sich in der Darstellung der Karte geringfiigige
Verschiebungen bei der Flachenabgrenzung.

Das Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung ,Braunkohle Amsdorf‘ wurde an die kiinftige Entwicklung
angepasst und nach Westen verlagert, so dass die Gemeinde Teutschenthal nicht mehr betroffen ist.
Der suddostliche Teil, in dem der Abbau inzwischen abgeschlossen ist, wird als Regional bedeutsame
Energieerzeugungsanlage ,Mitteldeutscher Energieverbund Zukunft/ Energiepark Amsdorf*
dargestellt. Dabei handelt es sich um einen geplanten Multifunktionspark der erneuerbaren Energien
in der Bergbaufolgelandschaft Amsdorf (u.a. mit Windkraft, Photovoltaik, Wertstoffhof,
Biomasseheizkraftwerk, verschiedenen Speicheranlagen, Kurzumtriebsplantage etc.). Eine
Prazisierung soll mit der Plananderung des Regionalen Teilgebietsentwicklungsprogrammes Amsdorf
erfolgen.

Dariiber hinaus wurde die Abgrenzung das Vorranggebietes fir Landwirtschaft ,Querfurter Platte®
sowie des Hochwasserschutzes ,Saale” fortgeschrieben.

- Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz (Nr. 5.3.4. Z)
- Nr. 1 Saale

- Vorbehaltsgebiet fur den Hochwasserschutz (Nr. 5.7.3.4. G)
- 7. Saale

Vorranggebiete flir Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Flussniederungen fiir den
Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen
Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung beglnstigen oder
beschleunigen. Diese Gebiete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion fir Natur und Landschaft
zu erhalten. Zum Schutz von Leben und Gesundheit der Bevélkerung sind sie von Bebauung
freizuhalten. (LEP LSA 2010 Z 121 und 222).

Vorbehaltsgebiete flir Hochwasserschutz sind Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisiko, die bei
Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen und bei deren Uberstrémen bei
Extremhochwasser Uberschwemmt werden kénnen. Raumbedeutsame Planungen und Mal3Bhahmen
in diesen Gebieten sind so zu gestalten, dass Schaden durch Hochwasser nicht eintreten oder so
gering wie mdglich gehalten werden. (LEP LSA 2010 Z 126).

Vorbehaltsgebiete fir Hochwasserschutz dienen der Hochwasservorsorge und erganzen die
festgelegten Vorranggebiete. Mit der Festlegung sollen Planungstrager bei ihren raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen frihzeitig auf die potenziell durch Hochwasser gefahrdeten Bereiche
hingewiesen werden. (G 1)

Betroffen von der Darstellung sind Teile der Ortschaften Angersdorf und Holleben einschlief3lich
bereits bebauter Flachen.

Als Industrie- und Gewerbeansiedlung auflerhalb der Zentralen Orte werden als Regional
bedeutsamer Standort fUr Industrie und Gewerbe der Industriestandort Amsdorf genannt, der sich
auch auf die Gemeinde Teutschenthal erstreckt (LEP LSA 2010 G 50, REP Nr. 5.5.1, Z 1).
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2.15 Regionales Teilgebietsentwicklungsprogramm (TEP) Amsdorf

Fur Braunkohleauf- bzw. -abschlussverfahren sind gemaR § 8 des Landesplanungsgesetzes
Regionale Teilgebietsentwicklungsplane (TEP) aufzustellen. Das TEP fir den Planungsraum Amsdorf
im Regierungsbezirk Halle [3] bildet eine Grundlage fur die Entwicklung der betroffenen Gemeinden,
zu denen auch die heutigen Ortschaften Dornstedt und Steuden der Gemeinde Teutschenthal
gehoren.

Innerhalb der Gemeinde Teutschenthal sind neben einer Uberwiegenden Vorrangnutzung fur die
Landwirtschaft im Randbereich der ehemaligen Tagebaue Vorsorgegebiete fir Natur und Landschaft
(Pkt. 4.4.3.2) sowie fur Wiederbewaldung (Pkt. 4.4.3.4) ausgewiesen. Der Wiirdebach sowie der
Graben Etzdorf sind als Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft dargestelit.

Fur das TEP Amsdorf wurde ein Anderungsverfahren durchgefiihrt und am 11. September 2006
ausgefertigt. In diesem Zusammenhang ergaben sich fur die hier relevanten Flachen Kkorrigierte
Abgrenzungen im Bereich der Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft sowie fir
Wiederbewaldung.

Mit der Fortschreibung des REP Halle ist auch das TEP Amsdorf anzupassen.

2.2 Fachplanungen und sonstige Nutzungsregelungen

Unter Fachplanungen sind die auf die Entwicklung bestimmter, abgegrenzter Sachbereiche
ausgerichteten Planungen zu verstehen, die von den entsprechenden Fachbehdrden oder sonstigen
Behorden durchgefuhrt werden. Dabei wird zwischen Ubergeordneten Planungen und solchen
Planungen unterschieden, die der Abwagung der Gemeinde unterliegen.

Entsprechend § 5 Abs. 4 BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen in den Flachennutzungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen. 8 5 Abs. 4a BauGB regelt die
Ubernahme von Uberschwemmungsgebieten.

Die folgenden Ausfihrungen sind im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Behorden
fortzuschreiben.

221 Wasserwirtschaft

Laut Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt sind Gewdasser erster Ordnung solche mit
erheblicher wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Das Gemeindegebiet Teutschenthal wird im Osten von
der Saale sowie im Nordwesten von der Salza als Gewdassern erster Ordnung berthrt.

Im Verzeichnis der Deiche aufgefihrt sind die Saaledeiche links und rechts (Winter- und
Sommerdeiche).

Zustandig ist der Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) Sachsen-Anhalt.

Alle Ubrigen Gewasser sind Gewasser zweiter Ordnung, die innerhalb des Gemeindegebietes der
Zustandigkeit des Unterhaltungsverbandes ,Untere Saale“ unterliegen.

Vom 15. September 2009 liegt die Verordnung des Landesverwaltungsamtes zur Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes und Darstellung des tberschwemmungsgefahrdeten Gebietes der
Saale im Stadtgebiet von Halle vor.

Die Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes dient der Regelung des Hochwasserabflusses aus
dem Territorium des Stadtgebietes Halle und der daran grenzenden Bereiche, welche bei
Hochwasser durch die Saale Uberschwemmt werden.

Insbesondere dient die Festsetzung damit der Abwehr von Hochwasserschaden, dem schadlosen
Abfluss des Hochwassers, der fir den Hochwasserschutz erforderlichen Wasserriickhaltung sowie
der Erhaltung und Wiederherstellung der natiirlichen Uberschwemmungsgebiete als solche. Dabei ist
fur das Uberschwemmungsgebiet ein Hochwasserereignis mit einer Wiederkehrwahrscheinlichkeit
von 100 Jahren (HQ100) unter Berlicksichtigung der bestehenden Hauptdeiche anzusetzen, d.h. die
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Flachen im Hinterland des Passendorfer Deiches und des Gimritzer Deiches werden bei diesem
Hochwasserereignis als nicht Gberflutet angenommen.

Fur das Uberschwemmungsgefahrdete Gebiet an der Saale ist ein Hochwasserereignis mit einer
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 200 Jahren (HQ200) zugrunde gelegt.

Die vg. Gebiete werden im Beiplan Naturschutz und Wasserwirtschaft (Anlage 2) dargestellt und das
Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich in den Hauptplan ibernommen (vgl. dazu auch Pkt. 4.17.3).

Grundsatzlich wird darauf verwiesen, dass das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) sowie (ergdnzend) das Wassergesetz fir das
Land Sachsen-Anhalt (WG-LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Méarz 2011 (GVBI.
LSA Nr. 211, 492, zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17. Februar 2017 (GVBI. LSA
S. 33) zu bericksichtigen sind (vgl. auch Pkt. 4.12).

Innerhalb des Gemeindegebietes Teutschenthal befindet sich kein Trinkwasserschutzgebiet.

2.2.2 Bergbau
Bergbauberechtigungen

Innerhalb der Gemeinde Teutschenthal befinden sich nachfolgend nach 88 6 ff Bundesberggesetz
(BBergG), in der jeweils glltigen Fassung, aufgefiihrte Bergbauberechtigungen:

Bewilligungen:
= Bad Dirrenberg 1I-A-d-40/92
Steinsalze und Kalisalze einschlieZlich auftretender Sole
Stadt Bad Duirrenberg
=  Eckmihle 11-B-d-160/98 Steinsalze einschlielich auftretender Sole

Dow Deutschland Anlagengesellschaft mbH & Co. OHG

Bergwerkseigentum

= Teutschenthal-West-1
111-A-h-259/90/857-1 Formationen und Gesteine mit Eignung fur behéalterlose
unterirdische Speicherung,
Dow Deutschland Anlagengesellschaft mbH & Co. OHG

» Bad Lauchstadt
11-A-h-261/90/859 Formationen und Gesteine mit Eignung fur behélterlose
unterirdische Speicherung, VNG Gasspeicher GmbH

= Teuschenthal-Ost-1
I11-A-h-263/90/913-1 Formationen und Gesteine mit Eignung fur behélterlose
unterirdische Speicherung, VNG Gasspeicher GmbH

= Stedten/Etzdorfer Feld
I11-A-f-535/90/253 Kaolin fur Papier-, Keramik- oder Feuerfestindustrie,
Kaolin- und Tonwerke Salzmiinde GmbH

= Teuschenthal/Angersdorf
I1I-A-d/h-758/90/1043 Steinsalze und Kalisalze einschlief3lich auftretender Sole,
Formationen und Gesteine mit Eignung fur behélterlose
unterirdische Speicherung,
GTS Grube Teutschenthal Sicherungs GmbH & Co. KG

= Wansleben-Nord
111-A-f-907/93 tonige Gesteine zur Herstellung kleinformatiger Wandbauelemente,
Wienerberger GmbH
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= Wansleben-Siud
111-A-f-908/93 tonige Gesteine zur Herstellung kleinformatiger Wandbauelemente,
GfB Gesellschaft fiir Baustoffe und Recycling mbH

» Holleben-Solfeld Angersdorf
11I-A-h-912/94 Formationen und Gesteine mit Eignung fur behélterlose
unterirdische Speicherung, VNG Gasspeicher GmbH

= Holleben-SW
111-A-h-913/94 Formationen und Gesteine mit Eignung fur behélterlose
unterirdische Speicherung
Dow Deutschland Anlagengesellschaft mbH & Co. OHG

Die Bergbauberechtigungen rdumen den Rechtsinhabern bzw. den Eigentimern die in den 88 6 ff
BBergG aufgefihrten Rechte ein und stellen eine durch Artikel 14 Grundgesetz fir die
Bundesrepublik Deutschland (GG) geschiitzte Rechtsposition dar.

Die Bergbauberechtigten werden im Verfahren beteiligt.

Sanierungsbergbau

Innerhalb der Planungsflache liegt der Einwirkungsbereichs nachfolgend aufgefiihrter
Bergwerksanlage:

In der Grube Teutschenthal (friher Kaliwerk Krigershall bzw. VEB Kali- und Steinsalzbetrieb
Deutschland) wurde zwischen 1908 und 1982 im Tiefbau in einer Abbauteufe zwischen 550 m und
750 m Kali- und Steinsalz abgebaut. Seit 1991 finden in der Grube Teutschenthal umfangreiche
Versatzmalinahmen zur Verwahrung des Grubengeb&dudes und damit zur dauerhaften Sicherung der
Tagesoberflache statt.

Fur Aussagen zum moglichen Senkungsgeschehen wird eine Stellungnahme bei der GTS Grube
Teutschenthal Sicherungs GmbH & Co. KG eingeholt.

Der Einwirkungsbereich bezeichnet ein Gebiet an der Tagesoberflache, in dem es durch bergbauliche
MaRnahmen theoretisch zu Einwirkungen auf die Tagesoberflache kommen kann. Innerhalb des
Einwirkungsbereiches sind 10 cm oder mehr Bodenbewegungen markscheiderisch nachgewiesen.
Umfasst ist ein Bereich von Teutschenthal Bahnhof Uber Teutschenthal Mitte bis zum Schacht
Angersdorf.

Stillgelegter Bergbau / Altbergbau

Im Planungsbereich (oder unmittelbar angrenzend) wurden in der Vergangenheit zudem eine Vielzahl
von Bergwerken, Abbaustellen bzw. Bergwerksanlagen betrieben. Dabei handelt es sich um die
Gewinnung von Braunkohle im Tief- und Tagebau sowie um Kalibergbau. Zu den mdglichen
Auswirkungen des Altbergbaus sowie Bezeichnung, Abgrenzung und Rechtsnachfolge der einzelnen
Flachen wird auf die Anlage 4 mit Beiplan verwiesen.

2.2.3 Landschaftsplanung

Fiur das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm [8]. In ihm werden allgemeine
Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen, die die
Grundlage fur die griinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden. AuRerdem
werden im Teil 2 die Landschaftseinheiten beschrieben.

Fur den friheren Landkreis Saalkreis liegt ein Landschaftsrahmenplan vor [9]. Hier werden in
gutachterlicher Form Natur und Landschaft beschrieben, Schutzflachen dargestellt und die Pflege-
und EntwicklungsmafRhahmen zum Artenschutz sowie andere MaRnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes benannt. Durch den (Ubergeordneten
Landschaftsrahmenplan  wird  sichergestellt, dass die regionalen Planungsinstrumente
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(Landschaftsplane, Griinordnungsplane etc.) nach einheitlichen und Uberdrtlichen Gesichtspunkten
umgesetzt werden und in den Gesamtplanungsraum eingepasst sind.

Dem Landschaftsrahmenplan konnen vor allem im Zusammenhang mit dem Umweltbericht
Informationen zu einigen Schutzgutern entnommen werden.

Des Weiteren liegt eine Biotopverbundplanung fiir den Saalkreis und die kreisfreie Stadt Halle (Saale)
vor [10], die als fachliche Grundlage insbesondere fir die Ausweisung von MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft herangezogen werden kann.

Als Fachplanung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wurden in den 1990er Jahren
Landschaftsplane erarbeitet.

2.2.4 Naturschutz

Zur Wahrung und Wiederherstellung giinstiger Erhaltungszustande der natirlichen Lebensraume und
der Arten von gemeinschaftlichem Interesse werden in den Mitgliedsstaaten der EU Besondere
Schutzgebiete ausgewiesen. Ziel dieser Ausweisung ist die Schaffung eines zusammenhangenden
Okologischen Netzes — NATURA 2000 — innerhalb der Gemeinschaft. Grundlagen fur den Aufbau
dieses Schutzgebietssystems bilden die FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) und die Vogelschutz-
Richtlinie (79/409/EWG).

Ebenso wurden nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) innerhalb des Gemeindegebietes eine Vielzahl
verschiedener Gebiete unter Schutz gestellt.

Im ostlichen Randbereich der Gemeinde reicht die Saaleaue bis an die Ortschaften Angersdorf und
Holleben heran. Sie steht in verschiedenen Abgrenzungen als Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiet
(Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischen Merseburg und Halle) bzw. Vogelschutzgebiet (SPA) (Saale-
Elster-Aue sidlich Halle sowie als Landschaftsschutzgebiet (LSG) Saaletal unter Schutz.

Im Nordwesten des Gemeindegebietes ist der nérdliche Randbereich der Gemarkung Langenbogen
dem LSG Salzatal bzw. SiRer See zuzuordnen. Weiter zu nennen sind hier das SPA Salziger See
und Salzatal bzw. FFH - Gebiet Salzatal bei Langenbogen.

Der Naturpark Unteres Saaletal reicht ebenfalls bis in das Gemeindegebiet hinein.
Im Westen wird das Gemeindegebiet vom NSG ,Asendorfer Kippe* im Tagebau Amsdorf beriihrt.

Als Flachennaturdenkmal stehen Salz- und Trockenrasen-Vegetation bei Langenbogen, Salzstelle bei
Teutschenthal-Bahnhof sowie Higel sudostlich des See-Berges unter Schutz. Geschitzter
Landschaftsbestandteil ist das Weinbergholz nordwestlich der Ortslage Holleben.

Geschutzte Parks sind der Gutspark in Teutschenthal und der Schlosspark in Holleben im OT
Benkendorf.

Die in Kraft getretenen Schutzgebiete wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. In der Anlage 2 mit Beiplan sind sie im Einzelnen aufgelistet und Uber einen
naturschutzfachlichen Beiplan lageméaRig zuzuordnen. Weiter Ausfiihrungen sind im Umweltbericht
zum Entwurf zu erganzen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind auch bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen zu behandeln, wenn artenschutzrechtliche Konflikte bereits auf dieser
Planungsebene zu erkennen sind. Aufgrund des langen Vorlaufs und bei gegebener
Populationsdynamik der Arten sind artenschutzrechtliche Konflikte zumeist nicht durch entsprechende
Darstellungen zu l6sen. In der Regel werden sich diese Problemlagen erst auf der Ebene des
Bebauungsplanes bewadltigen lassen. Dennoch ist auf der Grundlage bereits vorliegender
Erkenntnisse insbesondere der Lebensstattenschutz zu prifen.
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2.2.5 Verkehrsplanung

Der Bau der Autobahnen sowie der damit in Verbindung stehenden Anschliisse im Gemeindegebiet
ist abgeschlossen. Die derzeit laufenden Arbeiten zur Fortfiihrung der BAB 143 bis zur A 14 betreffen
das Gemeindegebiet nur indirekt.

Die Planung und der Bau von unselbststindigen Radwegen an Bundes- und Landesstral3en
aulRerhalb von Ortschaften erfolgt auf Basis von Bedarfsplanen fir stral3enbegleitende Radwege an
Bundes- bzw. Landesstral3en. Eine Fortschreibung der Radwegebedarfsplane erfolgte in den Jahren
2015/2016. Folgende Radwege werden unter der Kategorie ,weiterer Bedarf* im Gemeindegebiet
eingeordnet:

- L156 Bennstedt - Langenbogen
- L156 Langenbogen - Hohnstedt
- L164 Teutschenthal - Etzdorf
- L173 Eisdorf-KN B 80/L 173
- L174 Teutschenthal - Teutschenthal Bahnhof
Die Bedarfsplane sind im Ergebnis des LVRN 2020 zu Uberprifen.

Der 2021 beschlossene Landesradverkehrsplan Sachsen-Anhalt (LRVP 2030) stellt die
strategische Planungs- und Handlungsgrundlage zur Forderung des Radverkehrs in Sachsen-Anhalt
dar. Im Rahmen einer umweltgerechten und integrierten Verkehrspolitik soll der Radverkehr als
nachhaltiges, klimaneutrales und gesundheitsférderndes Verkehrsmittel geférdert werden.

Die strategischen Grundsatze des LRVP 2030 sind dabei neben einem Zeithorizont bis 2030 u.a. eine
systematische Forderung des Berufs- und Freizeitradverkehrs, ein sicherer Radverkehr fir alle, die
Starkung des Fahrradtourismus und eine Vernetzung, Kooperation und aktive Zusammenarbeit aller
Beteiligten.

Das 2021 beschlossene Landesradverkehrsnetz (LVRN 2020) umfasst die Konzeption und
Umsetzung eines liickenlosen, gut befahrbaren und sicheren Radverkehrsnetzes fir den Alltags- und
Freizeitradverkehr. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wird deutlich, dass innerhalb der Gemeinde
Teutschenthal erhebliche Defizite an stralBenbegleitenden Radwegen fur den Alltagsradverkehr
bestehen.

Der Landkreis Saalekreis erarbeitet gegenwartig ein Radverkehrskonzept, das als Entwurf vorliegt.

2.2.6 Denkmalpflege

Nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom 21. Oktober
1991 (GVBI. LSA S. 368) i. d. F. vom 13. April 1992 (GVBI. LSA S. 310), zuletzt geandert durch das
Dritte Investitionserleichterungsgesetz vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769) werden innerhalb
des Plangebietes zahlreiche Kulturdenkmale (Baudenkmale, Denkmalbereiche, archéologische
Kultur- und Flachendenkmale etc.) im nachrichtlichen Denkmalverzeichnis gefilhrt und stehen
entsprechend unter Schutz.

Sie sind in der Anlage 5 auf der Grundlage der Zuarbeit der unteren Denkmalbehdérde aufgelistet und
kurz beschrieben. Eine Darstellung im Plan erfolgt im Vorentwurf zunachst nur fiir Denkmalbereiche,
gdf. ist die Darstellung im Entwurf aufgrund einer Zuarbeit der Behdrden zu erganzen.

Bezlglich der archaologischen Kulturdenkmale ist weiterhin damit zu rechnen, dass durch zukinftige
Forschungen jederzeit weitere Denkmalbereiche bekannt werden kénnen. In diesem Zusammenhang
wird auf das Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt verwiesen.

GemalR 8§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA besteht die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archéologischer Kulturdenkmale. Diese sind zu erhalten und der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Bei Erd- und Bauarbeiten sind die Genehmigungspflichten
gemal DenkmSchG LSA § 14 Abs. 2 zu beachten. ,Eine gegebene land- und forstwirtschaftliche
Nutzung bleibt im bisherigen Umfang ohne weitere Genehmigung zuldssig, sofern sie nicht zur
Gefdhrdung der Denkmalsubstanz beitrdgt” (DenkmSchG LSA § 14 Abs. 2).
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2.2.7 Altlasten

Der Landkreis Saalekreis, Umweltamt, verflgt als zustdndige Behdrde Uber ein flachendeckendes
Kataster von altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenveranderungen im Kreisgebiet.

Schéadliche Bodenverénderungen sind entsprechend 8§ 2 Abs. 3 des Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. 1 S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der VO vom
27. September 2017 (BGBI. 1 S. 3465), Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufihren. Verdachtsflichen im Sinne dieses Gesetzes sind Grundstiicke, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht.

Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 5 BBodSchG sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie
sonstige Grundstucke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind
(Altablagerungen) und Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren Stilllegung
einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte), durch die schadliche
Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen
werden.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und Altstandorte, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit besteht.

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fiir bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen gekennzeichnet sein, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Gleichzeitig sind Uber den Bauleitplan gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.
Gemeinden durfen, um der Bestimmung des 8§ 1 Abs. 5 BauGB gerecht zu werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen keine Nutzungen vorsehen, die mit einer vorhandenen Altlast
unvereinbar und deshalb unzuléassig wéren.

Mit dem Vorentwurf nimmt der FNP zunachst Bezug auf im Juli 2019 vom Umweltamt zur Verfligung
gestellten Daten. Die im Altlastenkataster des Landkreises registrierten Altlastverdachtsflachen
(geordnet nach Ortsteilen) wurden mit den im FNP dargestellten Nutzung abgeglichen. Im Ergebnis
der friihzeitigen Beteiligung der Behorde ist das bestehenden Konfliktpotential zu beschrieben und zu
bewertet und ein Handlungsbedarf fur die Altlastverdachtsflachen bei geplanter Nutzung zu ergénzen.

2.2.8 Stadtebauliche Entwicklungskonzeptionen

Die Gemeinde Teutschenthal ist Bestandteil der LEADER-Region ,Unteres Saaletal und Petersberg®,
die Gemeinden der Landkreise Saalekreis und Salzlandkreis umfasst.

Fur die vergangene LEADER-Fo6rderphase 2014-2020 wurde durch die LAG Unteres Saaletal und
Petersberg die Lokale Entwicklungsstrategie unter dem Leitbild "Unteres Saaletal und Petersberg -
Unsere Schatze Produzieren, Profilieren und Prasentieren” erarbeitet.

Der Schwerpunkt liegt dabei auf folgenden tibergeordneten Entwicklungszielen:

- Handlungsfeld 1: Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Tatigkeit und
Wettbewerbsféhigkeit des land- und forstwirtschaftlichen Sektors sowie regionaler
Unternehmen

- Handlungsfeld 2: Unterstiitzung der Entwicklung des landlichen Raums vor dem Hintergrund
langfristiger Herausforderungen - insbesondere des demografischen Wandels

- Handlungsfeld 3: Unterstiitzung von zentralen umwelt-, energie- und klimapolitischen Zielen
der Gemeinschaft auf regionaler Ebene

Der Gemeinderat hat im Jahr 2020 beschlossen, ein Integriertes Gemeindliches Entwicklungs-
konzept fur die Gemeinde Teutschenthal (IGEK) aufzustellen, welches in der Fassung vom Juni 2022
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durch den Gemeinderat beschlossen wurde [11]. Gemeindliche Entwicklungskonzepte sind geman
8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpléanen insbesondere zu beriicksichtigen.

Aufbauend auf einer umfanglichen Bestandserfassung und einer SWOT-Analyse werden im Leitbild
fur die kinftige Entwicklung der Gemeinde u.a. die folgenden fur die Erarbeitung des
Flachennutzungsplanes relevanten Zielstellungen formuliert:

- attraktiver familien- und generationsfreundlicher Wohnstandort mit einem bedarfsgerechten
und modernes Wohnangebot sowie verfligbaren Bauplatzen

- attraktiver Industrie- und Gewerbestandort mit vielfaltigen Nutzungsstrukturen und
Gewerbeflachen fur Neuansiedlungen

- Nachhaltigkeit, Klimaschutz und Stadtokologie; Prioritdt fur Flachenrecycling, mehr
Biodiversitat und Erh6hung der Griinanteile

- Nutzung der Standortvorteile fir Erzeugung und dezentrale Nutzung von Strom und Warme
aus erneuerbaren Energien

- Ortslage Teutschenthal als Ankerpunkt der Daseinsvorsorge und zentraler Versorgungsort,
barrierefreie Erreichbarkeit aus allen Ortsteilen

- moderne, vielfaltige und wohnortnahe Bildungs- und Betreuungsangebote

- Verbindung zwischen Ortschaften und Anbindung an Umgebung Uber gut befahrbares
Radwegenetz mit hoher Aufenthaltsqualitéat entlang des Wegenetzes

- aktives Vereinswesen und hohes ehrenamtliches Engagement pragen gemeindliche Kultur-
und Freizeitangebot, umfangreiche Sport- und Fitnessangebot in den Ortschaften,
Dorfgemeinschaftshduser als kulturelle und soziale Treffpunkte

Zur Realisierung des Leithildes werden neben der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
(auszugsweise) folgende fiir die Bauleitplanung relevante Leitziele formuliert

- Verbesserung/Ausbau des Stra3en- und Wegenetzes (insbhesondere Radweg/Gehwege)
- Ausbau/Ertichtigung bestehender Daseinsvorsorgeeinrichtungen

- Bereitstellung von Wohnbauflachen/Schaffung von attraktivem (Miet-)Wohnraum) -
Sanierung/Abbruch baufalliger Geb&aude & Brachflachenentwicklung

- Qualifizierung des Sport- und Freizeitangebotes

Oberstes Ziel ist eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen, wobei durch verbesserte
Lebensbedingungen in allen Ortschaften Wegzlige zu vermeiden bzw. Zuzlige zu generieren sind.

Die Gemeine soll als Wohn- und Wirtschaftsstandort und vielfaltigen Naherholungsmdglichkeiten in
Nachbarschaft zur Stadt Halle (Saale) nachhaltig entwickelt werden. Eine Prioritat liegt bei der
Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur/Erreichbarkeit.

Die bedarfsgerechte Wirtschaft- und Siedlungsentwicklung soll klimagerecht und im Einklang mit
Natur und Landschaft erfolgen. Zur Ausweisung von Wohnbauflachen sind vorrangig Brachflachen
und innerdrtliche Bauliicken zu aktivieren. Der Griinflachenanteil soll durch flachenhafte Ausgleichs-
und ErsatzmalRnhahmen erhdht werden.

Leitprojekt mit besonderer Prioritdt sind neben der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der
Bildungs- und Sportcampus Teutschenthal, der Ausbau des Radwegenetzes, Perspektiven fur den
kommunalen Wohnungsbestand, Ersatzneubau der Kita Angersdorf sowie Erhalt und Qualifizierung
der Dorfgemeinschaftshauser. Nachrangiger Prioritéat sind eine Wiederbelebung der Mihle Holleben,
ein Erhalt des Sportareals Steuden sowie eine Wiederbelebung des Pappelgrundes als Freizeit- und
Naherholungsgebiet.

Auf der Basis von Ortschaftsprofilen werden Entwicklungsansatze sowie Mafinahmen fir die
einzelnen Ortschaften/Ortsteile formuliert.

Auf gesamtrdumlicher Ebene stellt Teutschenthal als Grundzentrum den zentralen Versorgungsort
und Ankerpunkte der Daseinsvorsorge dar, erganzend nehmen auch die Ortschaften Langenbogen,
Angersdorf und perspektivisch auch Holleben Versorgungsfunktionen fur Waren des téglichen
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Bedarfs wahr. Holleben Ubernimmt als Grundschulstandort eine zusatzliche Funktion im Bereich
Bildung.

Den Ubrigen Ortschaften kommt aufgrund eines geringen Ausstattungsgrades Ooffentlicher
Einrichtungen vorrangig die Funktion als Wohnstandort zu. Der insgesamt eher geringe Leerstand
und Uberwiegend gute Sanierungstand der Wohngeb&ude bestétigten die Attraktivitat der Gemeinde
als landlicher Wohnstandort mit guter ErschlieBung und Erreichbarkeit zur Grof3stadt Halle/Saale.
Darlber hinaus sind vielerorts gut ausgelastete Gewerbegebiete vorhanden, sodass die Gemeinde
auch als Wirtschafts- bzw. Arbeitsort von Bedeutung ist. Alle Ortschaften sind daher in ihren
Funktionen entsprechend zu starken und hinsichtlich der Erreichbarkeit (StraRe/Wege und OPNV,
Barrierefreiheit) zu verbessern. Zum Erhalt der Dorfgemeinschaft und Verbesserung der Lebens- und
Aufenthaltsqualitat der kleinen Orte sind aber auch Sport- und Freizeitangebote zu erhalten bzw.
auszubauen.

Fur die Ortsteile Dornstedt, Asendorf, Holleben, Benkendorf, Langenbogen, Steuden, Etzdorf,
Kochstedt und Zscherben liegen Dorferneuerungs- bzw. Dorfentwicklungsplanungen vor. Die
darin formulierten wesentlichen Entwicklungsziele gelten weiterhin. Angefiihrt werden u. a.:

- Schutz baulicher Denkmaéler und Bewahrung regionaler Bautradition
- Nachnutzung leerstehender Geb&aude, alternative Nutzungen
- Modernisierung von Wohngebauden zur Verbesserung der Wohnverhéltnisse
- Instandsetzung und Ausbau des Wegenetzes (StraRen, Wege, Platze)
- Entwicklung von Rad- und Wanderwegen
Gleiches betrifft die fir Sanierungs- und Umbaumafnahmen gegebenen Gestaltungsempfehlungen.

Innerhalb des 1999 férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes ,Teutschenthal-West* wurden Uber
das Landesprogramm ,Stadtebauliche Sanierungsmaflinahme im landlichen Bereich“ insbesondere
Stral3en ausgebaut und stadtebauliche Missstéande im 6ffentlichen Raum beseitigt.

Verschiedene gesamtgemeindliche Alternativflachenprifungen zur Einordnung von Freiflachen-
photovoltaikanlagen liegen in Verbindung mit der Aufstellung vorzeitiger Bebauungsplane vor. So
wurden zum B-Plan Nr. 18 noérdlich der B 80 im Jahr 2020 in Frage kommende Standorte im
gesamtgemeindlichen Kontext geprift und ggf. alternativ zu tberplanende und stadtebaulich ebenso
oder besser geeignete Standorte ermittelt [12].

Ziel ist es, sensiblen Freiraum innerhalb des Gemeindegebietes von Photovoltaikfreiflachenanlagen
freizuhalten und insbesondere keine fiir eine landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten
Boden in Anspruch zu nehmen. Freiflachenphotovoltaikanlagen sind vorrangig auf bereits
versiegelten oder Konversionsflachen zu errichten.

Der gesamtgemeindlichen Betrachtung wurden die schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten,
Verdachtsflachen und altlastverdéchtige Flachen (ALVF) des Landes Sachsen-Anhalt, die in der Datei
schadlicher Bodenverénderungen und Altlasten erfasst sind, zu Grunde gelegt.

Ausschlusskriterien fur die Errichtung von (raumwirksamen) Freiflichenphotovoltaikanlagen waren
eine FlachengroRe (auch im Zusammenhang mehrerer Standorte) unter 1,5 ha, weiter andauernde
bzw. neue Nutzung, Lage im Ortskern, innerhalb eines Vorranggebietes fir Landwirtschaft, flr Natur
und Landschatft, fir den Hochwasserschutz oder fiir die Rohstoffgewinnung (LEP 2010/REP Halle),
Windeignungsgebiete und regional bedeutsamer Standort fir groRflachige Freizeitanlagen (REP
Halle), Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sowie besonders wertvolle Biotope.

Im Ergebnis wurden einzelne in Frage kommende Standorte ermittelt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wurde der grundséatzlichen Vorgehensweise zugestimmt, ergdnzend
aber darauf verwiesen, dass die Standorte hinsichtlich ihrer Vorbelastung jeweils im Detail zu priifen
sind.

In seiner Sitzung am 1. September 2020 hat der Gemeinderat einen Grundsatzbeschluss (zur
Anwendung ab dem 1. Januar 2021) gefasst. Danach sind PV-Anlagen grundsétzlich abzulehnen. Fur
Ausnahmen sollten die Parameter der Alternativflachenprifung zum o. g. B-Plan Nr. 18 gelten.
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Nicht explizit betrachtet wurden in diesem Konzept Flachen des Altbergbaus sowie entlang der
Autobahnen. In diesen Bereichen liegen aus den letzten Jahren Planungen vor.

In Verbindung mit der aktuellen Entwicklung zum Erreichen der Klimaschutzziele und dem
vorrangigen Ausbau erneuerbarer Energien ist die Priifung von Alternativflachen fortzuschreiben bzw.
in den Entwurf des FNP zu integrieren.
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3 Bestandsanalyse, Entwicklung und Prognose

Um in Ubereinstimmung mit den Zielstellungen der Kommune zu den einzelnen Darstellungen im
Flachennutzungsplan zu gelangen, ist neben der Berticksichtigung der Ubergeordneten Planungen
und der Einstellung der Fachplanungen eine Analyse der Gegebenheiten vor Ort erforderlich. Diese
Analyse betrifft neben konkreten Nutzungen auch beeinflussende Faktoren sowie innerhalb des
Planungshorizontes absehbare Entwicklungstendenzen.

3.1 Naturrdumliche Gliederung, Landschaftsraum

Raumbedeutsame Erfordernisse und MaflRnahmen von Natur und Landschaft werden im
Landschaftsprogramm dargestellt (vgl. Pkt. 2.2.4). Darin wird die Landschaft Sachsen-Anhalts in
Landschaftseinheiten untergliedert, welche die Individualitat der Einzellandschaften hervorhebt [8].

Naturraumlich ist das Gemeindegebiet Teutschenthal im nérdlichen Teil der Landschaftseinheit des
Ostlichen Harzvorlandes sowie im sudlichen der Ackerebene der Querfurter Platte zuzurechnen. Die
Grenze verlauft etwa von Teutschenthal-Bahnhof kommend sidlich der Ortslagen Eisdorf und
Holleben zur Saaleaue.

Die Bergbaufolgelandschaft der Tagebauregion Amsdorf am westlichen Rand wird als gesonderte
Landschaftseinheit abgegrenzt. Der 0Ostliche Randbereich gehért zu den Flusstalern und
Niederungslandschaften und hier zu dem Halle-Naumburger Saaletal.

Das Plateau des Ostlichen Harzvorlandes im Bereich Hettstedt - Eisleben - Halle kann als eine
landwirtschaftlich gepragte Offenlandschaft bezeichnet werden. Die landschaftliche Identitat wird
von den Halden des seit dem Mittelalter umgehenden Kupferschiefer- und Kalibergbaus gepragt,
dazu gehdrt auch die weithin sichtbare Kalihalde als Wahrzeichen Teutschenthals. Mit Ausnahme
des SifRen Sees mit seinen Wein- und Obstgarten und der tief eingeschnittenen Taler (hier der
Salza) ist die von Ackerflachen bestimmte Landschaft wenig reizvoll. Der ehemalige Salzige See
stellt sich als groR3rdumiges Seebecken dar, in dem sich mit dem kontrollierten Wiederanstieg des
Grundwassers offene Gewdasser und Rohricht entwickelt haben. Besonders der Nordrand des
Seebeckens steigt steil auf und weist die Strukturen ehemaliger Weinberge und Obstgarten auf.

Zur Querfurter Platte, bei der es sich ebenfalls um eine landwirtschaftlich gepragte gewasserarme
Offenlandschaft der Platten und Plateaus zwischen Merseburg, Freyburg und Querfurt handelt,
gehort auch die Tagebauregion Amsdorf. Die Landschaft weist eine grofRe Gleichférmigkeit auf und
verfugt kaum Uber landschaftsgliedernde Elemente. Die Sichtbeziehungen sind durch den Mangel
an Raumbildung stark gestort.

Bei dem Halle-Naumburger Saaletal handelt es sich um eine Wald-Offenland-Tallandschaft, der
der sudliche Teil der Halleschen Stadtlandschaft zuzurechnen ist. Die gegenwartige Bodennutzung
ist als waldarme Offenlandschaft mit einem erhdhten Anteil an Siedlungs- und/oder Bergbauflachen
und einem maRig hohen Anteil an naturnahen Landschaftsteilen zu beschreiben.

Entsprechend der Zuordnung zu den Landschaftseinheiten stellt sich auch die Topographie des
Plangebietes dar.

Die Gemeinde Teutschenthal verfigt im Vergleich zum Landkreis Saalekreis sowie zum Land
Sachsen-Anhalt Uber einen Uberdurchschnittich hohen Anteil an landwirtschaftlichen Flachen,
wahrend der Waldanteil sehr gering ist. Bedingt durch die Lage im Stadt-Umland-Bereich von Halle
ist der Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflachen vergleichsweise hoch.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tber die aktuelle Bodennutzung innerhalb der Gemeinde
Teutschenthal auch im Vergleich zum Landkreis/Land:
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Tab. 3.1: Bodenflachen nach Art der tatsdchlichen Nutzung (31.12.2020) in Hektar

Teutschenthal Anteil Landkreis Land

Siedlung 1.137 12,54% 11,06% 7,68%
Verkehr 480 5,30% 4,82% 3,86%
Landwirtschaft 6.776 74,75% 70,20% 60,21%
Wald 136 1,50% 5,95% 22,45%
Geholz 402 4,43% 4,40% 2,56%
sonst. Vegetation 32 0,35% 0,26% 1,00%
Gewasser 102 1,13% 3,30% 2,24%

Summe* 9.065 100,00% 100,00% 100,00%

© Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2022. (Stand 18.01.2022, Tab. 33111-01-02-5)

Bezeichnend ist der hohe Anteil an Flache fiir die Landwirtschaft bzw. der sehr geringe fir Wald,
wahrend der hohere Anteil fur Siedlung und Verkehr die rdumliche Verdichtung um Halle
widerspiegelt.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Entwurf erfolgen detaillierte Aussagen zu den
einzelnen Schutzgiitern.

3.2 Bevdlkerung

Eine wichtige Grundlage fir die Flachennutzungsplanung stellt die zukinftige Bevdlkerungs-
entwicklung dar. Um in diesem Zusammenhang zu einer Prognose zu gelangen, ist es erforderlich,
die bisherige Entwicklung sowie die die weitere Entwicklung beeinflussenden Faktoren zu
untersuchen.

Der betrachtete Zeitraum erstreckt sich im Wesentlichen auf die Jahre nach dem Zensus 2011 bis
hin zu den aktuell vorliegenden Daten. Die Angaben der Statistischen Amter des Bundes und der
Lander werden um Daten des Einwohnermeldeamtes fiir die ortsteilbezogenen Bevolkerungszahlen
erganzt.

Prognosedaten zur Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Teutschenthal liegen vom Statistischen
Landesamt Sachsen-Anhalt in Form der 7. regionalisierten Bevdlkerungsprognose vor. Dariber
hinaus wird Bezug auf das ortsteilbezogene Demografie-Monitoring des Saalekreises und die
diesbezlglichen Darstellungen des IGEK genommen [11].

3.2.1 Bevoélkerungsstruktur

Die Bestimmung der Alters- und Geschlechtsstruktur bildet u. a. eine wichtige Grundlage fiir kiinftige
Prognosen aber auch fir die Planung von Einrichtungen der Infrastruktur.

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes hatte die Gemeinde Teutschenthal mit Stand vom
31. Dezember 2020 12.826 Einwohner. Die Aufschlusselung nach Altersgruppen und Geschlecht
der Statistischen Amter ergibt fiir die Gemeinde folgendes Bild:

Tab. 3.2:  Bevdlkerungsstruktur der Gemeinde nach Alter und Geschlecht zum 31.12.2020

Altersgruppe Gemeinde, anteilig weiblich
gesamt mannlich weiblich an Gesamtbev.
unter 6 582 301 281 48,3%
6 bis unter 15 936 495 441 47,1%
15 bis unter 18 302 166 136 45,0%
18 bis unter 25 525 294 231 44,0%
25 bis unter 45 2.475 1.284 1.191 48,1%
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Altersgruppe Gemeinde, anteilig weiblich
gesamt mannlich weiblich an Gesamtbev.

45 bis unter 65 4.314 2.135 2.179 50,5%

65 bis unter 75 2.109 1.005 1.104 52,3%

75 und mehr 1.583 683 900 56,9%

Summe 12.826 6.363 6.463 50,4%

Quelle © Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2022 - eigene Berechnungen

Hinsichtlich der Geschlechtsstruktur fallt zunachst auf, dass innerhalb der Gemeinde der Anteil der
weiblichen Bevolkerung insbesondere bei den 18 bis 25jéhrigen deutlich geringer ist. Dies ist eine
fur Sachsen-Anhalt typische Erscheinung. Fir diese Bevolkerungsgruppe konnte eine erhohte
Abwanderung aus der Region festgestellt werden.

Neben der Erhohung der allgemeinen Lebenserwartung wird eine zunehmende Alterung der
Bevolkerung durch den anteiligen Rickgang jiungerer Menschen bestimmt. Dies spiegelt sich auch
im Plangebiet wider.

Die folgende Darstellung ermdglicht einen direkten Vergleich der Altersstruktur der Gemeinde per
31. Dezember 2020 mit der des Saalekreises und des Landes Sachsen-Anhalt.

Abb. 3.1:  Bevodlkerungsstruktur nach Altersgruppen auch im Verhaltnis zum Saalekreis und zum
Land Sachsen-Anhalt (Stand 31.12.2020)
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Quelle © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2022 - eigene Berechnungen

Fasst man gréRere Gruppen zusammen ergibt sich folgendes Bild:

Tab. 3.3: Altersstruktur der Gemeinde Teutschenthal im Verhéltnis zum Saalekreis und zum
Land Sachsen-Anhalt (Stand 31.12.2020)

Altersgruppe Teutschenthal Saalekreis Land S.-A.
Kinder und Jugendliche (0 bis 18) 14,2% 15,6% 14,8%
Personen im erwerbsfahigen Alter 57,0% 57,9% 57,8%
(18 bis 65)

Personen im Rentenalter 28,8% 26,5% 27,4%
(65 und éalter)

Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2022, eigene Berechnungen

Wahrend der Anteil der Kinder und Jugendlichen sowie der Bevoélkerung im erwerbsféahigen Alter in
der Gemeinde Teutschenthal geringer ist als im Landkreis bzw. Land Sachsen-Anhalt, liegt der
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Anteil der Personen im Rentenalter tber dem _Durchschnitt. Insbesondere im Verhéaltnis zum
Saalekreis kommt die allgemeine Tendenz der Uberalterung der Bevolkerung in der Gemeinde
deutlich zum Ausdruck.

Bei dem sich gegenwartig in Deutschland vollziehenden demografischen Wandel handelt es sich um
einen langwierigen Prozess. Bereits seit den 1970er Jahren liegen die Geburtenraten um ein Drittel
unter dem  Bestandserhaltungsniveau.  Daraus ergeben sich  zwangslaufig eine
Bevodlkerungsabnahme sowie eine -alterung, die u. a. durch eine gezielte Zuwanderungs- oder
Familienpolitik bestenfalls abgeschwacht werden kénnen.

Dabei sind raumliche Besonderheiten zu verzeichnen. In allen Bereichen werden auch kinftig die
Sterbefdlle die Geburten Uberwiegen. Wanderungsgewinne werden sich gro3raumig auf
hochverdichtete Regionen und kleinrdumig auf suburbane R&dume beschrénken. Dabei wird sich der
Prozess verstarkt im Osten Deutschlands und im landlichen Raum vollziehen. Die Doppelwirkung
aus niedriger Geburtenhaufigkeit und hoher Lebenserwartung der geburtenstarken Jahrgange der
1950er und 60er Jahre fihrt zu einer rasch alternden Gesellschaft.

3.2.2 Bevoélkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsfortschreibung beinhaltet neben der natirlichen Bevolkerungsentwicklung
(Geburten- und Sterbefalle) die Wanderungsbewegung (Zu- und Fortziige). Die Entwicklung der
Bevolkerung der Gemeinde Teutschenthal in den letzten Jahren aufbauend auf den Ergebnissen
des Zensus 2011 stellt sich wie folgt dar:

Tab. 3.4: Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Teutschenthal 2011 bis 2020

Geb. . Fort- Wander- Gesamt- | Stand Saldo
28! gest. defizit AR zuge saldo | saldo* | 31.12. [%]

2011 13.386

2012 93 164 -71 532 553 -21 -92 | 13.297 | -0,69%
2013 91 142 -51 564 536 28 -23 | 13.272| -017%
2014 84 182 -98 483 578 -95 -193 | 13.078 | -1,45%
2015 84 177 -93 478 507 -29 - 122 12.956 -0,93%
2016 80 175 -95 537 506 31 -64 | 12.893 | -0,49%
2017 83 159 -76 581 510 71 -5 ] 12.888 | -0,04%
2018 70 184 -114 558 483 75 -39 | 12.850| -0,30%
2019 86 166 -80 543 461 82 2| 12.849 0,02%
2020 12.826

2012-19 671 1.349 -678 4.276 4.134 142 - 536 -4,00%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Bevolkerungsfortschreibung
* aus den Einzelsummen ergeben sich Abweichungen
einzelne Werte flir 2020 noch nicht verfligbar

Innerhalb des erfassten Zeitraums wurde aus dem Gesamtsaldo ein durchschnittlicher Verlust an 67
Einwohnern/Jahr bzw. 0,5% ermittelt.

Verantwortlich fur die Bevolkerungsverluste war insbesondere die natirliche Bevolkerungs-
entwicklung. Der Geburtensaldo war Uber den gesamten Zeitraum deutlich negativ.

Die Wanderungsbewegungen verzeichnen insgesamt eine positivere Bilanz.

Wertet man die zur Verfligung stehenden Statistischen Daten der Lander und des Bundes mit Bezug
auf die Wanderbewegungen einzelner Altersgruppen zwischen 2011 und 2017 aus, zeigt sich
insbesondere eine Abwanderung von Einwohnern im Alter zwischen 18 und 30 Jahren. Hier
Uberwiegen die Wegzlige die Zuzlige um 484 Personen. In der Altersgruppe zwischen 30 und 50
Jahren ist bei der Wanderungsbewegung ein Plus von 239 Personen zu verzeichnen. Auch bei den
unter 18Jahrigen ist die Bilanz positiv (+132 Personen), bei den uber 50Jahrigen in etwa
ausgeglichen.
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Fur die Ortschaften der Gemeinde kann man die Entwicklung der letzten finf Jahre wie folgt
zusammenstellen:

Tab.3.5:  Ubersicht zu Einwohnern der Ortschaften 2015 und 2020 im Vergleich

Ortschaften 2015 2020 absolut prozentual
Angersdorf 1.158 1.182 +24 2,07%
Dornstedt 629 643 +14 2,20%
Holleben 1.588 1.584 -4 -0,26%
Langenbogen 2.287 2.255 -32 -1,40%
Steuden 797 774 -23 -2,90%
Teutschenthal 5.570 5.568 -2 -0,04%
Zscherben 1.376 1.307 -69 -5,00%
Gesamtgemeinde 13.405 13.313 -92 -0,04%

Quelle: IGEK auf der Grundlage von Daten des Demografie-Monitoring Saalekreis 2021

Der vorstehenden Tabelle ist zu entnehmen, dass die Einwohnerzahlen in den letzten funf Jahren in
den Ortschaften Angersdorf und Dornstedt geringfliigig zugenommen haben. Etwa gleichwertige
Verluste verzeichnen Langenbogen und Steuden, in Zscherben sind sie hoéher. In Holleben und
Teutschenthal ist die Einwohnerzahl weitgehend konstant.

3.23 Bevdlkerungsprognose und Einwohnerzielzahl

Die Prognose der kiinftigen Einwohnerzahlen und der demographischen Veranderungen ist von
wesentlicher Bedeutung fiir die Bauleitplanung.

Fur das Land Sachsen-Anhalt liegt aktuell die 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose mit bis auf
Gemeindeebene aufgeschliisselten Daten vor. Basisjahr ist das Jahr 2019, 2020 wird im Bestand
dargestellt, die Prognose reicht bis 2035.

Tab. 3.6: 7. Regionalisierte Bevilkerungsprognose 2019 bis 2035 fir die Gemeinde auch im
Vergleich zu Landkreis und Land Sachsen-Anhalt

Gemeinde Teutschenthal Vergleichsdaten
absolut prozentual Landkreis Land
2019 12.849 100,0% 183.815 2.194.782
2020 12.826 99,8% 99,8% 99,4%
Prognosejahr 2025 12.428 96,7% 96,6% 95,4%
2030 11.872 92,4% 92,9% 91,0%
2035 11.264 87,7% 89,0% 86,6%
Differenz 2019/ 2035 -1.585 -12,3% -11,0% -13,4%
Anteil ausgewahlter
Altersgruppen 2019/2035 2019/2035 2019/2035
unter 19jahrige 14,7%/14,7% 16,2%/16,6% 15,5%/15,8%
19 bis unter 67jahrige 61,2%/53,4% 61,0%/53,7% 60,7%/53,2%
67 Jahre und alter 24,2%/31,9% 22,8%/29,8% 23,8%/31,0%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 2021, eigene Berechnungen

Die Bevolkerungsverluste in der Gemeinde Teutschenthal werden anteilig hoher prognostiziert als
im Landkreis, jedoch geringer als im Land. Allerdings macht sich die zunehmende Uberalterung der
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Bevolkerung in der Gemeinde deutlicher bemerkbar.

Auf der Ebene der einzelnen Ortschaften liegt von den Statistischnen Amtern keine Prognose vor.
Dazu werden im IGEK der Gemeinde Teutschenthal Daten des Demografie-Monitoring Landkreis
Saalekreis herangezogen, das fur kreiszugehtérige Gemeinden (ber ortsteilbezogene
Bevolkerungsbestandsdaten bis zum Stand 31.12.2020 verfugt. Neben den Bestandsdaten enthalt
das Monitoring auch eigene Prognosen/Vorausberechnungen (Basisjahr 2019), die auf Realwerten
beruhen, jahrlich aktualisiert werden und die sich bis auf Ortsteilzusammenstellungen (mit mind. 600
Einwohnern) beziehen. Sie werden die folgende Prognose zu Grunde gelegt.

Tab. 3.7: Bevolkerungsprognose des Demografie-Monitoring Saalekreis
nach Ortschaften bis 2035

Ortschaften 2020 2025 2030 2035 bis 2035 | prozentual
Angersdorf 1.182 1.225 1.277 1.381 +199 16,8%
Dornstedt 643 695 734 748 +105 16,3%
Holleben 1.584 1.585 1.554 1.553 -31 -2,0%
Langenbogen 2.255 2.211 2.113 2.020 -235 -10,4%
Steuden 774 745 700 658 -116 -15,0%
Teutschenthal 5.568 5.615 5.568 5.466 -102 -1,8%
Zscherben 1.307 1.239 1.144 1.035 -272 -20,8%
Gesamtgemeinde 13.313 13.315 13.090 12.861 -452 -3,4%

Quelle: IGEK auf der Grundlage von Daten des Demografie-Monitoring Saalekreis 2021 [11]

Auf Grundlage der Daten des Demografie-Monitorings geht die Gemeinde Teutschenthal innerhalb
des Planungshorizontes (2035) fiir ihr Gebiet von einer ZielgréRe von 12.900 Einwohnern aus. Der
auch weiterhin durch das Geburtendefizit verursachten Abnahme der Bevdlkerung wird dabei ein
(geringfligig) positives Wandersaldo gegeniibergestellit.

Durch  entsprechende Ausweisungen im  Flachennutzungsplan sollen angemessene
Voraussetzungen fir eine ausgewogene Entwicklung geschaffen werden. Durch ein differenziertes
Angebot an Flachen aber auch verschiedenen Baustrukturen und Angeboten wird versucht,
einerseits junge Leute (wieder) an die Gemeinde zu binden, aber auch die Abwanderung alter
Einwohner zu verhindern.

3.3 Wohnen

Zur Ermittlung eines kinftigen Wohnflachenbedarfes ist aul3er der Bevélkerungsentwicklung
innerhalb des Planungszeitraumes auch eine Analyse des Wohnungsbestandes erforderlich. Dabei
sind neben der Wohnungsstruktur und -belegung auch die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung zu
bertcksichtigen.

3.3.1  Wohnungsstruktur

Zur Dokumentation des Wohnungsbestands wird Uberwiegend auf Daten aus dem Zensus vom
9. Mai 2011 [19] und dessen Fortschreibung bis 2020 zurtickgegriffen. Angaben zu den einzelnen
Ortschaften stehen nur aus der Gebaude- und Wohnraumzahlung (GW2Z) aus dem Jahr 1995 fiir die
damals noch selbstandige Gemeinden zur Verfligung, sind jedoch durch die umféangliche
Neubebauung nicht mehr relevant.

Laut Zensus 2011 gab es zum Stichtag 9. Mai 2011 in der Gemeinde Teutschenthal 6.548
Wohnungen, davon 6.438 in reinen Wohngebauden (ohne Wohnheime). Die Zahl der Gebaude mit
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Wohnraum betrug 6.548, die der reinen Wohngebaude 4.388.

Hinsichtlich des Baualters kommt der Zensus 2011 zu dem Ergebnis, dass knapp 19,8 % der
Wohngebédude vor 1919 und weitere 17,2 % in der Zeit zwischen 1919 und 1948 entstanden sind.
Weitere 22,7 % wurden zwischen 1949 und 1990 errichtet. Mit der Erschlie3ung neuer Wohngebiete
war insbesondere in den Jahren 1996 bis 2000 ein deutlicher Anstieg zu verzeichnen. Mit insgesamt
1.770 Wohngeb&uden stammen 40,3 % aus der Zeit nach 1990. Durchschnittlich entstanden
zwischen 1991 und 2011 knapp 90 Wohnungen im Jahr. Dabei war die Anzahl der Wohnungen je
Gebéaude ricklaufig, in der Summe liegt sie im Gemeindegebiet bei durchschnittlich 1,5.

Betrachtet man den Gebaudetyp, handelt es sich bei knapp 64 % um freistehende Hauser, weitere
23 % sind Doppelhaushalften und Gber 11 % Reihenhauser. 307 Wohngebaude (7 %) verfligen Uber
drei und mehr Wohnungen. Weiter wurde 2011 festgestellt, dass noch 134 der 6.548 erfassten
Wohnungen (ber eine unzureichende sanitdre Ausstattung verfigen. 64 % der Wohnungen wurden
vom Eigentimer bewohnt, bei 12 Wohnungen handelte es sich um Ferienwohnungen.

Mit 4,4 % des Wohnungsbestandes lag der Leerstand deutlich unter dem des Landkreises bzw. des
Landes mit 7,4 % bzw. 9,5 %. [13]. Dabei handelt es sich bei zahlreichen der 288 leer stehenden
Wohnungen um ruindse bzw. nicht mehr vermarktungsfahige Objekte.

Aufbauens auf dem Zensus 2011 fortgeschrieben werden die Daten zum Bestand nach GroRRe der
Wohnungen bzw. Wohnflache (ausschlie3lich in Wohngebauden).

Tab. 3.8:  Entwicklung der Wohnungsbelegung in der Gemeinde Teutschenthal 2011 bis 2020

Einwohner Wohnungen | Diff. Wohnflache |Wohnflache/

(EW) (WE)* WE EW/WE in 100 m2** EW [m?]
2011 13.386 6.551 2,04 6.042 45,14
2012 13.297 6.586 + 35 2,02 6.069 45,64
2013 13.272 6.602 + 16 2,01 6.098 45,95
2014 13.078 6.621 +19 1,98 6.124 46,83
2015 12.956 6.640 +19 1,95 6.148 47,45
2016 12.893 6.649 +9 1,94 6.161 47,79
2017 12.888 6.674 +25 1,93 6.195 48,07
2018 12.850 6.698 +24 1,92 6.228 48,47
2019 12.849 6.711 +13 1,91 6.247 48,62
2020 12.826 6.744 + 33 1,90 6.291 49,05
2011-20 - 560 + 193 -0,14 + 3,91

Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander; eigene Berechnungen

* Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden, Fortschreibung auf Basis der endgiltigen Ergebnisse der
Gebéaude- und Wohnungszéhlung 2011

*k Angaben beziehen sich nur auf Wohnungen in Wohngebauden

2020 betrug die Gesamt-Wohnraumflache in der Gemeinde Teutschenthal innerhalb von
Wohngebduden 629.100 m2. Somit standen jedem Einwohner 49,05 m2 Wohnraumflache zur
Verfugung, was weit Uber dem Durchschnitt liegt.

In der Fortschreibung nach 2011 nicht erfasst werden die nicht belegten Wohnungen. Insofern
spiegelt auch die so ermittelte Wohnraumflache letztendlich nicht den realen Sachverhalt wider.
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Abb. 3.2:  Verteilung der Wohnungsgrél3en in der Gemeinde Teutschenthal 2020

B WE mit 1 und 2 Rdumen

10,6%

6,7% B WE mit 3 Rdumen
17,5% ™ WE mit 4 Riumen

23,7% WE mit 5 Raumen

B WE mit 6 und mehr
25 6% Raumen

®m WE mit 7 und mehr
Raumen

Quelle: Statistisches Landesamt, eigene Berechnungen

3.3.2 Haushaltsstruktur

Zur Entwicklung der Haushaltsstruktur liegt den Statistischen Amtern auf der Gemeindeebene kein
Zahlenmaterial vor. Hier kann nur auf den Mikrozensus (amtliche Haushaltsbefragung, in die jahrlich
1 % der Bevélkerung der gesamten Bundesrepublik einbezogen wird) zurlickgegriffen werden. Im
Jahr 2019 lag die durchschnittliche Haushaltsgrof3e in Sachsen-Anhalt danach bei 1,88, fir den
Saalekreis jedoch deutlich darliber bei 2,16.

Im Zensus 2011 [14] werden Wohnhaushalte abgebildet. Alle Personen, die in einer Wohnung
leben, gelten als Mitglieder eines Haushaltes. Dabei werden auch Personen mit Nebenwohnsitz
berlcksichtigt. Fiir die Gemeinde Teutschenthal werden insgesamt 6.006 private Haushalte erfasst.
Nach der Grof3e der Haushalte handelt es sich bei 1.454 HH um Haushalte mit 1 Person, 2.485 HH
bestanden aus 2 Personen, 1.306 aus 3, 589 aus 4, 130 aus 5 und 42 aus 6 und mehr Personen.

Hinsichtlich des Seniorenstatus gab es 1.304 Haushalte ausschlief3lich aus Senioren, 685 gemischte
und 4.017 ohne Senioren.

3.3.3 Wohnflachenbedarf 2035

Der Eigenbedarf der Gemeinde ergibt sich aus der natirlichen Bevolkerungs- und
Haushaltsentwicklung, aus dem Ersatzbedarf (durch Abriss, Zusammenlegung, Umnutzung) und
aus dem Ergénzungsbedarf: zum einen durch die Verringerung der Belegungsdichte bzw. die
gestiegenen Anforderungen an die Wohnflache und zum anderen aus den am Wohnungsmarkt
nachgefragten Marktsegmenten.

Mit der rlucklaufigen Bevdlkerungsentwicklung sinkt auch der kiinftige Wohnflachenbedarf bzw. der
Leerstand steigt. Dies erfolgt bei gleichzeitiger Abnahme der HaushaltsgréRe jedoch nicht
proportional.

Entwicklung der Haushalte bis 2035

Grundsatzlich kann man gegenwartig davon ausgehen, dass die Haushaltsbildung durch drei
bestimmende Trends gepragt ist, die langfristig auch die weitere Entwicklung in der Gemeinde
Teutschenthal beeinflussen werden:

- eine starke Pluralisierung der Lebensformen (Single, eheliche und auRereheliche Lebens-
bzw. Familiengemeinschaften, Alleinerziehende, Wohngemeinschaften etc.),
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- eine Veranderung der Verlaufszyklen des individuellen Lebens wie auch des generativen
Verhaltens (spatere Familienbildung, spéatere Mutterschaften, héhere Lebenserwartung etc.)
sowie

- eine im Verhaltnis zur Bevolkerungszahl steigende Zahl der Haushalte bei gleichzeitiger
Verringerung ihrer Grol3e.

Die Haushaltsvorausberechnungen des Statistischen Bundesamtes im Jahr 2020 fir
Gesamtdeutschland, die west- und ostdeutschen Flachenlander sowie die Stadtstaaten zeigt
modellhaft eine ricklaufige Entwicklung der Anzahl der Einwohner je Haushalte bis zum Jahr 2040
auf [21]. Sie bericksichtigt einerseits die Bevdlkerungsentwicklung entsprechend den Ergebnissen
der 14. Koordinierten Bevoélkerungsvorausberechnung und andererseits die Veranderungen in den
Haushaltsstrukturen nach langjahrigen Ergebnissen des Mikrozensus.

Unterschieden wird zunachst in drei Landergruppen — hier relevant sind die ostdeutschen
Flachenlander. Die Privathaushalte nach Haushaltsgréf3e werden auch auf Ebene der Bundeslander
angegeben.

Tab. 3.9:  Entwicklung der HaushaltsgréRen der Privathaushalte bis 2040 fir Deutschland und
Sachsen-Anhalt in Varianten

Jahr Flachenlander Ost Sachsen-Anhalt
Trendvl?riante Status-Quo ? Trendvariante Y Status-Quo ?

2019 (Basis) 1,01 1,92 - 1,89 1,89

2020 1,91 1,92 0,015>1,88 1,89

2025 1,89 1,92 r 1,86< -0,02 r 1,88< 0,01

2030 1,87 1,91 -0,03> 1,83 -0,00> 1,88

2035 1,85 1,90 1,80<€ -0,03 1,87<€ -0,01

2040 1,82 1,88 1,77 1,86

D Trendvariante: basiert auf Extrapolation der Haushaltsmitgliederquoten nach Geschlecht und neun Altersgruppen auf Basis des
Zeitraums von 2005 bis 2018

2 Status Quo: es wurden die durchschnittlichen Haushaltsmitgliederquoten der Jahre 2016 bis 2018 fiir den gesamten
Vorausberechnungszeitraum konstant gehalten

Quelle: © Statistisches Bundesamt (Destatis), 2020 Entwicklung der Privathaushalte bis 2040

Vom April 2022 liegt eine 1. Prognose privater Haushalte fir Sachsen-Anhalt vor [17]. Sie legt die
7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose fur Sachsen-Anhalt zu Grunde und unterscheidet fur die
Entwicklung der Haushalte drei regionale Cluster. Das Umland der Stadte Halle und Magdeburg und
damit auch der Saalekreis wird dem Cluster 2 fir die kinftige Entwicklung der Haushalte
zugeordnet.

Wahrend sich im Cluster 1 (Halle und Magdeburg) die durchschnittliche Haushaltsgrof3e von tber
1,7 Personen pro Haushalt im Basisjahr 2019 auf unter 1,7 im Prognosejahr 2035 verringert, wird in
Cluster 2 von einer Verringerung von tber 2,0 auf unter 2,0 Personen pro Haushalt und in Cluster 3
von 1,9 auf 1,8 Personen pro Haushalt ausgegangen. Die vorausberechnete Entwicklung des
Landes entspricht den Vorausberechnungen des regionalen Cluster 3.

Die Zahl der Einwohner pro Haushalt wird sich innerhalb des Planungshorizontes auch in der
Gemeinde Teutschenthal verringern.

Legt man die durchschnittliche HaushaltsgroRe fur Sachsen-Anhalt bis zum Jahr 2035 mit 1,80
Personen pro Haushalt (vgl. auch Tabelle 3.9) zu Grunde sowie die von der Gemeinde anvisierte
Zielzahl von 12.900 Einwohnern ergibt sich 2035 eine Zahl von ca. 7.167 nachfragenden
Haushalten. Bei der Prognose fiir den Saalekreis mit einer Haushaltsgrof3e unter 2 (1,98) sind es
nur noch 6.515 nachfragende Haushalte.

Geht man weiter von einem gleichbleibenden Leerstand von ca. 4,4 % der Wohnungen (Zensus
2011) aus, ergibt sich ein verfugbarer Wohnraum von ca. 6.450 WE im Bestand. Daraus wiederum
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folgt je nach Haushaltgrof3e fur 2035 ein zusatzlicher Bedarf zwischen 65 und 717 Wohnungen.

Die Gemeinde geht bei der Bedarfsermittlung fir ihr Gebiet im Vorentwurf des FNP zunachst von
einem Zwischenwert von 1,9 Personen pro Haushalt aus. Damit lasst sich folgender
Wohnungsbedarf ermitteln:

Bevolkerungsprognose 2035 12.900 Einwohner

nachfragende Haushalte 2035 6.790 Haushalte (bei 1,9 EW/HH)
Wohnungsbestand, bewohnt (2020) 6.450 Wohneinheiten (WE)
Differenz zum Bestand 340 Wohnungen

Damit geht die Gemeinde Teutschenthal innerhalb des Planungshorizontes von einem zusatzlich
ermittelten Eigenbedarf von 340 Wohnungen aus, der bevorzugt in den nachgefragten Segmenten
des Einfamilienhauses sowie im altersgerechten Wohnraum besteht.

Daruber hinaus ist in Verbindung mit der geplanten Schaffung von Arbeitsplatzen im
Gemeindegebiet vermehrt mit Zuziigen zu rechnen. Auch die vielfaltig geschaffenen Moglichkeiten,
im Homeoffice zu arbeiten, verstarken die aktuelle Nachfrage aus dem Umfeld.

Weiterhin spielt die Schaffung/Nutzung von Wohnraum fir Flichtlinge aktuell eine wichtige Rolle.

Mit dem Entwurf des Flachennutzungsplanes und auch der im Gemeindegebiet absehbaren
gewerblichen Entwicklung ist die Prognose zu Uberprifen und ggf. anzupassen.

3.34 Flachenpotenzial fir Wohnbebauung
Potenzial innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane

Flachenpotenziale bestehen zunéchst in einzelnen Ortschaften des Gemeindegebietes innerhalb
von rechtskréftigen, jedoch noch nicht bzw. noch nicht vollstdndig umgesetzten Bebauungs- bzw.
Vorhaben- und ErschlieBungsplanen, die Wohn- oder Mischgebiete festsetzen.

Diese konzentrieren sich auf das Grundzentrum Teutschenthal sowie unmittelbar angrenzend an
das Stadtgebiet von Halle die Ortschaft Angersdorf.

Im Rahmen der Erarbeitung des FNP wurden die rechtskraftig vorliegenden Bebauungsplane
geprift und festgestellt, dass der 1995 genehmigte Bebauungsplan Nr. 6 ,Gewerbe- und Wohnpark
Holleben® nicht ausgefertigt wurde. In diesem Falle hat die Gemeinde einerseits die Moglichkeit, den
Verfahrensfehler zu heilen und den Plan durch Wiederaufnahme des Verfahrens noch zur
Rechtskraft zu fihren. Davon kann jedoch aufgrund der ge&nderten Zielstellungen nicht
ausgegangen werden. Ein Bedarf nach der im Plan festgesetzten verdichteten Blockbebauung ist
nicht gegeben. Zudem liegt die in den letzten Jahren sukzessiv bewachsene Flache im
Uberschwemmungsgebiet der Saale. Im weiteren Verfahren zur Aufstellung des FNP ist zu priifen,
ob der Plan formal als unwirksam erklart werden kann.

Unter Beriicksichtigung dieser Anderungen bzw. verbleibt aktuell innerhalb von rechtskréftigen
Bebauungsplanen ein Potenzial von 128 WE Uberwiegend an Einfamilienhdusern, das nach
Ortsteilen folgendermalen aufgeschlisselt werden kann:
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Tab. 3.10: Wohnflachenpotenzial der Gemeinde Teutschenthal aus rechtskréaftigen
Bebauungsplanen (BP)

oT Bezeichnung frei WE | Bemerkungen
. « Teil A anteilig (aktuelle Planung), Stand
ARSIl BP Nr. 2, Schankberg 46 Teil B, vollst. frei, ErschlieBung notw.
Holleben BP Nr. 2 ,An der anteilig MI nicht belegt,
Schnellbahn* landwirtschaftliche Nutzung, fir

Wohnbebauung nicht geeignet

BP Nr. 23 ,Wohnen an

Langenbogen 9 |davon 6 Uber neue ErschlielBung

der Welle*
" ermittelt Gber 12 WE/ha Nettoflache,
Teutschenthal BP Nr. 1.1 ,Am Kopfweg 55 (GRZ 0,3)
OT Eisdorf BP Nr. 2 z,H|‘r‘1ter dem 18 | aktuelle Planung
Bauernteich
128 | Summe
Quelle: ROK, Gemeindeverwaltung, eigene Erfassungen, Stand der Belegung 08/2021

Bei der Ermittlung der freien WE wurde von den Festsetzungen der Bebauungsplane bzw. aktuellen
Bebauungsvorschlagen ausgegangen und wenn diese nicht vorliegen von einer nachgefragten
Grundstiicksgrofe von ca. 800 — 1.000 m2 bzw. einer angemessenen Breite der Grundstiicke
entlang der ErschlieBungsstrallen fir freistehende Einzelhausbebauung. Im Ergebnis wurde
ausschlie3lich mit Wohneinheiten gerechnet.

Potenzial zur Nachverdichtung

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur Verbesserung der
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur fir Wohnneubaumal3nahmen sind die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in
den Siedlungsgebieten zu nutzen und entsprechend auch als Potenzial zu ermitteln und
einzustellen. Mit dem Vorentwurf des FNP erfolgte zunachst eine Uberschlagige Erfassung der nach
§ 34 BauGB zu beurteilende Flachen/Baullicken in den Ortsteilen.

Tab. 3.11: Bauliicken nach Ortsteilen

Ortsteil Bauliicken gg{;}atz RS RN
Angersdorf 10
Dornstedt 3
OT Asendorf -
Holleben 3 1 | ohne Flachen im Uberschwemmungsgebiet
OT Benkendorf ohne Flachen im Uberschwemmungsgebiet
Langenbogen 1
Steuden 1 |ohne Flache an Schafstadter Stral3e
OT Etzdorf 1 |ohne Rittergut
Teutschenthal 20 6
Bahnhof -
OT Eisdorf 4 1
OT Kdochstedt 2
Zscherben 3
Gesamtgemeinde 54 17

Quelle: uberschlagige Erfassung SLG
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Ergdnzend wird darauf verwiesen, dass Bauflachen in ,zweiter Reihe®, auch wenn dazu eine
grof3ziigige Ausweisung erfolgt, kein Flachenpotenzial darstellen.

Hinsichtlich der Verflugbarkeit fir eine kinftige Bebauung geht die Gemeinde innerhalb des
Planungshorizontes von 30% der erfassten Liicken aus. Dies wird damit begriindet, dass die
Qualitat der Baustrukturen am Wohnstandort von der vorhandenen Durchgriinung und grof3zigig
bemessenen Grundstiicken bestimmt wird. Zudem handelt es sich Uberwiegend um (trotz
anhaltender Nachfrage) bereits seit langem unbebaute Flachen.

Im Rahmen des IGEK [11] wurde der kommunale bzw. genossenschaftliche Wohnungsbestand im
Gemeindegebiet erfasst. Die Gemeinde verwaltet 181 Wohnungen Utberwiegend in der Ortschaft
Teutschenthal, davon stehen 53 Wohnungen leer, 33 davon sind nicht vermietbar.

Der derzeitige Leerstand findet bei der Potenzialermittiung im Vorentwurf zunéchst keine
Berlcksichtigung. Er wird mit unter 5% als vertretbar angesehen. Ein Teil Gebaudebestandes wird
perspektivisch nicht bzw. in deutlich geringerem Umfang ersetzt werden.

Das Potenzial ist jedoch mit dem Entwurf des Flachennutzungsplanes einer detaillierteren
Betrachtung zu unterziehen.

Zusammenfassung

Im Ergebnis kann aus freien/verfligbaren Grundstiicken in rechtskréaftigen Bebauungsplanen und
dem anteiligen Ansatz von Baulicken in den einzelnen Ortsteilen ein Flachenpotential von
rechnerisch 145 WE ermittelt werden. Der innerhalb des Planungshorizontes des FNP mit 340 WE
von der Gemeinde zu Grunde gelegte Bedarf kann damit nur anteilig gedeckt werden. Fur die noch
verbleibende Differenz sind erganzende Bauflachen auszuweisen.

3.4 Wirtschaft und Beschéaftigung

Ebenso wie bei den Wohnbauflachen ist fir die Bedarfsermittlung bei Gewerbeflachen von der
Bevdlkerungsprognose, hier speziell im erwerbsfahigen Alter, einer Arbeitsmarktprognose, der
Wirtschafts- und Erwerbsstruktur sowie einer absehbaren Entwicklung der ansassigen Betriebe
auszugehen.

3.4.1 Entwicklung

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Teutschenthal wurde in der Vergangenheit neben der
Landwirtschaft durch den Bergbau sowie die jeweiligen gewerblich-industriellen Folgenutzungen
gepragt. Darliber hinaus spielten die Verflechtungen im Ballungsraum Halle/Merseburg eine wichtige
Rolle.

Bis ins 19. Jahrhundert dominierte die Landwirtschaft im gesamten Raum, jedoch wurde bereits
Ende des 17. Jahrhunderts Braunkohle abgebaut. Meilensteine der industriellen Entwicklung waren
u. a. 1848 der Bau der Zuckerfabrik in Langenbogen, die Eisenbahnlinie Halle-Kassel 1864 sowie
der Abbau der Kali- und Steinsalzvorkommen mit Grindung der Krigershall AG 1905 in
Teutschenthal-Bahnhof, wo die IG Farben 1936 auch eine Magnesiumfabrik errichtete.

Die groRten Arbeitgeber in der Region waren auch fir die Bewohner Teutschenthals die Betriebe
der chemischen Industrie (Buna und Leuna) sowie Industrie- und Gewerbebetriebe in Halle (Saale).
Mit dem Strukturwandel in diesen Bereichen kam es zunéchst zu einem massiven Abbau an
Arbeitsplatzen. Die in allen Ortschaften mit der Industrialisierung der Landwirtschaft errichteten LPG-
Komplexe sind heute zum Teil brachgefallen, werden fiir andere Gewerbe genutzt bzw. weiter
betrieben.

Neue Industrie- und Gewerbegebiete wurden in verkehrsginstiger Lage im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung nach 1990 entwickelt. Auch der Bergbau spielt weiterhin eine Rolle, so
u. a. im Bereich der Solung und Untergrundspeicherung Teutschenthal-Bad Lauchstadt (UGS) oder
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mit der als Versatzbergwerk betriebenen Grube Teutschenthal.

Heute verfigt die Gemeinde Teutschenthal Uber sehr gute Bedingungen fir Industrie- und
Gewerbebetriebe.

3.4.2

In der amtlichen Statistik werden die sozialversicherungspflichtig Beschatftigten jeweils nach dem
Arbeitsort und dem Wohnort erfasst. Bei dem Arbeitsortprinzip werden sie der Gemeinde
zugeordnet, an der sich ihr Arbeitsplatz befindet, bei dem Wohnortprinzip dem angegebenen
Wohnsitz.

Erwerbsstruktur

Tab. 3.12: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeits- und Wohnort, Ein- und
Auspendler tber Gemeindegrenzen
zum 30.06. Arbeitsort Einpendler Wohnort Auspendler Pendlersaldo
2011 3.179 2.250 5.979 5.049 -2.799
2014 3.201 2.287 5.879 4.977 -2.690
2017 3.270 2.378 5.699 4.814 -2.436
2020 3.271 2.395 5.652 4.787 -2.392

Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, 1/2022, Tbh. 13111-08-02-5-B

Die hohe Anzahl an Pendlern ist durch die enge Verflechtung und gute Erreichbarkeit umliegender
Arbeits- aber auch Wohnorte begriindet. Seit 2011 zeigt sich eine leichter Anstieg der SV-
Beschaftigung innerhalb des Gemeindegebietes.

Zur Entwicklung der Arbeitslosenzahlen liegen flur die Einwohner der Gemeinde Teutschenthal
sowie fur den Saalekreis folgende Angaben vor:

Tab. 3.13: Arbeitslose zwischen 2011 und 2020, Arbeitslosenrate im Vergleich zum Landkreis

Gemeinde Landkreis

Stand Bestand Arbeitslose
davon unter |uber 55 bis |Langzeit- Arbeitslosen | Arbeitslosenrate,

gesamt 25 Jahre u. 65 Jahre |arbeitslose |-rate, ges. ges.
Jahresdurchschnitt
2011 558 56 150 201 42 59
2014 504 33 150 184 39 52
2017 335 16 105 129 26 41
2020 292 18 91 100 23 36

© Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2022
Quelle: Arbeitsmarktstatistik der Bundesagentur fur Arbeit, Arbeitslosenrate eigene Berechnung

Da Aussagen zur Arbeitslosenquote unterhalb der Kreisebene nicht vorliegen, kann als
vergleichbare GroRRe fir die Gemeinde die Arbeitslosenrate (Anzahl der Arbeitslosen je 1.000
Einwohner) herangezogen werden.

Diese fiel jeweils im Vergleich zum Landkreis deutlich glinstiger aus.
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3.4.3 Industrie/Gewerbe/Handwerk

Beim Gewerbeamt waren nach Erfassung im IGEK 2020 insgesamt 1.092 Gewerbetreibende mit
einem Betrieb/Sitz in der Gemeinde Teutschenthal gemeldet. Dabei handelte es sich um
10 Industrie-, 241 Handwerks- sowie 156 Handelsbetriebe. Knapp 2/3 der Gewerbe zé&hlten zu
Sonstigem (u.a. Dienstleistungen). Die Entwicklung der Gewerbeanzeigen war in den letzten Jahren
geringflgig rucklaufig, was u. a. auf das Fehlen geeigneter Flachen zurtickgefihrt werden kénnte,
da anhaltende Nachfragen zu verzeichnen sind. [11]

Industrielle Ansiedlungen Uberwiegend in Verbindung mit dem (ehem.) Bergbau konzentrieren sich
in Teutschenthal-Bahnhof, am Schacht Angersdorf (u.a. GTS und Frachtspedition) mit dem
benachbarten Industriegebiet ,Zu den Langen Klagen® (u. a. Betonteilewerk) und den Standort
Lange Lauchstadter Stral3e im Stden der Gemarkung Teutschenthal (i. V. m. UGS; u. a. die Dow
Olefinverbund GmbH, GDMcom und VNG Gasspeicher GmbH). Anzufiihren ist hier auch die ehem.
Kolonie Etzdorf, die lberwiegend innerhalb der angrenzenden Gemarkung liegt und zum
Industriestandort Amsdorf gehért (u.a. germanBelt, Holzverarbeitung, Weichenwerk,
Wertstoffaufbereitung).

Dariuber hinaus gibt es verschiedene Unternehmensstandorte im Bereich des Siedlungsbandes im
Osten (Uberwiegend Baubranche, Fachhandel), in der Ortslage Teutschenthal (u. a. Metallbau-,
Behalter- und Umwelttechnik GmbH, Speditionshof und Betonmischanlage) sowie im Aul3enbereich.
Zu den nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigten und damit mit erhéhten Emissionen fir
ihr Umfeld verbundenen Betrieben/Anlagen im Gemeindegebiet wird auf die Tabelle 3.14 A im
Tabellenanhang verwiesen.

Neuere Ansiedlungen innerhalb des Gemeindegebietes wurden in verkehrsglinstiger Lage zunachst
an der Bundesstrale B 80 in den Ortschaften Langenbogen ,Am Dachsberg“ (liberwiegend
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen), im ,Gewerbepark II“ nérdlich des OT Eisdorf (u. a.
Grof3- und Fachhandel, Schéfer's Brot- und Kuchen-Spezialititen GmbH, Tankstelle und in
Erweiterung Logistik- und Versandunternehmen) sowie ,Am Bruchfeld® in Zscherben (u.a.
Fleischmanufaktur Dietzel, Autohandel, etc.) entwickelt.

Im westlichen Teil der Gemeinde wurde das Gebiet ,An der Birnenstral3e“ in Dornstedt bebaut (u. a.
Kfz-Fachbetriebe, Fuhrunternehmen, Telekommunikationstechnik und Holzbearbeitung ...).

In den letzten Jahren wurden hier noch freien Flachen aufgrund der groRen Nachfrage bzw. der
glnstigen gesetzlichen Grundlagen mit Photovoltaikanlagen bebaut.

Innerhalb der Ortslagen sind dariiber hinaus verschiedene klein- und mittelstdndige Unternehmen,
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe anzutreffen.

344 Handel

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich drei Versorgungsschwerpunkte fir Waren des
taglichen Bedarfs. Im Grundzentrum Teutschenthal gibt es neben dem Einkaufszentrum in der
PoststralBe mit Vollsortimenter und Discounter zwei weitere Discounter (zwischen den Ortslagen
Teutschenthal und Eisdorf). In der Ortschaft Langenbogen sind im Gewerbegebiet an der B 80 zwei
Discounter und einen Getrankemarkt und in der Ortschaft Angersdorf im Gewerbegebiet
»+Angersdorfer Bahnhof* Discounter und Getrankefachmarkt angesiedelt. Erganzt wird das Angebot
durch weitere Geschafte bzw. Dienstleister. Neu errichtet wurde 2021 ein Discounter am
Kreisverkehr im Stiden der Ortschaft Holleben.

In den Ortschaften Dornstedt, Steuden und Zscherben bestehen keine Versorgungsmaglichkeiten.

Im Gemeindegebiet Teutschenthal befinden sich zudem einzelne Handelseinrichtungen, die
vorrangig dem mittel- bzw. langfristigen Bedarf dienen.

Im Gewerbegebiet ,Angersdorfer Bahnhof* unmittelbar an der Stadtgrenze von Halle sind ein
Mobelhaus sowie ein Baumarkt ansassig. Der rechtskraftige Bebauungsplan weist die Flachen
entsprechend als Sondergebiete fir groR3flachigen Einzelhandel aus. Im Gewerbepark I
Teutschenthal OT Eisdorf grenzen in der Gemeinde Salzatal ebenfalls gro3flachige Fachmarkte an.
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3.4.5 Bergbau

Aktuell findet im Gemeindegebiet eine aktive Gewinnung von Kiessanden westlich der Ortslage
Kdchstedt statt. Zudem bestehen in der Gemeinde Teutschenthal derzeit noch mehrere
Bergbauberechtigungen bzw. Bewilligungen (siehe Pkt. 3.4.4). Eine aktive Nutzung erfolgt hier im
Bereich der Solung und Untergrundspeicherung Teutschenthal-Bad Lauchstadt. Im Tagebau
Amsdorf wird angrenzend an das Gemeindegebiet Braunkohle abgebaut.

Die Grube Teutschenthal wird seit 1991 als Versatzbergwerk betrieben, um die offenstehenden
Abbaukammern mit geeigneten bergbaufremden Abféllen zu verfillen und dadurch die
Standsicherheit der Grube dauerhaft herzustellen.

3.4.6 Land- und Forstwirtschaft

Die Landwirtschaft spielt in der Gemeinde Teutschenthal auch heute noch eine wesentliche
wirtschaftliche Rolle.

Etwa die Halfte des Gemeindegebietes wird von verschiedenen Unternehmen landwirtschaftlich
genutzt, wobei Ackerflachen deutlich tberwiegen. Griinland ist hauptséachlich in der Saaleaue im
Bereich des Uberschwemmungsgebietes anzutreffen. Im Norden reicht das Anbaugebiet fiir Obst
und Wein um den SiiRen See in die Gemarkung Langenbogen hinein.

GemalR der Agrarstrukturerhebung 2016 des Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt sind 20
Landwirtschaftsbetriebe in der Gemeinde aktiv, davon betreiben 6 Betriebe auch Viehhaltung.
Knapp die Halfte der aktiven Landwirtschaftsbetriebe bewirtschaftet Flachen lber 200 ha, vier
Landwirtschaftsbetriebe bewirtschaftet Flachen zwischen 100 und 200 ha. Nur drei Betriebe
bewirtschaften kleinere Flachen unter 5 ha. [11]

Eine gewerbliche Tierhaltung mit grof3en Stallanlagen wird derzeit an sechs Standorten betrieben:
Schweinemastanlagen in Teutschenthal-Eisdorf, westlich von Etzdorf sowie in Asendorf, eine
Milchviehanlage und eine Hahnchenmastanlage (jeweils mit Biogasanlage) in der Gemarkung
Holleben sowie der Hihnerhof in Steuden.

Die Forstwirtschaft spielt im Gemeindegebiet kaum eine Rolle.

3.4.7 Gewerbeflachenbedarf und -potenzial

Ein Grol3teil der Erwerbstatigen der Gemeinde Teutschenthal wird weiterhin Auspendler bleiben (vgl.
Pkt. 3.4.2). DarUber hinaus ist es aber auch erforderlich, Arbeitsplatze im Ort zu schaffen bzw. zu
erhalten. Zur Starkung der Wirtschaftskraft sind zunéchst die angesiedelten Unternehmen zu
unterstitzen, Standorte zu sichern und ggf. auch Verlagerungen innerhalb der Gemeinde zu
ermdglichen.

Heute verflugt der Wirtschaftsstandort Teutschenthal tGber sehr gute Bedingungen fiir Industrie- und
Gewerbebetriebe. Neben der sehr guten VerkehrserschlieBung und Erreichbarkeit der Zentren Halle
und Leipzig sind die gemeindliche Wirtschaftsforderung sowie ein niedriger Gewerbesteuerhebesatz
anzufihren. Jedoch stehen kaum noch Flachen zur Verflgung.

Aufgrund der anhaltenden Nachfragen nach groRen zusammenhéngenden Flachen wurden bereits
in den nicht zur Rechtskraft geflihrten Teil-FNP Teutschenthal und Holleben an der A 143
entsprechend umfangliche gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.

Vorrangiges Ziel der ubergeordneten Planung ist es zunachst, innerhalb des Oberzentrums Halle
(Saale) bzw. der angrenzenden Vorrangstandorte in der Gemeinde Schkopau bzw. im Mittelzentrum
Merseburg Industrie- und Gewerbegebiete zu entwickeln. Jedoch stehen im Stadtgebiet von Halle
kaum noch Flachen fir Industrieansiedlungen zur Verfiigung. Der Star-Park an der A 14 ist
weitgehend ausgelastet, so dass fur einen ,Star-Park II* nur die Gemeinden im Umfeld in Frage
kommen.

Die folgende Tabelle stellt Gewerbegebiete/-parks innerhalb der Gemeinde zusammen. Darliber
hinaus existiert eine Vielzahl einzelner Unternehmensstandorte, die jedoch hdchstens Uber
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Potenzial fiir eine eigene Erweiterung verfiigen.

Tab. 3.15: Ubersicht Industrie- und Gewerbegebiete der Gemeinde Teutschenthal

Ortsteil Bezeichnung frei [ha] | Bemerkungen

BP Gewerbe- und Mischgebiet Tankstelle, Autowerkstatten, GroR3-
Angersdorf Angersdorfer Bahnhof - | und Einzelhandel unmittelbar an
9 Stadtgrenze zu Halle-Neustadt

BP Industriegebiet Bebauung der Restflachen bzw.
,Die langen Klagen*“ - | Erweiterung mit Photovoltaik, Ifd.
(SalzstraRe) Anderung BP fur PV
Dornstedt BP ,An der Birnenstralle® _ | freie Flachen mit Photovoltaik
bebaut

regional bedeutsamer Standort,
Randbereich von Dornstedt und
Etzdorf, B-Plan zur Erweiterung im
Verfahren

BP Erweiterung Gl Etzdorf -

gewerbliche Nutzung z.T. auf
Holleben BP ,An der Schnellbahn* 1,5 ha | Storgrad eines MI begrenzt, zwei
Teilflachen frei

frei Flachen mit Photovoltaik bebaut,

Langenbogen BP .,Am Dachsberg (3,0 ha) Erweiterung von 3 ha in Teil-FNP
ehem. Zuckerfabrik 1,2 ha |B-Plan im Verfahren

Teutschenthal ,,Gew_erbepark Il mit 1.6 ha Rgstﬂéchen, Ifd. Erweiterung
Erweiterung Béackerei

Bahnhof _ | GTS-Grube Teutschenthal, Magna
Glaskeramik, Schotterwerk

Gewerbegebiet am Bruchfeld- diverse Unternehmen, vollstandig

Zscherben -
Zscherben-Ost belegt

Gesamt 4,3 ha | (ohne Dachsberg, kein Baurecht)

Quelle: Erfassung Gemeindeverwaltung, Stand 05/2021

Darlber hinaus gibt es einzelne brach gefallene Standorte wie das Betonwerk Grébzig bzw. Am
Busch in Teutschenthal, die sich fir weitere Freiflachenphotovoltaikanlagen bzw. eine Entsiegelung /
Renaturierung anbieten.

3.5 Soziale Infrastruktur und Wohnfolgeeinrichtungen

Die folgenden Angaben basieren Uberwiegend auf den Ausfiihrungen des Entwurfs zum IGEK —
[11], in dem die aktuelle infrastrukturelle Ausstattung des Gemeindegebietes zusammengestellt und
bewertet sowie entsprechende Zielstellungen formuliert werden.

351 Bildung

Die Gemeinde Teutschenthal verfiigt Gber zwei Schulstandorte. In Teutschenthal befinden sich Am
Stadion 9 die Grundschule ,Am Talkessel“ sowie die Sekundarschule ,Wirdetal“. Dariber hinaus
gibt es in Holleben am Lutherplatz 1 eine Grundschule.

Die Grundschiiler/-innen aus Dornstedt und Steuden besuchen die Grundschule im benachbarten
Schafstadt, ein Teil der Schiller aus Langenbogen die Grundschule in Hohnstedt.

Der Einzugsbereich der Sekundarschule in Tragerschaft des Landkreises umfasst das
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Gemeindegebiet sidlich der B 80 und die Goethestadt Bad Lauchstadt. Die Schilerinnen und
Schiiler aus Langenbogen gehdren zum Schuleinzugsgebiet von Hohnstedt (Gemeinde Salzatal).

Aufgrund der steigenden Schulerzahlen ist die Kapazitat des 2010/11 umfassend sanierten
Schulgebaudes in Teutschenthal nicht mehr ausreichend, so dass Uberlegungen zu einer
getrennten Unterbringung bestehen. Beabsichtigt ist ein Grundschulneubau am Standort Am
Stadion.

Fur die Grundschule in Holleben besteht dringender Sanierungsbedarf.

Weiterfuhrende Schulen gibt es im Gemeindegebiet nicht. Die Schuleinzugsbereiche nach
Schulform werden mit der Schulbezirks- und Kapazitatssatzung des Saalekreises ab Schuljahr
2020/2021 neu definiert. Als Gymnasien sind das:

- Domgymnasium in Merseburg (Ortsteile Holleben, Angersdorf, Zscherben und Benkendorf)
- Gymnasium Querfurt (alle Gbrigen Ortschaften stidlich der B 80)
- Burg-Gymnasiums Wettin (Ortschaft Langenbogen)

Dartber hinaus werden die Schuler/-innen aus den Ortsteilen Angersdorf, Holleben, Benkendorf der
Gemeinschaftsschule "Goethe-Schule Bad Lauchstadt" zugewiesen, Forderschulen befinden sich in
Merseburg bzw. Landsberg.

Im Ortsteil Teutschenthal existiert auRerdem eine Musikschule (F.-Henze-Str. 84).

3.5.2 Soziales
Kindereinrichtungen

GemalR dem Gesetz zur Forderung und Betreuung von Kindern besitzt ab dem 1. August 2013 jedes
Kind bis zur Versetzung in den 7. Schuljahrgang Anspruch auf einen ganztagigen Platz in einer
Tageseinrichtung (einschlieB3lich Hortbetreuung). Ende 2020 gab es 581 Kinder im Alter unter 6
Jahren, die 7. Regionalisierte Bevélkerungsprognose geht fir das Jahr 2035 noch von 446 Kindern
in dieser Altersgruppe aus.

Insgesamt verfligt die Gemeinde Uber acht Kindertagesstatten, die sich alle in kommunaler
Tragerschaft befinden. Sie werden in der Planzeichnung als ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® gekennzeichnet.

Die Kindertagesstatten haben in der Regel eine variable Betriebserlaubnis. Das heil3t, wenn
Krippenplatze unbelegt sind, kénnen pro Platz zwei Kindergartenkinder mehr aufgenommen werden.

Eine Hortbetreuung wird an den Kita-Standorten in Dornstedt sowie in Holleben angeboten. In
Teutschenthal gibt es einen separaten Hortstandort.

Derzeit werden in der Krippe 170 Kinder und im Hort 362 Kinder betreut. Mit einer Belegung von
insgesamt 95% (Krippe und Hort) bzw. 99% (Kindergarten) ist die Kapazitat der Einrichtungen
gemal Betriebserlaubnis fir das Jahr 2020 vollstandig ausgeschopft.

Einen Uberblick Uber Kapazitat und Auslastung der einzelnen Einrichtungen gibt die Tabelle 3.16 A
im Anhang.

Im Ergebnis der im IGEK vorgenommenen Analyse besteht fur den Uberwiegenden Teil der
Einrichtungen ein dringender Sanierungsbedarf. Als eines der Leitprojekte ist fur die
Kindertagesstétte in Angersdorf ein Ersatzneubau vorgesehen.

Jugendeinrichtungen

Einrichtungen zur Kinder- und Jugendbetreuung stehen im Gemeindegebiet nur in geringem Umfang
zur Verfigung. In der Ortschaft Teutschenthal gibt es den christlichen Verein EC Kinder- und
Jugendarbeit in der Friedrich-Henze-Stral3e 85. In der Ortschaft Holleben werden Raumlichkeiten fiir
Jugendliche zur Verfligung gestellt.

Ein Teil der Jugendlichen weicht auf Angebote im angrenzenden Stadtgebiet Halle (Saale) aus. Im
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Rahmen des IGEK wird in allen Ortschaften der dringende Bedarf an entsprechenden
Raumlichkeiten/Angeboten bestatigt.

Darlber hinaus sind die anséssigen Vereine fur die Freizeitgestaltung der Jugendlichen wichtig. Die
Vereine, vorwiegend im sportlichen Bereich, besitzen eine Halte- bzw. Beratungs- und
Betreuungsfunktion, besonders fiir (sozial) benachteiligte Jugendliche. Zu nennen sind dariber
hinaus die Feuerwehrvereine.

Altenpflege/Betreuung von Menschen mit Behinderungen

Als Pflege- und Betreuungseinrichtungen mit vollstationarer Pflege ist zundchst das 2011/12
errichtete Betreuungszentrum Teutschenthal, Am Busch 23 mit 89 Platzen zu nennen. Es verfugt
auch Uber einen Wohnbereich fir an Demenz Erkrankte.

Die Seniorenresidenz in Holleben/OT Benkendorf, Rosa-Luxemburg-Str. 9 mit 78 Platzen befindet
sich im Gutshof/Schloss Benkendorf. Angrenzend ist auch eine Tagespflege anséassig, eine weitere
in Steuden, Dorfanger 2.

Der Wirde Senioren Wohnpark mit 24 Seniorenwohnungen, einer ambulant betreuten Senioren
Wohngemeinschaft und Tagespflege befindet sich zentral in Teutschenthal in der Karl-John-Stral3e
3.

Weitere Einrichtungen befinden sich im Umfeld der Gemeinde.

Das Angebot wird durch ambulante Pflegedienste in allen Ortschaften mit Ausnahme von
Langenbogen erganzt.

Als Bedarfsrichtwert flr Altenheime werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung Pflegeplatze fir
3% der Bevolkerung im Alter Uber 65 Jahre angegeben. Der Altersgruppe waren Ende 2020 in der
Gemeinde 3.692 Einwohner zuzurechnen. Der Prognosewert fir 2035 liegt gemal
7. Regionalisierter Bevolkerungsprognose bei 3.589 Personen Uber 67 Jahre. Demzufolge sind fir
die Gemeinde ca. 108 Platze in Pflegeheimen erforderlich.

Eine Werkstatt fir Menschen mit Behinderung ist im Gewerbepark Teutschenthal angesiedelt. Der
KAMINHOLZHOF st in Tragerschaft der Ev. Stadtmission Halle Eingliederungshilfe gGmbH,
verarbeitet und verkauft Brennholz.

Der Verein Lebenshilfe Halle e.V. betreibt innerhalb des Ausbildungszentrums in Holleben eine
AuRenstelle der SAALEWERKSTATTEN.

Fur die Obdachlosenunterbringung sind die Staddte und Gemeinden im Rahmen der
Gefahrenabwehr zustandig. Innerhalb der Gemeinde Teutschenthal erfolgt die vorlbergehende
Unterbringung Obdachloser im kommunalen Wohnungsbestand.

3.5.3 Gesundheitswesen

Die medizinische Versorgung erfolgt Uber eine Vielzahl im Gemeindegebiet niedergelassener
Facharzte. Schwerpunkt der Praxisstandorte ist Teutschenthal, Hervorzuheben sind das Arztehaus
in der Karl-John-Straf3e 67 in Teutschenthal u.a. mit einem Praxisstandort fir Radiologie Saalekreis
sowie das Arztehaus in Angersdorf in der Lauchstadter StraBe 47 mit der MVZ-Praxis fur Chirurgie
des Carl-von-Basedow Klinikum Saalekreis gGmbH.

Lediglich in den Ortschaften Dornstedt und Steuden sind keine Arzte ansassig.

Die Zahnmedizinische Versorgung erfolgt Uber Zahnarztpraxen in den Ortschaften Teutschenthal
Langenbogen und Zscherben. Apotheken gibt es in Teutschenthal, Langenbogen und Angersdorf.

Die Versorgung mit Krankenhausbetten erfolgt an den umgebenden Standorten in Halle (Saale),
Querfurt, Lutherstadt Eisleben bzw. Merseburg.

Die zustandige Rettungswache in Tragerschaft der Stadt Halle (Saale) / Teilrettungsbereich
Nordlicher Saalekreis befindet sich im OT Bennstedt der Gemeinde Salzatal nérdlich angrenzend.

Aufgrund des derzeit bereits bestehenden unterdurchschnittichen Versorgungsgrades mit
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Hausarzten und deren Altersstruktur droht eine Unterversorgung.

354 Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr Teutschenthal besteht noch aus sieben Ortsfeuerwehren (OF): OF
Angersdorf, OF Dornstedt, OF Holleben, OF Langenbogen, OF Teutschenthal, OF Eisdorf und OF
Zscherben.

Die OF Steuden ist derzeit nicht aktiv und soll aufgel6st werden.

Die Geratehauser in Angersdorf, Holleben und Zscherben sind DIN-gerecht ausgebaut, fur die
Ubrigen besteht Sanierungsbedarf bzw. die Notwendigkeit eines Ersatzneubaus.

Die Versorgung mit Léschwasser in einzelnen Ortsteilen ist derzeit problematisch.

Alle Standorte sind Tabelle 3.17 A im Anhang zu entnehmen.

3.55 Kultur und Vereine

In allen Ortsteilen der Gemeinde gibt es ein reges Vereinsleben, das allen Bevélkerungsschichten
die Mdoglichkeit der aktiven Freizeitbetatigung bietet. Die Arbeit unterschiedlicher Vereine tragt nicht
unerheblich zur Attraktivitat der einzelnen Ortschaften und der Gemeinde insgesamt bei. Insgesamt
gibt es im Gemeindegebiet 94 eingetragene Vereine mit einem aktiven Vereinsleben. Bei einer
Vielzahl handelt es sich um Sport- und Kleingartenvereine. Dariber hinaus sind verschiedene
Jugendvereine, Musik- und Karnevalsvereine, Tier-/Zuchtvereine aktiv, aber auch
Feuerwehrvereine und Kultur- und Heimatvereine tragen zum sozialen und kulturellen Leben vor
Ort bei. Weiterhin sind verschiedene Fordervereine in der Gemeinde vertreten.

Im IGEK werden als Schwerpunkt die Erarbeitung und Umsetzung einer Forderrichtlinie sowie die
Unterstutzung von Vereinen und Engagierten bei der Schaffung von Angeboten fir Jugendliche und
Altere/Senioren angefihrt.

Die Standorte der kulturellen und dorflichen Gemeinschaftseinrichtungen sind Tabelle 3.18 A im
Anhang zusammengefasst.

3.5.6  Offentliche Verwaltung

Der Sitz der Gemeindeverwaltung befindet sich in der Ortschaft Teutschenthal, Am Busch 19. Am
Standort befinden sich neben dem Blro des Blrgermeisters, der Birgerservice sowie alle
relevanten Fachbereiche der Gemeinde. Die bauliche Substanz sowie die Kapazitat sind
unzureichend.

In den Ortschaften stehen den Ortschaftsbirgermeister/-innen Buros flr ihre Sprechstunden zur
Verfigung. Lediglich in Zscherben findet die Sprechstunde gegenwartig im Feuerwehrgeratehaus
statt.

Im Fruhjahr 2020 wurde der Bauhof als kommunaler Dienstleister an den folgenden drei Standorte
im Gemeindegebiet konzentriert:

- Standort Teutschenthal (OT Teutschenthal, OT Bahnhof, OT Eisdorf, OT Kdchstedt)
- Standort Holleben (OT Holleben, OT Benkendorf, OT Angersdorf, OT Zscherben)

- Standort Langenbogen (OT Langenbogen, OT Steuden, OT Etzdorf, OT Dornstedt, OT
Asendorf)

Die ehemaligen Standorte in Angersdorf, Steuden und Zscherben sollen perspektivisch nachgenutzt
werden.
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3.5.7 Kirchen und religidse Gemeinschaften

Neben der Bedeutung als Bauwerke auch fiir das Ortsbild spielen die christlichen Kirchen aufgrund
der historischen Entwicklung nach 1945 in Mitteldeutschland eine vergleichsweise geringe Rolle.
Knapp 10 % der Bevdlkerung der Gemeinde Teutschenthal gehdrt der Evangelischen Kirche an, zur
Romisch-Katholischen Kirche gehoren nur 1,6 % [14].

Die evangelischen Kirchen gehoren zum Kirchenkreis Halle-Saalkreis. Die Kirchgemeinden
Asendorf, Dornstedt, Eisdorf, Kochstedt, Langenbogen, Oberteutschenthal, Steuden und
Teutschenthal sind dem Pfarrbereich Teutschenthal, Angersdorf und Zscherben dem Pfarrbereich
Halle-Neustadt/Nietleben/Angersdorf/Zscherben und Holleben dem Pfarrbereich Siid zuzurechnen.
Das evangelische Pfarramt befindet sich in der Ortschaft Teutschenthal, Karl-John-Str. 52.

Die Ortsteile gehdren verschiedenen Pfarreien der Katholischen Kirche an mit Dekanat in Merseburg
bzw. Halle.

In den Kirchen finden neben Gottesdiensten auch Veranstaltungen statt. Sie spielen eine wichtige
Rolle im dorflichen Leben und befinden sich Uberwiegend in einem guten Sanierungszustand
(Instandsetzung Uber verschiedene Forderprogramme).

3.5.8 Sport

Im Gemeindegebiet Teutschenthal gibt es Sporthallen Uberwiegend in Verbindung mit den
(ehemaligen) Schulen sowie in den meisten Ortsteilen Sportplatze.

Neben den vorrangig fiir den Schulsport genutzten Hallen in Holleben und Teutschenthal verfligen
die Ortschaften Dornstedt, Langebogen und Zscherben Uuber Sporthallen. Weiter kdnnen
Réaumlichkeiten in Teutschenthal-Bahnhof, im Kultur- und Gemeindezentrum in Teutschenthal bzw.
im Dorfgemeinschaftshaus in Langenbogen genutzt werden. Lediglich die Ortschaft Angersdorf
verfligt weder Uber eine Sporthalle noch Uber einen Sportplatz.

In der Gemeinde Teutschenthal bestehen zahlreiche Sportvereine, die teilweise auf eine lange
Tradition verweisen kénnen.

Uberregional von Bedeutung ist die Motocross-Strecke im Talkessel Teutschenthal, auf der auch
Landes- und Weltmeisterschaften im Motorsport stattfinden.

Dariber hinaus existieren verschiedene Kegel- und Bowlinganlagen.

Alle Standorte sind Tabelle 3.19 A im Anhang zu entnehmen.

3.5.9  Tourismus/Erholung
Der Tourismus spielt in der Gemeinde nur eine untergeordnete Rolle.

Als Touristische Routen ist die Weinstra3e ,Mansfelder Seen“ zu nennen. Sie flhrt durch das
nordlichste Weinanbaugebiet Deutschlands von Zappendorf Gber Langenbogen nach Hoéhnstedt-
Rollsdorf und weiter bis zur Lutherstadt Eisleben. Eine Station innerhalb der landeriibergreifenden
Stral3e der Musik ist die in der Kirche St. Magdalen in Langenbogen befindliche Barockorgel.

Das Schloss Teutschenthal mit historischem Schlosspark wird wieder von der Familie Wentzel
bewohnt und als Hotel und Veranstaltungsort betrieben.

Einen alternativen Anlaufpunkt stellt das ehem. Rittergut Etzdorf als ,Eventlocation® dar.

Das Freibad Pappelgrund am Nordufer eines stillgelegten Tagebaus zwischen Teutschenthal und
Angersdorf wurde 1968 eroffnet.

3.5.10 Nahversorgung

Im Gemeindegebiet sind mehrere Nahversorgungseinrichtungen unterschiedlicher Grofze und
Anbieter vorhanden. Im Einkaufszentrum an der Poststrale sind ein Supermarkt (Edeka) und ein
Lebensmitteldiscounter ansassig. Zwei weitere Discounter in Teutschenthal und Langebogen sowie
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Discounter und Getrankefachmarkt in Angersdorf/Bahnhof und neu errichtet am Kreisverkehr in
Holleben.

In den Ortschaften Dornstedt, Steuden und Zscherben sind keine Lebensmittelgeschafte oder
anderweitige Versorgungsmaoglichkeiten vorhanden.

Das Angebot wird erganzt durch Béckereien und Fleischereien sowie mobile Handler. Der
Huhnerhof in Steuden verfugt Uber einen Hofladen.

Dariiber hinaus wird der Bedarf insbesondere auch an Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs
durch Verkaufseinrichtungen im unmittelbar angrenzenden Oberzentrum Halle (Saale) gedeckt.

Finanzdienstleistungen werden durch die Saalesparkasse (Filialen in Holleben, Teutschenthal und
Langenbogen), ergéanzend auch durch die Versorgung mit Bargeld in Supermarkten und
Tankstellen, angeboten.

3.6 Siedlungsstruktur und -entwicklung

Die Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Ortsteile ist neben der Schaffung bedarfsgerechter
Wohn- und Gewerbeflachen ein wesentliches Anliegen der Bauleitplanung. Um mit den zur
Verfigung stehenden Mitteln lenkend und ordnend eingreifen zu konnen, ist eine Analyse
bestehender Strukturen sowie eines moglichen Funktionswandels innerhalb des Planungsraumes
erforderlich.

So fuhrten die Entwicklungen im Bergbau und dessen Folgenutzungen ebenso wie der Wandel in
der Landwirtschaft zu Gebéaudeleerstdanden oder dem Brachfallen entsprechend gewerblich
genutzter Flachen. In diesem Zusammenhang ist mit der Gebietsausweisung auch Uber die
Zielstellung einer moglichen Umnutzung nachzudenken.

Mit dem Strukturwandel vollzog sich immer auch ein Wandel im Ortsbild. Bauliche MaBhahmen im
Inneren der Orte und am Rand - wie Ortsabrundungen oder die Einbindung in die umgebende
Landschaft - spielen dabei ebenso eine Rolle wie die Belange des Denkmalschutzes.

Zu berlcksichtigen ist weiterhin, dass sich die heutige Gemeinde Teutschenthal aus verschiedenen
bis 2010 selbststéandigen Gemeinden zusammensetzt, die entsprechend ihrer Lage und Ressourcen
von der Gesamtentwicklung der Region unterschiedlich beeinflusst wurden.

3.6.1 Siedlungsstruktur innerhalb des Gemeindegebietes

Die grofdte Ortschaft ist das zentral gelegene Teutschenthal, in dem aktuell knapp 45 % der
Bevdlkerung der Einheitsgemeinde leben.

Die Ortschaften Angersdorf und Holleben in der Saaleaue sowie Zscherben am sudéstlichen Rand
von Halle-Neustadt stehen u. a. in einem besonderen Zusammenhang zur Entwicklung im
Stadtgebiet.

Langenbogen nordlich der B 80 am Rand des ehemaligen Salzigen Sees ist bereits dem Salzatal
zuzurechnen.

Im Sidwesten des Gemeindegebietes inmitten von Ackerflachen liegen die landlich gepragten
Ortschaften Dornstedt und Steuden. Sie stehen auch in Verbindung zur Stadt Querfurt und wurden
zudem durch den im Norden angrenzenden Braunkohletagebau Amsdorf/Etzdorf beeinflusst.

Im Folgenden wird die Entwicklung und Siedlungsstruktur der einzelnen Ortsteile beschrieben,
wobei sich die Ausfihrungen u. a. auf die Erlauterungsberichte der Teil-FNP stitzen.

3.6.2 Ortschaften

Die heutige Ortslage Teutschenthal setzte sich einmal aus 8, mit Eisdorf aus 9 einzelnen teils
germanischen, teils sorbischen (slawischen) Siedlungen entlang des Wirdebaches zusammen, die
spater drei groRere Dorfer — das Teutschenthal - bildeten. Der Name taucht in der ersten Halfte des
13. Jahrhunderts erstmals auf. Das im 0Ostlichen Teutschenthal gelegene Eisdorf wurde in einer
Urkunde des Klosters Wimmelburg 1121 zum ersten Mal urkundlich erwéhnt.
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Wahrend des DreiBigjahrigen Krieges (1618 - 1648) zerstdrten wurde der wirtschaftliche
Aufschwung des Ortes nach dem Wiederaufbau durch die Kriegsereignisse von 1756 bis 1763 und
der napoleonischen Besetzung von 1807 bis 1813 erneut unterbrochen.

Mit dem Kohleabbau und dem Siegeszug der Zuckerribe begann ein gewerblich-industrieller
Aufschwung, der sich wiederum auf die Landwirtschaft auswirkte. Wie kaum eine andere Familie der
Region hatten vor allem die Wentzels diesen bewirkt, die Geschichte gelenkt und das Gesicht des
Ortes verandert.

1953 schlossen sich die Gemeinden Unter- und Oberteutschenthal mit Eisdorf zusammen. Die Orte
haben schnell ihren dorflichen Charakter verloren und besitzen heute den Charakter einer grof3en
Industriegemeinde.

Zur Ortschaft Teutschenthal gehtren zwei weitere Ortsteile: Das 1994 mit der Verwaltungsreform
von Bennstedt zu Teutschenthal gekommene Kochstedt ist eine zur Zeit der Herrschaft der
Thiringer entstandene kleine Siedlung am Wirdebach sudlich der B 80. Zentral gelegen befindet
sich das Gutshaus mit Park.

Der Ortsteil Teutschenthal-Bahnhof dagegen entstand als reine Industriesiedlung in Verbindung mit
dem Kalischacht Kriigershall. Mit dem Bau der Eisenbahnlinie Halle - Kassel 1864 wurden zunachst
teilweise auf Wanslebener Flur Bahnhof-, Post- und Wohngebé&ude errichtet. Nach der Grindung
der Kriugerhall AG 1905 kamen auch in den folgenden Jahrzehnten Wohnanlagen zum Teil auf
Langenbogener Flur fir Bergarbeiter, Angestellte und leitende Mitarbeiter des Kaliwerks hinzu. Trotz
Stilllegung des Werkes im Jahr 1982 blieb Teutschenthal-Bahnhof ein industrielles und gewerbliches
Zentrum.

Heute erstreckt sich die Ortslage Teutschenthal im Wirdetal Uber ca. 4,5 km vom Schloss im
Siudwesten bis zur Bahn in Eisdorf im Nordosten und zeigt ein siedlungsstrukturell heterogenes Bild.

Am westlichen Ortseingang liegt der ca. 19 ha grof3e, Anfang des 20. Jh. durch Carl Wentzel
angelegte Park mit dem Schlosses Teutschenthal (Haus Wirdenburg) im Norden.

Die zentralen Bereiche des Ortes werden vor allem durch schlichte Gehofte charakterisiert, in denen
Landwirtschaft oft nur als Nebenerwerb betrieben wurde. Haufig entstanden in direkter
Nachbarschaft gewerbliche Anlagen, z. B. die Zuckerfabrik. In der Nahe der Haltepunkte der Bahn
wurden ab Ende des 19. Jh. verstarkt mehrgeschossige Wohngebaude fiir Pendler errichtet.

Die historische Ortslage von Eisdorf stellt sich ebenfalls heterogen dar, ehemalige groRe Hofe, am
westlichen und nérdlichen Ortsrand Bodenreformhéuser ergénzt durch jingere Wohnhéuser. Es
folgten erhebliche Siedlungserweiterungen lUberwiegend mit Einfamilienhausbebauung im Siden
und Osten.

Besonders sudlich der bebauten Ortslage von Teutschenthal waren seit mehreren Jahrhunderten
grol3e landwirtschaftliche Giter und Stallanlagen lokalisiert (Schéferei, FeldstralRe, Drosselweg), die
heute jedoch zum groR3ten Teil leer stehen.

Der zentral gelegene Komplex August-Bebel-Hof wurde als sozialer Wohnungsbau 1927 bis 1929
errichtet. Nach dem 2. Weltkrieg entstanden mehrere neue Siedlungskomplexe im Norden von
Teutschenthal. Im Zuge der Bodenreform wurden ab Ende der 50er Jahre Siedlungshauser fir die
neuen Landbesitzer errichtet, spater entstanden auch klassische Einfamilienhausgebiete in
attraktiven Wohnlagen {z.B. Friedrich-Engels-Stral3e, Kopfweg oder Schafberg).

Um auf die verstarkte Nachfrage nach preisglnstigen Wohn- und gewerblichen Bauflachen in
verkehrsgiinstiger Lage zu reagieren, entwickelte die Gemeinde nach 1989 parallel zum
Flachennutzungsplan auch mehrere verbindliche Bauleitplane. So entstanden ab 1993 die neuen
Wohngebiete ,Am Kopfweg" und ,Hinter dem Bauernteiche". Stidwestlich des Knotens der B 80 und
der L 173 wurde ab 1994 ein Gewerbe- und Industriegebiet entwickelt, das sowohl auf Bennstedter
als auch auf Teutschenthaler Flur liegt.

Die historischen Ortslagen Angersdorf, Schlettau, Beuchlitz, Holleben und Benkendorf prasentieren
sich heute beidseitig der Landesstrale als durchgehendes Siedlungsband westlich der Saale.
Wahrend der Osten teilweise im Uberschwemmungsgebiet liegt, bilden im Westen Gleisanlagen
sowie sich anschlielende Hangkanten die Begrenzung. Die stark befahrene Landesstralle von
Halle-Neustadt nach Schkopau bzw. Bad-Lauchstadt stellt eine deutliche Z&sur innerhalb der
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Ortsteile dar.

Die heutige Ortschaft Angersdorf entstand 1936 durch Zusammenlegung der Orte Angersdorf und
Schlettau.

Im Norden ist der Ubergang von Halle-Neustadt mit seinem sudlich der B 80 gelegenen
Gewerbegebiet, den Angersdorfer Teichen und Gartenanlagen heute flieBend. Das an der Grenze
nach 1990 entwickelte Baugebiet ,Angersdorf Bahnhof‘ umfasst neben Handel und
Versorgungseinrichtungen auch Einfamilienhduser. Der historische Dorfkern von Altangersdorf
befindet sich in der Saaleaue und ist seit dem Bau der S-Bahnstrecke nach Halle-Neustadt von der
Ortslage getrennt.

Der Ortsname Schlettau ist slawischen Ursprungs (Sletowe) und geht in seiner Entstehung etwa in
das Jahr 600 zuriick, zu einer Zeit, als die Sorben die Saaleufer besiedelten. Im Jahre 1750 wurde
der Ort durch einen verheerenden Brand fast vollig zerstort und musste wiederaufgebaut werden.
Eine neue Blitezeit setzte mit dem Bau der Eisenbahnlinie Halle-Kassel sowie dem Abbau von Kali
und Braunkohle ein. Der historische Ortskern ist 6stlich der Stral3e erkennbar.

Die Ortslage wird von Gleisanlagen eingerahmt, wobei der Damm der Bahnstrecke Halle-Kassel die
Grenze zwischen Angersdorf und Schlettau bildet. Beide Orte weisen heute den Charakter einer
Vorortsiedlung ohne besondere Strukturmerkmale auf.

Im westlichen Teil der Gemarkung befindet sich der Schacht Angersdorf, der eine direkte
Verbindung zur Grube Teutschenthal besitzt. Hier wurde in Nachbarschaft zum bereits weitgehend
ausgelasteten Versorgungsgebiet Halle-Neustadt und mit Anschluss an die Autobahn A 143 das
Gewerbegebiet ,Die langen Klagen“ entwickelt.

Das nach 1994 zunachst in einem ersten Abschnitt entwickelte Wohngebiet Am Schéankberg
verbindet die alten Ortslage Schlettau mit dem Siedlungsgebiet Am Maihlberg. Darlber hinaus
wurden im Westen nach 1990 verschiedene, grof3ere Baullicken geschlossen.

Im Jahre 1939 wurde Holleben das noérdlich unmittelbar angrenzende Beuchlitz und 1950 das
sudlich gelegene Benkendorf zugeordnet.

Erstmalig urkundlich erwahnt wurde die Ortschaft Holleben als Hunlevaburg im Jahre 979 im
Hersfelder Zehntverzeichnis. Die Bezeichnung deutet darauf hin, dass zu dieser Zeit eine Burg
bzw. ein Burgwart vorhanden waren. Beuchlitz, urspringlich wahrscheinlich Pichelitz, wurde
1347 erstmals urkundlich erwéhnt.

Die drei historischen Ortskerne der Ortslagen Beuchlitz, Holleben und Benkendorf befinden sich
Ostlich der Landesstraf3e und werden wesentlich durch den Verlauf des Mihlgrabens bestimmt.
Sie sind relativ dicht bebaut und in ihrem historischen Bild zum Teil noch erhalten.

Das Zentrum des historischen Kerns von Beuchlitz bilden Schloss und Dorfkirche. Im Bereich
der Teichanlage ndrdlich davon sind noch einzelne Hofanlagen erhalten.

In Holleben sind dstlich der LandesstralRe Uberwiegend Drei- und Vierseithtfe aus dem 18. und
19. Jahrhundert anzutreffen. Die geschlossene Bebauung ist weitgehend erhalten. An die
Dorfkirche im Zentrum grenzt nérdlich sowie dstlich des Muhlgrabens die alte Wassermdihle.
Den sudlichen Abschluss bildet der Schulkomplex, an den sich in der Aue zwischen Holleben
und Benkendorf das nach 1990 errichtete Berufsschulzentrum anschlief3t.

Die Bebauung zwischen Ortsdurchfahrt und Bahn ist zu einem grof3en Teil gewerblich gepragt.
Angrenzend an die intensiv genutzten Ackerflachen der Querfurter Platte entstanden grol3e
Stallanlagen bzw. Industrie- und Gewerbebetriebe (mit Gleisanschluss). Die Aaltere
Wohnbebauung, tberwiegend kleine Siedlungshauser aus der Zeit der Industrialisierung, ist
ebenfalls verdichtet.

Da im Osten innerhalb der Aue keine Erweiterung méglich war, entstanden vor allem am westlichen
Ortsrand in jungerer Zeit verschiedene Wohngebiete, so Am Weinbergholz und in der Thomas-
Mintzer-Stral3e, die nach 1990 noch erganzt wurden. Zudem wurde entlang vorhandener Stral3en
erganzende Wohnbebauung in Abrundung des Bestands errichtet.

Die landwirtschaftlichen Gebaude wurden zum Teil flr gewerbliche Zwecke umgenutzt, zum Teil
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auch weiter betrieben.

Benkendorf liegt, von Geholzflachen umgeben, an einer Sackgasse zu beiden Seiten des
Muhlgrabens. An die L 171 grenzen zunachst zum Teil ungenutzte Stallanlagen an. Die Ortslage
wird dominiert von dem Schlosskomplex, in dem das Altenwohnzentrum untergebracht ist, mit
angrenzendem Park und Gartnerei.

Die sudostlich der LandesstralRe gelegene Zuckerfabrik wurde weitgehend zurtickgebaut. Heute
befinden sich hier Mehrfamilienhausbebauung und gewerbliche Nutzungen in unmittelbarer
Nachbarschaft. Durch die tiefe Lage in der Aue liegen weite Teile von Benkendorf im
Uberschwemmungsgebiet.

Die im ebenfalls unmittelbar im Sudwesten an Halle-Neustadt (Friedhof bzw. Gewerbegebiet)
angrenzende Ortschaft Zscherben entstand als kleine Siedlung der Sorben etwa um 600 in einer
wasserreichen WaldbloRe.

Die schriftliche Ersterwdhnung des Ortes findet sich in der Chronik des Merseburger Bischofs
Thietmar von 1012/1018 als ,Crimini“. Das slawische ,Scirwene” - ebenfalls fiir Zscherben - wird in
einer weiteren Urkunde aus dem Jahr 1182 als ,Scirewin“ genannt. Uber Scirbina, Zerbine, Zerbin,
Scherbin formte sich schlie3lich der Ortsname Zscherben.

Die St.-Cyriacus-Kirche in der Ortsmitte geht vermutlich auf eine Griindung des Kloster Memleben
zurlick, welches im Dorf ebenfalls tber zahlreiche Guter verfiigte und hier auch einen Wirtschaftshof
unterhielt. Im DreiRigjahrigen Krieg plinderten schwedische Truppen das Dorf. Gleich mehrere
verheerende Feuersbrunste suchten Zscherben im 18. Jahrhundert heim.

Der Anschluss an die Bahnstrecke Halle-Kassel, die den Ort im Siden begrenzt, machte Zscherben
u. a. zu einem attraktiven Wohnstandort fiir Pendler. Der Ort selbst blieb landwirtschaftlich gepréagt
und war bis 1990 auch von Obstplantagen umgeben. Lediglich in den Gruben im Norden der
Gemarkung wurde Braunkohle abgebaut.

Wohnsiedlungen fir Industrie- und Landarbeiter wurden zunachst am westlichen Ortsrand und
nordlich der Teutschenthaler StraRe errichtet. Siedlungsbereiche der 1920er und 30er Jahre
entstanden westlich und 6Ostlich des alten Ortskerns und nach 1945 erfolgte eine Verdichtung
innerhalb der Ortslage zum Teil mit Mehrfamilienhdusern. Neben dem Gut sind kleinere Hofe und
Wohnhdauser fur Landarbeiter, vorstadtische Wohnhauser und Neubauernhéfe anzutreffen.

In den 1990er Jahren wurden im Nordosten das Wohngebiet Alte Zscherbener Stral3e sowie, durch
eine Ubergeordnete Leitungstrasse getrennt, bis zur Stadtgrenze von Halle-Neustadt das
Wohngebiet Am Schanzenkorb und das Gewerbegebiet Am Bruchfeld bebaut.

Von den beiden groRe Anlagen der Tierhaltung ist der ehem. Rinderstall im Sidosten brach
gefallen, wahrend die Anlagen der Geflligelhaltung im Norden Uberwiegend zurlickgebaut wurden
und als Versorgungszentrum zwischen altem und neuem Ort entwickelt werden sollen.

Die Gartenanlage im Siden durch die Bahnstrecke getrennt, gehort anteilig bereits zur Gemarkung
Angersdorf.

Die Ortschaft Langenbogen, als einzige nordlich der B 80 gelegen, wird im Nordwesten durch die
stidexponierten Kalkhdngen des Salzaufers mit Wein- und Obstanbau begrenzt.

Als Burg wurde Langenbogen 1155 in einer Bestatigungsurkunde zu einer Schenkung von 5 Hufen
des Landes an das Kloster St. Johannis in Halberstadt erstmals als Langeboie genannt. 1400 wurde
Langenbogen als "to Langenbogen in dem Markede" erwéhnt. Unweit der Ortslage stand die Burg
Langenbogen. Beide wurden 1433 zerstort.

Neben der Landwirtschaft waren im Mittelalter die Fischzucht und spéter der Abbau von Sandstein
die dominierenden Erwerbsquellen der Dorfbewohner. Wahrend des 30-jahrigen Krieges wurde der
Ort zerstort und am Ufer der Salza wieder aufgebaut. Die Entdeckung eines
Braunkohlevorkommens und der systematische Abbau veranderten das Gesicht des Ortes und der
Landwirtschaft radikal.

1848 wurde in Langenbogen eine Zuckerfabrik errichtet, zu dieser Zeit entstand auf dem
Schachtberg auch eine Ziegelei. Beide Betriebe gehorten ebenso wie die Doméane Langenbogen bis
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1945 der Familie Carl Wentzel. Wahrend sich die gewerblichen und landwirtschaftlichen Anlagen
nordlich der alten LandstralRe nach Seeburg und beidseitig der Salza konzentrierten, entstanden
sudlich der Stral3e zahlreiche Siedlungshauser mit Nebengebauden und gro3en Garten. Im Verlaufe
des 20. Jahrhunderts entwickelte sich jedoch auch an der sogenannten Welle im Nordwesten ein
landschatftlich attraktives Wohngebiet.

Ab 1990 veranderte sich das Ortshild von Langenbogen erneut entscheidend. Wahrend die Anlagen
der ehemaligen Ziegelei, der Zuckerfabrik und der Domane, die nach dem Zweiten Weltkrieg die
LPG beherbergte, leer standen und verfielen, entstanden im Sudwesten der Ortslage im Wohngebiet
"Eisleber Breite" ab Mitte der 1990er Jahre ca. 400 Wohnungen Uberwiegend in Einfamilienhdusern.

Norddostlich des Knotens der B 80 und der L 174 wurde das Gewerbegebiet "Am Dachsberg" bebaut.

Die Dorfer Dornstedt und Asendorf vereinten sich 1950 und gehdrten von diesem Zeitpunkt bis zur
Gebietsform 1994 zum Landkreis Querfurt, so dass viele Stadt-Umland-Beziehungen (Versorgung,
soziale Infrastruktur) nach wie vor nach Querfurt gerichtet sind.

Dornstedt und Asendorf wurden bereits im Hersfelder Zehnverzeichnis (um 840) erstmalig
urkundlich erwéahnt. Beide Orte entstanden wahrscheinlich als sorbische Ansiedlung. Im 10.
Jahrhundert kaufte Konig Heinrich die Dorfer, Kaiser Otto vergab diese wenig spater als Lehen an
einen Vasallen. 1131 wurden Dornstedt und Asendorf durch Erbteilung getrennt. Bei der Mansfelder
Erbteilung im Jahr 1501 gehérte Dornstedt zum Unteramt und Asendorf zum Oberamte Schraplau.
Beide Amter kamen durch Ankauf Friedrich Wilhelm I. unter koniglich-preuRische Verwaltung.

Im Jahre 1945 wurden im Zuge der Bodenreform fiinf Gro3bauern enteignet und der Boden an 88
Neubauern aufgeteilt. Die grof3en Giter und zahlreiche Bauerhtfe zeugen heute noch von der
Bedeutung der Landwirtschaft.

Bei Dornstedt handelte es sich um ein Rundangerdorf. Der Grundriss entsprach einem Hufeisen,
das einen geraumigen rechteckigen Platz umschlie3t. An der stdliche Grenze des Dornstadter
Angers bilden landwirtschaftliche Héfe, Kleinbauernhéfe und erganzende Wohnbebauung mit
groRen Hausgarten und Grabeland einen harmonischen Ubergang zur Landschaft.

Die ehemalige Rindermastanlage im Sidosten von Dornstedt wurde 2001 abgerissen und die
Flache spater renaturiert, wahrend der Technikstitzpunkt/Tabakhalle zwischen den Ortsteilen weiter
revitalisiert werden soll. Nach 1990 entstanden im Norden ein kleines Wohngebiet ,An den
Angerkabeln® das vollstandig bebaut ist, geplant ist seit langerem eine Bebauung Am Amselweg im
Osten unter Einbeziehung des Gutshauses.

Auf einer Anhdhe siidwestlich von Dornstedt befindet sich eine Windmuhle.

Das nordlich an Dornstedt angrenzende Asendorf weist den Grundriss eines typischen
Strallenangerdorfes auf, der breite Anger wird von dem Wduirdebach durchzogen. Er steht als
Denkmalbereich mit einigen stattlichen Gutshéfen aus der 2. Hélfte des 19. Jahrhunderts und der
Dorfkirche unter Schutz.

Am Siedlerweg im Nordwesten entstanden in den 1950er Jahren Siedlungshauser, die nach 1990
durch ein kleines Wohngebiet ,Am Pappelweg“ ergéanzt wurden. Eine Schweinezuchtanlage im
Nordosten wurde in den 1960er Jahren errichtet. Nérdlich davon wurde ab 1992 das Gewerbegebiet
.Birnenstrale” entwickelt. Hier kam es zwischenzeitlich zu Immissionskonflikten mit der Stallanlage.

Insgesamt weisen die Orte ein fir die Region typisches Ortshild aus. In den Bereichen um den
Ortskern sind die alten, z. T. ruindsen Gehofte angesiedelt, zusammen mit den Wohnhausern der
Landarbeiter. Am Ortsrand entstanden vornehmlich von 1950 bis in die siebziger Jahre kleinere
Siedlungen mit Einfamilienhausern. Beide Orte verfiigen jeweils Uber eine Kirche. Im Zeitraum 1995
bis 1999 wurden die denkmalgerechte und ortsbildtypische Instandsetzung und Modernisierung
zahlreicher Gebaude und StralRen im Rahmen der Dorferneuerung geférdert.

Steuden und Etzdorf wurden bereits im 9. Jh. (830/50) als zehntpflichtige Dorfer des Hersfelder
Klosters als Studina und Erharesdorpf erwéhnt. Der Name der Ortschaft Steuden wird von dem
slawischen ,studny“ fur ,kihl* abgeleitet. Er bezeichnet das Dorf als eine an einem kiihlen Bach oder
Quell gelegene Ansiedlung.
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Im 13./14. Jh. gehorte das Dorf zur Grafschaft Mansfeld und wurde als ,Pfarrdorf* mit einem
.prinzlichen Rittersitze® Gasthof und Windmuihle bezeichnet. Mitte des 18. Jh. kam der Ort in
preulBischen Besitz und wurde der Provinz Sachsen, Regierungsbezirk Merseburg, Mansfelder
Seekreis, zugeordnet.

Neben der Landwirtschaft pragte im 19. Jh. auch der Abbau von Braunkohle in den angrenzenden
Gemarkungen die Entwicklung des Ortes. Anfang des 20. Jh. hatte Carl Wentzel umfangreichen
Besitz an Land in Steuden und bestimmte maf3geblich die politische und wirtschaftliche Entwicklung
des Ortes. Im Herbst 1945 wurden die Besitzungen enteignet und aufgeteilt. 1950 kehrte das
»Korndorf* zurlick in den Saalkreis.

Der historische Ortskern beidseitig des Wirdebaches und nordwestlich der Stral3e der Freundschaft
wird heute noch von gro3en Hofanlagen gepragt, die anteilig genutzt werden. Im 6stlichen Bereich
mit der Kirche sind die Hofe kleiner und von neuerer Wohnbebauung erganzt. Die Bebauung wird
entlang des Baches durch gréf3ere Griinflachen aufgelockert.

Die groRte zusammenhangende Wohnflache sidlich des Ortskern wurde in den 1950er Jahren
zunachst mit Neubauernhéfen beidseitig der StrafRe der Technik bebaut, denen sidlich der Stral3e
der Jugend in den 1980er Jahren Einfamilienhauser im Bungalowstil folgten. In jlingerer Zeit wurden
noch verbliebene Liicken geschlossen.

Im Norden entstanden zwischen dem Evaweg und der Stralle nach Etzdorf ebenfalls
Neubauernhofe, ab den 1970er Jahren wurde westlich davon ein Einfamilienhausgebiet
erschlossen, das ab 1996 erweitert wurde.

Das Gebaude des ehem. Kalischachtes Evaweg 9 befindet sich nordwestlich von Steuden im
AulRenbereich.

Das Etzdorfer Gut war vor 1990 ein Lehr- und Versuchsgut (LVG) der Martin-Luther-Universitat und
weist heute neben Landwirtschaft verschiedene Nutzungen auf. Die Reihenhduser an der
Schachtstral3e entstanden flr Schachtarbeiter.

Von dem 1921 bis 1963 sudlich des noch aktiven Tagebaus Amsdorf betriebenen Tagebau Etzdorf,
befinden sich Tagesanlagen an Gemarkungsgrenze zu Amsdorf in gewerblich-industrieller
Nachnutzung.

Intensivtierhaltung wird heute noch in der Schweinemastanlage westlich von Etzdorf sowie dem
Huhnerhof Steuden am sudlichen Ortsrand von Steuden betreiben. Beide Anlagen sind mit
Geruchsimmissionen fur ihr Umfeld verbunden

3.6.3 Entwicklungsrichtung

Ein vorrangiges Ziel der Gemeinde in der Flachennutzungsplanung ist die Ausweisung von Flachen
fur die Befriedigung der verschiedenen Wohnbedurfnisse, die weitere Entwicklung von Freizeit- und
Erholung und von Gewerbeflachen als wirtschaftliche Grundlage der kiinftigen Entwicklung.

Prioritat hat die Innenentwicklung, d. h. eine Verdichtung der Bebauung innerhalb der einzelnen
Ortsteile. Die Einordnung neuer Bauflachen kann zur Abrundung des Ortsbildes beitragen. Es ist
Bezug auf die typische Bebauungsdichte und Durchgriinung zu nehmen. Dabei sind eine weitere
Zersiedelung zu vermeiden und stadtebaulich nachvollziehbare Grenzen zu finden.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachenausweisungen resultieren zum Teil aus bereits
vorliegenden verbindlichen Bauleitplanen, mit deren Umsetzung sich das Ortsbild in den letzten
Jahrzehnten bereits verandert hat. Fur die Erhaltung des Charakters der einzelnen Ortschaften und
Siedlungen ist hier auch das Freihalten der Grunflachen von Bedeutung. Allgemein ist in diesem
Zusammenhang auch auf die Einbindung in die umgebende Landschaft hinzuweisen, nach dem
traditionellen Vorbild: Wohn- und Nebengeb&ude - Hausgarten - Feldflur.

Um das ortstypische Erscheinungsbild in den landlich gepragten Siedlungen zu erhalten, muss eine
Nutzung fur z.T. leer stehende Gebaude insbesondere in den Orts- und Siedlungskernen gefunden
werden. Dies kann u. a. fUr nichtstérendes Gewerbe, kleinere landwirtschaftliche Betriebe oder flr
Wohnen (mit Hobbytierhaltung) erfolgen. Einen méglichst groRen Spielraum bietet in solchen
Bereichen die Ausweisung von gemischten Bauflachen.

Bei zukinftigen baulichen MaRnahmen innerhalb der einzelnen Ortsteile der Gemeinde
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Teutschenthal ist auch darauf zu achten, dass wichtige — z. B. auf Kirchen und Gutshauser bzw. in
die freie Landschaft gerichtete - Sichtachsen nicht verbaut und innerértliche Mal3stdbe nicht gestort
werden, um ein interessantes und harmonisches Ortsbild zu erhalten.

Detaillierte Empfehlungen zur weiteren Gestaltung der historischen Ortslagen, deren Bebauung und
Freirdume geben u.a. die Dorfentwicklungsplanungen der einzelnen Ortsteile, die im IGEK [11] mit
detaillierten Entwicklungsansatzen und Mal3nahmekonzeptionen fortgeschrieben wurden (vgl. auch
Pkt. 2.2.8).

3.7 Verkehrsflachen

Die Mobilitat stellt im landlichen Raum einen entscheidenden Faktor fir die Lebensqualitat dar. Sie
ist besonders fiir die Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und medizinische
Einrichtungen relevant. Das Kfz ist das Hauptverkehrsmittel im landlichen Raum.

Allerdings stehen viele altere Menschen irgendwann vor der Entscheidung, auf das Autofahren zu
verzichten und Alternativen zu nutzen. Die Vorhaltung von Mobilitatshilfen stellt somit eine wichtige
Aufgabe der Daseinsvorsorge dar. Aulerdem sind Angebote fur die Bevdlkerungsgruppen
vorzuhalten, die nicht Auto fahren kénnen, kein Auto besitzen oder sich kein zusatzliches anschaffen
wollen.

3.7.1 Motorisierter Individualverkehr

Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen zwei in jingerer Zeit entstandene Autobahnen sowie
eine Bundesstralie, die insgesamt eine sehr gute tUberregionale Verkehrsanbindung gewéhrleisten.

Die Bundesautobahn A 38 (Leipzig-Goéttingen) tangiert den Siden des Gemeindegebietes. Am
Autobahndreieck Halle-Stid zweigt die A 143 in Richtung Norden ab. Sie wurde bis zur B 80 (AS
Halle Neustadt) fertiggestellt. Die Verlangerung Richtung Norden (Westumfahrung Halle) befindet
sich seit Ende 2019 im Bau. An der A 143 befinden sich die Anschlussstellen Teutschenthal und
Holleben, an der A 38 die AS Schafstadt.

Die Autobahnparkplatze Querfurter Platte (A 38) und Pappelgrund Ost/West (A 143) liegen ebenfalls
innerhalb des Gemeindegebietes Teutschenthal.

Im Norden berihrt die mit zwei Spuren je Richtung ausgebaute B 80 (Halle-Eisleben) das
Gemeindegebiet.

Abb. 3.3:  Ubergeordnetes Stral’ennetz innerhalb des Gemeindegebietes
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Nordlich der B 80 fuhrt die L 156 von Bennstedt tiber Langenbogen nach Héhnstedt.

Zentral verlauft die L 164 in Ost-West-Richtung von der B 80 in Halle (Saale) tUber die AS der
BAB 143 (L 164n) durch die Ortslage Teutschenthal und weiter zwischen den Ortschaften Steuden
und Dornstedt und dem Tagebau Amsdorf Richtung tber Roblingen am See. Die L 175 zweigt
zwischen Teutschenthal und Teutschenthal Bahnhof von der L 174 ab und fuhrt tber Wansleben am
See nordlich des Tagebaus nach Roblingen am See.

In Nord-Sud-Richtung verlaufen im Osten des Gemeindegebietes die L 163 von der B 80 durch die
Ortschaften Angersdorf und Holleben nach Delitz am Berge / (AS) Bad Lauchstadt sowie die L 171
nach Schkopau mit Anschluss an die B 91. Westlich der A 143 fiihrt die L 173 von Salzmiinde
kommend Uber die B 80 durch Eisdorf vorbei an Teutschenthal und von da nach Bad Lauchstéadt.
Die L 174 fuhrt von der L 156 in der Ortschaft Langenbogen Uber die B 80 - Teutschenthal-Bahnhof
zur L 175 — L 164 in Teutschenthal.

Die Landesstraften L 156, L 163, L 164, L 164n, L 171 L 173, L 174, L 175, L 177 befinden sich in
Zusténdigkeit der Landesstralenbaubehdrde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich Sid.

Folgende Kreisstral3en ergéanzen das klassifizierte Netz:

- K2147 von der L 173 in Eisdorf Gber Zscherben nach Halle (Saale)

- K2149 Kreisgrenze zur L 164 in Etzdorf

- K2150 L 173 - A 143 —L 163 in Holleben

- K2156 A 38 —-L 163 -L172 in Bad Lauchstadt

- K2157 A 38/L 163 — L 172 in Bad Lauchstadt

- K2267 K 2266 in Obhausen — Asendorf — Dornstedt — L 177 in Steuden

Somit ist festzustellen, dass die Gemeinde Teutschenthal sehr gut in das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden ist.

Entlang der Bundes-, Landes- und KreisstralRen bestehen nach Bundesfernstral3engesetz (FStrG)
bzw. nach StralRengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) Anbaubeschréankungen, die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei sonstigen Bauvorhaben zu beachten sind.

Das innerértliche StraBennetz befindet sich in Zustandigkeit der Gemeinde. Vielféltige
Baumafinahmen in den letzten Jahrzehnten hatten zur Folgen, dass sich etwa 2/3 in einem guten
baulichen Zustand befinden. Weitere SanierungsmafRnahmen sind dringend erforderlich dazu
gehdren auch StraRenbriicken.

3.7.2 Schienenverkehr

Durch das Gemeindegebiet von Teutschenthal verlauft die Strecke der DB AG Halle-Hannover
Miinden und ist Haltepunkt im Bereich der Regionalbahn Halle-Sangerhausen-Nordhausen. Die
Strecke wird durch das Verkehrsunternehmen Abellio Rail Mitteldeutschland GmbH betrieben.

Haltepunkte befinden sich im Bereich der Regionalbahn Halle-Sangerhausen-Nordhausen in
Angersdorf, Zscherben, Teutschenthal-Ost und Teutschenthal.

Die Nebenstrecke Merseburg-Halle-Nietleben wurde 2011 stillgelegt. Sie fihrte (iber Angersdorf und
Holleben.

3.7.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) soll eine Alternative zum Individualverkehr darstellen.
Besonders in landlichen Gebieten ist hierbei eine bedarfsgerechte und qualitativ hochwertige
Verkehrsbedienung zu sichern. Bussysteme sollen auf die Haltepunkte des Schienenverkehrs und
auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden (entsprechende Aussagen finden sich im REP).

Die Gemeinde Teutschenthal liegt im Gebiet der Mitteldeutschen Verkehrsbund GmbH (MDV).
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Der offentliche Nahverkehr im Land Sachsen-Anhalt ist eine Aufgabe der Daseinsvorsorge.
Aufgabentrager des straRengebundenen offentlichen Personennahverkehrs nach OPNV-Gesetz
LSA ist fur sein Gebiet der Landkreis Saalekreis. Im nérdlichen Saalekreis ist die OBS
Omnibusbetrieb Saalekreis GmbH zustéandig.

Die Ortsteile sind tber folgende Buslinien an das regionale Netz angebunden:
Linie 309 Halle — Schochwitz (iber Langenbogen)

Linie 312 Halle — Querfurt (Zscherben, Teutschenthal-Ost, Teutschenthal, Etzdorf, Steuden,
Dornstedt, Asendorf)

Linie 314 Halle — Merseburg (Angersdorf, Holleben)

Linie 320 Halle — Bad Lauchstadt (Angersdorf, Holleben)
Rufbusse verkehren zudem auf folgenden Linien

Linie 313 Teutschenthal — Angersdorf — Benkendorf

Linie 315 Zaschwitz — Salzmiinde — Bennstedt — Langenbogen

Linie 321 Langenbogen - Teutschenthal

Weiterhin ist die Ortschaft Langenbogen Uber die Linie 440 Eisleben — Seeburg — Halle der VGS
Sidharz mbH angebunden.

Verknupfungspunkt des SPNV-Haltepunktes Teutschenthal mit OPNV wird empfohlen
(Nahverkehrsplan Saalekreis, in Fortschreibung).

Haltestellen befinden sich in allen Ortsteilen. Hier ist ein barrierefreier Ausbau nach Priorisierung
erforderlich.

Die Busverbindungen orientieren sich stark an den Bedirfnissen der Schilerbeférderung.
Besonders in den Morgen- sowie in den Mittags- und frihen Nachmittagsstunden besteht ein gutes
Beforderungsangebot. In den Ferienzeiten ist dieses jedoch aufgrund der nicht notwendigen
Beforderung der Schiler eingeschrankt.

Ein Rufbussystem sowie der Einsatz von Kleinbussen sichern Fahrten innerhalb der
Beforderungszeiten mit geringer Nachfrage ab.

3.74 Radverkehr/Wanderwege

Radwege dienen dem alltdaglichen Nahverkehr sowie der Erhdhung der Verkehrssicherheit und
verbinden  Wohnsiedlungen  mit  Standorten  der  Grundversorgung,  Arbeitsplatzen,
Naherholungsgebieten bzw. den Ubergangsstellen zum 6ffentlichen Personennahverkehr.

GemaR den landesplanerischen Vorgaben sind die Voraussetzungen fiir eine stéarkere Nutzung des
Fahrrades zu schaffen. Das betrifft sowohl eigenstandige Wegebeziehungen als auch eine bessere
Verknlpfung mit dem o6ffentlichen Verkehr. Entsprechend den Anforderungen an 6rtliche, zwischen-
und Uberortliche alltagstaugliche sowie freizeitorientierte und touristische Wegeverbindungen sind
funktionsgerechte, durchgangige und sichere Rad- aber auch Ful3wegenetze vorzusehen.

Der Saalekreis erarbeitet gegenwartig ein Radverkehrskonzept. Der Netzentwurf sieht den Neubau
begleitender Radwege entlang von Landes- und Kreisstral3en sowie eine Verbesserung der
Ortsdurchfahrten vor. Hinzu kommt die Rekonstruktion der Oberflache bereits vorhandener Wege.

Das Gemeindegebiet wird im Randbereich von folgenden regional und Uberregional bedeutsamen
Radwegen bertihrt:

e Himmelsscheibenradweg und Radweg Saale-Harz - iberregionale Radroute
e Goetheradweg - Regionale Radroute/regionale Netzverbindungen

Der Himmelsscheibenradweg verbindet archaologisch wichtige Orte. Er beginnt in Halle (Saale)
verlauft durch die Ortschaft Langenbogen, vorbei am ,SiRen See“ und der Weinstralte ,Mansfelder
Seen®, Uber Querfurt bis nach Nebra (Fundort der Himmelsscheibe).

Er bildet eine Verbindung zwischen dem Radweg Saale—Harz und dem Unstrut-Radweg. Der
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Himmelsscheibenradweg ist noch nicht durchgangig ausgebaut. Insbesondere die Abschnitte
zwischen Langenbogen und Rollsdorf sowie zwischen Zappendorf und Langenbogen fihren ganz
oder teilweise auf unbefestigten Feldwegen entlang.

Der Radweg Saale-Harz stellt die Verbindung zwischen dem Saaleradweg in Halle und dem
Harzrundweg dar. Innerhalb des Gemeindegebietes Teutschenthal verlauft er auf derselben Trasse
wie der Himmelsscheibenradweg und zweigt in der Ortslage Seeburg in Richtung Lutherstadt
Eisleben Gber Mansfeld bis Wippra im Harz ab.

Der Goetheradweg fiihrt vom Saaleradweg, der bei Halle entlang der Saale verlauft, durch den
Ortsteil Benkendorf in Richtung Bad Lauchstadt Gber das Nordufer des Geiseltalsees bis nach Bad
Sulza und stellt so die Verbindung zu weiteren Radwegen her.

Wander- und Pilgerwege

Im nordlichen Gemeindegebiet Teutschenthal wird die Ortschaft Langenbogen von dem
Uberregionalen Wander- und Pilgerweg Lutherweg berihrt.

Der Braunkohlenpfad zahlt zu den thematischen Lehrpfaden zu Bergbau, Braunkohle und
Geschichte in der Region und fuhrt Gber die Strecke Teutschenthal Bahnhof - Langenbogen — und
weiter nach Bennstedt bis zur Saline Halle.

Ergénzt werden die Ubergeordneten Wege durch verschiedene lokale Tageswanderungen bzw.
Rundwanderungen im Bereich um Langenbogen durch den Naturpark ,Unteres Saaletal®, so der
Laweketal-Salzatal- Rundwanderweg oder der Salzatal-Wanderweg.

Zudem besitzt in der Gemeinde Teutschenthal das landliche Wegenetz eine wichtige Stellung.
Dazu zahlen landwirtschaftlich genutzte Wirtschaftswege, die zugleich wichtige Verbindungen
zwischen den Ortsteilen darstellen. Haufig werden sie als Wander-/Radwege genutzt und dienen so
fur Naherholung bzw. touristische Zwecke.

Fir das Land Sachsen-Anhalt liegt ein landliches Wegekonzept vor, das bis 2014 kontinuierlich
fortgeschrieben wurde. Insgesamt enthélt das Konzept verschiedene Wege zur Mehrfachnutzung
(landliche Wege mit touristischer Nutzung).

Das landliche Wegenetz zeigt auch die historisch gewachsenen Strukturen der Gemeinde auf, so
dass benachbarte Ortsteile meist auch Uber eine gute Wegebeziehung verfligen. Die Ost-West-
Verbindungen innerhalb der Gemeinde Teutschenthal sind auf Grund der gré3eren Entfernung und
der Autobahn (A 143) ausgedinnt bzw. lickenhaft. Auch die Nord-Sud-Verbindungen werden durch
die B 80 und die Bahnstrecke verschiedentlich unterbrochen.

Hier ist kunftig ein gezielter Ausbau erforderlich. [11]

3.8 Technische Infrastruktur

Die folgenden allgemeinen Ausfihrungen sind im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der
Versorgungstrager zu erganzen. In diesem Zusammenhang besteht auch die Absicht, die
Ubergeordneten Leitungsnetze nachrichtlich in den Entwurf des Flachennutzungsplans zu
Ubernehmen.

3.8.1 Wasserversorgung
Trinkwasser

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Saalekreis (WAZV) ist in der Gemeinde Teutschenthal fir
die offentliche Trinkwasserversorgung zustandig. Lediglich in den Ortsteilen Dornstedt und Asendorf
erfolgt die Trinkwasserversorgung durch die MIDEWA Wasserversorgungsgesellschaft in
Mitteldeutschland mbH.

Die Trinkwasserversorgung (Druck und Menge) ist insbesondere in der Ortschaft Steuden
unzureichend. Zur Verbesserung der Versorgungssituation in der Gemeinde erfolgt durch den
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WAZYV derzeit die Erarbeitung eines Trinkwasserversorgungskonzeptes fir das Verbandsgebiet des
WAZV.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt ebenfalls in Zustandigkeit des WAZV Saalekreis. Einzelne
Ortslagen wie Etzdorf, Angersdorf (Zscherbener Stral3e/Auenweg), Teutschenthal-Bahnhof
(Reichsbahnstralle, GrofRe TeichstraBe und Domikenweg und Baustoffwerk) sind nicht an die
zentralen Abwasseranlagen angeschlossen. Hier erfolgt die Schmutzwasserentsorgung dezentral
Uber vollbiologische Kleinklaranlagen oder abflusslose Sammelgruben.

3.8.2 Energieversorgung
Stromversorgung

Im Gemeindegebiet befinden sich Anlagen des Hochspannungs-, Mittelspannungs- und
Niederspannungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM). Betreiber ist die
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom).

Vom Umspannwerk Bad Lauchstadt stdlich der Gemeinde ausgehend wird das Plangebiet von
verschiedenen Hoch- und Hochstspannungsfreileitungen der enviaM und der 50hertz Transmission
GmbH gequert: so parallel zur BAB 38 sudlich der Ortschaften Dornstedt und Steuden (380-kV-
Leitung Ermsleben - Bad Lauchstadt und 220-kV-Leitung Wolkramshausen - UW Bad Lauchstadt).
Sidlich der Ortslage Holleben/Benkendorf verlauft die Freileitungen Bad Lauchstadt — Delitzsch
(380-kV-Leitung). Weitere 110-kV-Freileitungen verlaufen vom Umspannwerk Richtung Norden
(zwischen Steuden und Teutschenthal nach Wansleben am See bzw. westlich von Holleben und
Angersdorf nach Halle-Neustadt.

Sie wurden zunachst nachrichtlich aus der Kartengrundlage ubernommen. Entsprechende
Schutzstreifen sind zu beachten.

Gasversorgung

Das unterirdische Gas-Speicherfeld Teutschenthal-Bad Lauchstadt betrifft weite Flachen zentral im
Siuiden des Gemeindegebietes (Vorranggebiet flir Rohstoffgewinnung).

Der kombinierte Kavernen- und Lagerstattenspeicher, der von der VNG Gasspeicher GmbH
betrieben wird, verlaufen funf Ferngasversorgungstrassen mit (berregionaler Bedeutung
abschnittsweise in Richtung Stiden zum Industriestandort Schkopau/Merseburg bzw. eine Trasse in
Richtung Osten, wo westlich der Ortslage Holleben eine weitere Ferngasversorgungstrasse mit
Uberregionaler Bedeutung in Nord-Sid-Richtung durch das Gemeindegebiet (Zscherben,
Angersdorf, Holleben) fuhrt. Die Netzbetreiber der Gastrassen ist die ONTRAS Gastransport GmbH.

Die Gemeinde Teutschenthal ist in das regionale Versorgungsnetz der Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas) eingebunden. Versorgt werden die Ortschaften/Ortsteile
Langenbogen, Teutschenthal-Bahnhof, Teutschenthal, Eisdorf, Zscherben, Angersdorf, Holleben
und Benkendorf.

Regenerative Energien

Innerhalb des Gemeindegebietes besteht eine Vielzahl von Anlagen zum Einsatz erneuerbarer
Energien.

Zunéchst sind folgende Windkraftanlagen anzufiihren:
- Windpark Dornstedt (anteilig Gemarkung Dornstedt) — B-Plan Nr. 2 Dornstedt
- Windpark Grol3e Schanze (westlich der A 143, anteilig Gemarkung Holleben)
- Windpark Holleben (6stlich der A 143, anteilig Gemarkung Holleben)
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- Windpark Wansleben (anteilig Gemarkung Steuden/Etzdorf bzw. Teutschenthal)

Die Windréader im Windpark Dornstedt sowie Teile in Holleben liegen nicht innerhalb eine Vorrangs-
bzw. Eignungsgebietes.

Innerhalb des Gemeindegebietes von Teutschenthal erfolgte die Einordnung von
Photovoltaikfreiflachenanlagen bisher innerhalb von Gewerbegebieten (B-Plan ,Die langen
Klagen® in der Ortschaft Angersdorf, B-Plan ,An der Birnenstral3e” in der Ortschaft Dornstedt und B-
Plan ,Am Dachsberg® in der Ortschaft Langenbogen) sowie im Rahmen konkreter
vorhabenbezogener Bebauungsplane (vBP Nr. 14 ,Photovoltaik-Freiland-Kraftwerk Teutschenthal®
und B-Plan Nr. 18 ,Photovoltaik nordlich der B-80“ im Ortsteil Kochstedt, vBP Nr. 15 ,Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ehemalige Zuckerfabrik Langenbogen® und BP Nr. 21 ,Solarpark ehemalige
Kiesgrube Eisdorf".

Ostlich des Ortsteils Teutschenthal-Bahnhof liegt der B-Plan Nr. 22 "Solarpark Betriebsgelande der
GTS GmbH " als Entwurf vor.

Aufgrund der aktuellen Ausbauziele und dem vorrangigem Bedarf an Anlagen fur erneuerbare
Energien befinden sich aktuell weitere (vorhabenbezogene) Bebauungsplane in Aufstellung (vgl.
auch Pkt. 4.5.4).

Hinzu kommt eine Vielzahl kleiner Anlagen an bzw. auf Gebauden, hier insbesondere auf
landwirtschaftlich genutzter Bebauung.

Auch Biogasanlagen, meist in Verbindung mit Tierhaltung, spielen im Gemeindegebiet eine
wichtige Rolle. Zu nennen sind

- Ortschaft Holleben:  Biogasanlage mit ngb-BHKW (neben Milchviehanlage)
Biogasanlage mit BHKW Holleben (neben Hahnchenmastanlage), seit 2006
Biomethananlage Holleben; Betreiber: Biogas Produktion Holleben GmbH,

- Ortschaft Teutschenthal: Biogasanlage mit ngb-BHKW (neben Schweinemastanlage),
AHVG mbH

3.8.3 Produktenleitungen

Das 6stliche Gemeindegebiet wird von verschiedenen tibergeordneten Leitungstrassen durchzogen.
Ein grol3er Teil dieses Leitungsbestandes geht auf den Rohstoffbedarf des siiddstlich angrenzenden
Chemiestandortes zurick.

In diesem Zusammenhang sind innerhalb des Gemeindegebiets im ROK angefihrt:
- TV1-Roholpipeline Heinersdorf-Spergau der Mineraldlverbundleitung GmbH
- TV11- Roholpipeline Heinersdorf-Spergau der Mineraldlverbundleitung GmbH
- Propanpipeline Teutschenthal-Béhlen (Dow Chemical)
- Propylenpipeline Bohlen-Teutschenthal (Dow Chemical)
- Ethylenpipeline Bohlen-Teutschenthal (Dow Chemical)
- Rohstoffpipeline Rostock-Bdhlen (RRB) (Dow Chemical)
- Soleleitung UGS Wansleben (UGS Stendal))

- Soleleitung (Dow Chemical)

3.8.4  Fernmeldewesen/Breitbandversorgung
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsnetze verschiedener Anbieter.

Der Versorgung mit Hochgeschwindigkeits- und Breitbandverbindungen kommt kinftig eine immer
gréRere Bedeutung zur Beteiligung der Bevolkerung an der wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen
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und politischen Entwicklung zu. Insbesondere im landlichen Raum sind in diesem Zusammenhang
Defizite zu verzeichnen.

Im Rahmen eines aus Bundes- und Landesmitteln geférderten Vorhabens erfolgt die
Umstrukturierung bzw. Vervollstindigung des Breitbandnetzes im Gemeindegebiet. 2020 begann
der NGA-Breitbandausbau in den sogen. ,Weillen Flecken® im Saalekreis (hier bes. Steuden,
Dornstedt und Asendorf) durch die Telekom Deutschland GmbH, der voraussichtlich im Jahr 2022
abgeschlossen werden soll. Zudem befinden sich seitens der Deutschen Glasfaser FTTH-Projekte
fur die Ortschaften Angersdorf, Holleben und Zscherben; Teutschenthal Bahnhof und Langenbogen
sowie Teutschenthal und Eisdorf in Planung. Durch die envia TEL in mehreren Industrie- und
Gewerbegebieten der Gemeinde eine leistungsstarke Glasfaserinfrastruktur verlegt. Mit dem
voraussichtlichen Abschluss dieses Breitbandausbaus im Jahr 2022 wird die Gemeinde Uber eine
nahezu flachendeckende gigabitfahige FTTH-Infrastruktur verfligen, ausgenommen sind nach
gegenwartigem Stand Kochstedt, Etzdorf sowie Teile von Steuden, Angersdorf und Holleben. [11]

Die Mobilfunkabdeckung im Gemeindegebiet wird durch die entsprechenden Anbieter kontinuierlich
durch Aktivierung neuer Mobilfunkstandorte und durch Modernisierung der System- und
Antennentechnik verbessert.

3.8.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung der Gemeinde Teutschenthal erfolgt in Verantwortung des Landkreises
Saalekreis. Er bedient sich dabei der Entsorgungsgesellschaft Saalekreis mbH. Die EGS mbH
betreibt im OT Teutschenthal Bahnhof einen Wertstoffhof.

Nordlich der Ortslage Asendorf befinden sich eine Sortieranlage fir hausmuilléhnliche Abfalle und
eine Kompostieranlage der MUEG Mitteldeutsche Umwelt- und Entsorgungs GmbH sowie nérdlich
von Kochstedt das Abfallzwischenlager Bennstedt der Lobbe Industrieservice GmbH & Co. KG.

3.9 Griunflachen

3.9.1 Grinsystem

Die Gemeinde Teutschenthal verfugt Uber Grin- bzw. Freiflachen sowohl im Auenbereich als auch
in den unmittelbaren Ortslagen, die zudem besonders schiitzenswerter Bereiche beinhalten.
Hauptverbindungen bzw. Griinziige befinden sich in der Saaleaue bzw. im Randbereich des
Salzatals einschlielich der angrenzenden Hangkanten. Hinzu kommen punktuell ehemalige
Abbauflachen.

Darlber hinaus handelt es sich bei einem Uberwiegenden Teil der Freiflachen im Plangebiet um
ausgeraumte Agrarlandschaften.

3.9.2 Sportplatze

Sportplatze befinden sich mit Ausnahme von Angersdorf in allen Ortsteilen. lhre Ausstattung reicht
vom einfachen Rasenplatz fiir den Freizeitsport (Bolzplatz) bis hin zu wettkampffahigen Platzen mit
grolBeren baulichen Anlagen. In diesem Zusammenhang ist Stadion in Teutschenthal zu nennen.

Das Angebot im Gemeindegebiet wird ergadnzt durch das Familien- und Naturbad Pappelgrund
zwischen Teutschenthal und Zscherben, eine Reitsportanlage in Holleben sowie
Schiel3sportanlagen in Dornstedt.

Alle Anlagen sind auch in der Tabelle 3.18 A im Anhang aufgelistet.

3.9.3 Sonstige 6ffentliche Grunflachen

Uber kleinere Spielplatze verfiigen alle Ortsteile der Gemeinde. Sie befinden sich teils innerhalb
groBerer Griunflachen oder auf platzartigen Erweiterungen im Bebauungszusammenhang
(Zusammenstellung siehe auch Tabelle 3.18 A im Anhang).

Mit dem Gutspark Teutschenthal und dem Schlosspark Benkendorf befinden sich im

Vorentwurf, Februar 2023 / 1. Marz 2023 59



3. Bestandsanalyse, Entwicklung und Prognose

Gemeindegebiet geschutzte Parkanlagen von Uibergeordneter Bedeutung.

Weitere offentliche Grunflachen wie Dorfplatze, -teiche oder Angerbereiche mit altem Baumbestand
sind Uberwiegend fur den jeweiligen Ortsteil von Bedeutung.

Friedhofe befinden sich in allen Ortschaften. Sie stehen teils noch in Verbindung mit der Kirche, teils
liegen sie separat und verfiigen Uberwiegend Uber eine Trauerhalle bzw. Friedhofskapelle. In den
letzten Jahren neu- bzw. umgestaltete Urnengemeinschaftsanlagen ,Griine Wiese" befinden sich auf
den Friedhofen Teutschenthal Mitte und Zscherben. Aufgrund eines erhéhten Handlungsbedarfs ist
die Aufstellung einer Entwicklungskonzeption fiir die Einheitsgemeinde vorgesehen.

3.94 Eigentimergarten/Kleingartenanlagen

Bestimmend fir die Feierabend- und Wochenenderholung sind neben den Hausgarten die
Kleingarten und Bungalows. Mit 17 Kleingartenvereinen ist das rege Kleingartenwesen
insbesondere durch die Nahe zu Halle-Neustadt bestimmt. Mehrere Anlagen befinden sich in
Angersdorf, Holleben, Zscherben und Eisdorf aber auch Teutschenthal-Bahnhof.

Nur wenige Kleingarten sind unbewirtschaftet, was die Stabilitéat der Anlagen beweist. Sie fligen sich
harmonisch in ihr Umfeld ein und erganzen das dort vorhandene Nutzungsmosaik. Deshalb sind die
entsprechend ausgewiesenen Kleingartenanlagen langfristig zu erhalten. Lediglich die Anlage im
Norden von Dornstadt ist aufgegeben.
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4 Plandarstellungen

4.1 Allgemeine Ausfihrungen zur Abgrenzung von Bauflachen

Hinsichtlich der Darstellung der fur eine bauliche Nutzung bestimmten Flachen im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Teutschenthal und deren Abgrenzung zum AulRenbereich
werden die folgenden nutzungstibergreifenden Erlauterungen vorangestellt.

Die Plandarstellungen des Flachennutzungsplans zielen, wie bereits mehrfach ausgefihrt, auf einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie auf eine Konzentration der gemeindlichen
Entwicklung auf die Innenbereiche der Ortsteile ab. Das bedeutet, dass sich die bauliche
Entwicklung der Gemeinde neben der weiteren Bebauung der begonnenen Bebauungsplangebiete
zunachst auf die Um- oder Neunutzung leerstehender Gebaude, die Nachnutzung von
Ruckbauflachen oder Entwicklung von Lickengrundstiicken konzentrieren soll. Dies ist jedoch
immer nur im Rahmen einer Verfligbarkeit der Grundstiicke mdglich. Zielstellung ist die 6konomisch
und o©kologisch sinnvolle Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung. Dartber hinaus werden einzelne Flachen zur bedarfsgerechten
Abrundung der, vorrangig zu entwickelnden, Ortsteile ausgewiesen.

Hinsichtlich der Ausweisung gewerblicher Bauflachen wurde ein Uber die Kommune hinaus
gehender Bedarf ermittelt, der im Vorentwurf des FNP eine umféangliche Planung im Auf3enbereich
zur Folge hat.

In der Begrindung wird auch auf die Fortfiihrung bzw. mafRgebliche Anderungen gegeniiber den
bisher noch rechtswirksamen Flachennutzungsplanen der heutigen Ortschaften (kurz: Teil-FNP)
Bezug genommen. Eine formale Abgrenzung von Anderungsbereichen erfolgt mit der
Neuaufstellung jedoch nicht mehr. Vielmehr wird von einheitlichen Ansatzen fir die Ausweisungen
ausgegangen. Geplante Bauflachen werden besonders hervorgehoben.

generalisierte Darstellung von Bauflachen

Da der FNP die Grundziige der Planung widerspiegelt, erfolgt in aller Regel eine Unterscheidung
nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung in Bauflachen, wéhrend erst auf der Ebene des
Bebauungsplans Baugebiete dargestellt werden. Grundsatzlich besteht aber auch bereits im FNP
die Mdglichkeit, die jeweils angestrebte Nutzungscharakteristik des Gebietes zu berticksichtigen.

Die Gemeinde hat sich zundchst dazu entschieden, in ihrem FNP eine generalisierte Darstellung
von Bauflachen gemaR 8§ 1 Abs. 1 BauNVO vorzunehmen. Diese Generalisierung betrifft auch
rechtskraftige Bebauungsplane, die regelmaBig Baugebiete festsetzen. Zu den konkreten
Festsetzungen dieser Plane wird auch auf die Anlage 1 verwiesen.

Eine Ausnahme stellen gewerbliche Nutzungen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Wohnen sowie
Sonderbauflachen bzw. -gebiete dar. Die Darstellungen werden unter dem jeweiligen
Gliederungspunkt begriindet.

Weiterhin wird bezlglich der Flachenabgrenzung generalisiert. Rickwartige Grinflachen innerhalb
kleinerer Quartiere werden in der Regel in die Bauflachen einbezogen, auch wenn hier keine
Bebauung in der zweiten Reihe zuldssig ist. Die jeweils konkrete Situation ist nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Unterscheidung in Bestand und Planung

Rechtswirksame Bebauungspldne werden, auch wenn sie bisher nicht (vollstéandig) bebaut sind, in
der Planzeichnung nicht als geplante Flachen ausgewiesen, da hier bereits Baurecht besteht. Sie
werden jedoch in ihrer Umgrenzung gesondert hervorgehoben und, falls noch freie Flachen
bestehen, in die Bilanzierung unter Pkt. 3.3.4 eingestellt.

Ebenfalls nicht als geplante Flachen dargestellt werden einzelne im Innenbereich Uberplante
Baulticken sowie in ihrer Nutzung brach gefallene Flachen mit noch bestehender Bebauung, die ggf.
auch fur Ruckbau, Neubebauung oder Umnutzung zur Verfligung stehen.

Ab einer bestimmten Grol3e (ca. 4-5 WE) werden im Zusammenhang freie Flachen im Innenbereich
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bzw. zur Abrundung der Ortslagen jedoch als geplante Bauflachen gekennzeichnet und bei der
Ermittlung des Flachenpotenzials gesondert zugeordnet.

Die Darstellung als geplante Flache im FNP erlaubt jedoch keine automatischen Rickschlisse
darauf, in welchem Umfang eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich wird, wie etwa ein
Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13a bzw. § 13b BauGB, eine Abrundungs- bzw.
Erganzungssatzung nach § 34 BauGB oder ein im Regelverfahren aufgestellter Bebauungsplan.

Gemengelagen

Im BauGB wird gefordert, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu bericksichtigen sind.

GemaR 8§ 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und é&hnliche Vorgadnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbedtirftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden.

Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen gewahrleisten zu kénnen, sollen geman
Ziffer 1.1 der DIN 16005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - Teil 1 Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung, Ausgabe Juli 2002 folgende Orientierungswerte nicht tiberschritten werden:

Wohnbauflache  WR tags 50 dB(A) nachts 35/40 dB(A)*

WA tags 55 dB(A) nachts 40/45 dB(A)*
Gemischte Bauflache / Dorfgebiet tags 60 dB(A) nachts 45/50 dB(A)*
Gewerbliche Bauflache tags 65 dB(A) nachts 50/55 dB(A)*

* der niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm, der hohere Wert fur Gerausche, die

durch den éffentlichen Verkehr hervorgerufen werden

Zu Immissionskonflikten kommt es u. a. wenn gewerbliche Bauflachen unmittelbar an Wohnbau-
flachen grenzen. Innerhalb der Gemeinde Teutschenthal gibt es derartige Konfliktpunkte
insbesondere an alten Industriestandorten, wie im OT Bahnhof Teutschenthal, oder in kleinerem
Umfang am Schacht Halle in der Gemarkung Angersdorf und stdlich von Kéchstedt im Bereich des
ehem. Betonwerkes Grobzig. GroRtenteils handelt es sich hier um gewachsene Strukturen. Die
Wohnbebauung befindet sich seit langem in unmittelbarer Nachbarschaft zu den ansassigen
Betrieben. Oft ist sie urspriinglich in Form von Betriebswohnungen entstanden.

Im Rahmen von Betriebserweiterungen bzw. bei Neuansiedlungen kénnen derart angrenzende
Wohngebiete groRtenteils als Gemengelage beriicksichtigt und die Immissionswerte flr
Wohngebiete auf einen geeigneten Zwischenwert erhéht werden, der jedoch die zulédssigen
Immissionswerte fir Mischgebiete nicht Uberschreiten darf. Die Summe aller am Standort
betriebenen Anlagen darf dann an der schiitzenswerten Bebauung einen Gerauschimmissionswert
von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht nicht (berschreiten. Eine Anderung des
Gebietscharakters im FNP (von faktischem Wohngebiet in gemischte Bauflache) ist fur diese
Gebiete unter Beriicksichtigung der htéheren, in Gemengelagen zuldssigen, Immissionswerte nicht
erforderlich.

Anders stellt sich die Situation bei geplanten Nutzungen dar. Hier kann von Vornherein dem
Trennungsgrundsatz entsprochen und ein ausreichender Abstand zwischen stérenden und
stérempfindlichen Nutzungen vorgesehen werden.

Fur Anlagen der Tierhaltung bestehen Nutzungskonflikte insbesondere auch aus
Geruchsbelastungen.

Zu Betrieben bzw. Anlagen, die der Stérfallverordnung unterliegen, wird auf die Anlagen des UGS
Teutschenthal verwiesen. Um nach BImSchG genehmigte Anlagen handelt es sich neben den
Biogas- und Tierhaltungsanlagen um einzelne Betriebe in Teutschenthal-Bahnhof bzw. dem ehem.
Tagebau Etzdorf (vgl. Pkt. Tab. 3.14 A im Anhang). Auch die Motorsportanlage Teutschenthal zahit
dazu.
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Splittersiedlungen

Nicht als Bauflache ausgewiesen werden einzelne bebaute Grundstiicke im Aul3enbereich, da damit
zur Verfestigung von Splittersiedlungen beigetragen werden konnte. Eine Zersiedelung des
AuRBenbereichs in Gestalt einer zusammenhanglosen Streubebauung ist zu unterbinden.
Unabhéangig davon geniel3t die vorhandene Bebauung Bestandsschutz. Die Zul&ssigkeit
privilegierter Vorhaben richtet sich nach § 35 BauGB.

Diese Flachen werden im FNP entsprechend der angrenzenden Nutzungen als Landwirtschaft oder
Grinflache Uberplant. Das betrifft u.a. die Alte Schaferei stidwestlich von Teutschenthal und
rackwartige Flachen sidlich der Kalihalde am Bahnhof Teutschenthal.

Weitere Siedlungsteile, in denen ausschliellich auf die Sicherung des Bestands und hier
insbesondere eine gewerbliche Nachnutzung unabhéngig von einer Privilegierung im AuR3enbereich
abgestellt wird, werden dagegen als Bauflachen ausgewiesen. In diesem Zusammenhang ist es
ausdruckliches Ziel der Gemeinde, (ber einen reinen Bestandsschutz hinausgehende
~-Um“nutzungen zu sichern.

Damit werden die bisherigen Darstellungen der Teil-FNP bzw. Arbeitsstéande fortgefuhrt und folgend
im Einzelnen begriindet.

Uberschneidung von Bauflachen mit Schutzgebieten

In den Ortschaften Angersdorf und Holleben kommt es zu einer Uberlagerung vorhandener
Bebauung mit dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Saale. Die im Zusammenhang
bebaute Ortslage wird als Bauflache dargestellit.

4.2 Wohnbauflachen

Innerhalb des FNP Teutschenthal werden insgesamt ca. 324 ha als Wohnbauflache dargestellt. Es
erfolgt grundsatzlich nur eine generalisierte Ausweisung als Bauflache gemal 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO. In verbindlichen Planungen werden nach 88 2 bis 4a BauNVO Kleinsiedlungsgebiete,
reine, allgemeine und besondere Wohngebiete unterschieden.

Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen und in diesem Zusammenhang der Befriedigung
verschiedener Wohnanspriiche. Zulassig sind jedoch insbesondere, je nach Gebietsausweisung,
neben Wohngebauden auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Kleinsiedlungsgebiete dienen insbesondere der Unterbringung von Kleinsiedlungen einschlief3lich
Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

4.2.1 Bestand

Als Wohnbauflache im Bestand wird der Uberwiegende Teil der mit der Industrialisierung ab
ausgehendem 19. Jahrhundert entstandenen Siedlungsbereiche dargestellt, die heute eine fast
ausschlie3liche Wohnnutzung aufweisen sowie Rand- und kernumschlieRende Bereiche alterer
Siedlungsgebiete. (vgl. auch Pkt. 3.6.2 zur Entwicklung der einzelnen Ortsteile).

Das betrifft mit Ausnahme der Ortslagen Benkendorf und Etzdorf alle Ortschaften/Ortsteile.

Dariiber hinaus werden einzelne Flachen in Dornstedt/Asendorf sowie punktuell B-Plangebiete als
Wohnbauflache dargestellit.

Die Sicherung der Wohnnutzung steht in den neueren Siedlungsbereichen im Vordergrund.

Hier, aber auch in den gemischten Bauflachen, kénnen entsprechend den Zielrichtungen fur die
Siedlungsentwicklung einzelne Liicken fir eine ergdnzende Wohnbebauung genutzt werden. Der
Bedarf schrankt eine weitere Ausdehnung der Wohnbauflachen ein bzw. lasst sie auch hinsichtlich
einer effektiven Bodennutzung wenig sinnvoll erscheinen.
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4.2.2 Planung
Als geplante Wohnbauflache werden im FNP insgesamt ca. 20 ha dargestellt.

Die Bebauung wird Uberwiegend im nachgefragten Wohnungssegment mit Einfamilienhdusern
erfolgen. Darliber hinaus werden besondere Wohnformen entwickelt.

Entsprechend der Zielstellung konzentrieren sich die Neuausweisungen auf das Grundzentrum
Teutschenthal. Jedoch auch in den dbrigen Ortschaften ist in einem geringen Umfang eine
ergénzende Wohnbebauung zu ermdglichen.

Diese Flachen werden im Plan zusatzlich durch eine Uberlagernde Schraffur als geplante
Bauflachen gekennzeichnet. Dabei erfolgte eine laufende Anpassung bezlglich der
Bebauungsplane, die bereits als Satzung beschlossen sind bzw. Rechtskraft erlangt haben (vgl.
Tab. 3.11 unter Pkt. 3.3.4).

Teutschenthal (West, Mitte und Eisdorf)

Den Entwicklungsschwerpunkt der Gemeinde in den kommenden Jahren bildet neben der laufenden
ErschlieBung und Bebauung noch freier Flachen innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane
.Hinter dem Bauernteich“ sowie ,Am Kopfweg“ eine Erweiterung des Plangebietes zwischen der
Beethovenstralle und dem Kopfweg. Hier sind in unmittelbarer Nachbarschaft verschiedene
Infrastruktureinrichtungen angesiedelt, die den Vorteil kurzer Wege haben. Auf der gegeniber-
liegenden Seite der Poststral3e ist zwischen Neuer Gartenstrafle und Gladiolenweg zudem die
ErschlieBung der Quartiersinnenflache beabsichtigt.

Eine abrundende Bebauung soll nérdlich entlang des Drosselweges im OT Eisdorf Uber ein
Verfahren nach 8§ 13b zugelassen werden (entlang des Drosselweges ca. 6 Grundstiicke (27,5 m
Breite).

Darliber hinaus wird die Nachnutzung brach gefallener Grundstiicke innerhalb der gemischten
Bauflachen/historischer Ortskern je nach Verflgbarkeit eine Rolle spielen.

Weiter ist (auBerhalb des Grundzentrums) eine geringfligige Erweiterung im Norden der Ortslage
Kdchstedt vorgesehen.

Angersdorf, Holleben und Zscherben

In den Ortschaften in unmittelbarer Nachbarschaft zum Oberzentrum Halle sind keine
nennenswerten Baullicken/Brachflachen vorhanden.

In der Ortschaft Angersdorf werden Kkeine geplanten Wohnbauflichen ausgewiesen. Hier
konzentriert sich die Entwicklung auf das Baugebiet ,Am Schenkberg*.

In der Ortschaft Holleben ist, da Flachen im Uberschwemmungsgebiet nicht verfugbar sind, die
Ausweisung einer Wohnbauflache zur Erweiterung des Baugebietes Thomas-Muintzer-StralRe
Richtung Norden bis zum Friedhof vorgesehen. Die ErschlieBung soll Uber Verlangerung des
Feldweges erfolgen. Zu beachten sind die Bahnstrecke (noch geringer Guterverkehr) sowie die
weiter nordlich am Ortsrand gelegene Milchviehanlage/Biogasanlage. Vom dem angrenzenden
Baustoffhandel gehen nur eingeschrankt Emissionen aus.

Im Ortsteil Benkendorf wird seit langerem eine Nachnutzung im Bereich der brach gefallenen
Stallanlage angestrebt. Dazu wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 28
»~Wohnen am Muhlgraben® gefasst.

Eine Entwicklung der Flache sidlich der Strale (B-Plan ,Gewerbe- und Wohnpark® Holleben) mit
verdichteter Wohnbebauung soll nicht weiter verfolgt werden. Die Planung wird auf3er Kraft
gesetzt/aufgehoben.

In der Ortschaft Zscherben wird die Rickbauflache der alten LPG / Bauernsiedlung als gemischte
Bauflache fur eine anteilige Wohnbebauung tberplant (s. Pkt. 4.3.2).

Nordlich der B 80 ist in der Ortschaft Langenbogen eine Erweiterung der Bauernsiedlung im
Sudosten zwischen der StralBe Zum Kerner See und der Verlangerung der Geschwister-Scholl-
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Stralle geplant. Dafiir entfallt der im Teil-FNP vorgesehene Hotelkomplex mit Wohnbebauung
westlich des Ortseingangs.

Im Ortsteil Asendorf ist die im Teil-FNP Uberplante Licke am Pappelweg bebaut, der in Dornstedt
geplanten Bebauung stand lange der Artenschutz entgegen. Nunmehr kann hier der B-Plan
~Wohnen Milanweg*“ aufgestellt werden.

In der Ortschaft Steuden ist, wie bereits im Teil-FNP, eine Flache zwischen der Kleingartenanlage
und der Stral3e nach Etzdorf (Stral3e der Freundschaft) als Entwicklungsoption vorgesehen.

42.3 Wohnflachenbilanz

Innerhalb des Planungshorizontes wird ein Bedarf von 340 WE ermittelt (vgl. Pkt. 3.3.3). Das unter
Punkt 3.3.4 der Begrindung im Einzelnen ermittelte Potenzial innerhalb von rechtskraftigen B-
Planen und Baulicken (d.h. Flachen mit Planungsrecht) umfasst 145 WE. Damit bleibt ein noch zu
deckender Bedarf von 195 WE.

Insgesamt stehen damit (einschlie3lich gemischter Bauflachen) innerhalb des Planungshorizontes
Flachen fir 360 WE zur Verfigung, die mit 20 WE Uber dem ermittelten Eigenbedarf liegen.
Beriicksichtigt man jedoch die mittelfristig geplante Entwicklung einer groRen gewerblichen
Bauflache an der A 134, kann von einem zusatzlichen Bedarf fir einen Zuzug in diesem Bereich
ausgegangen werden, so dass die Neuausweisungen angemessen sind. Auch unter einer
detaillierteren Betrachtung des Leerstands ist die Bilanz zum Entwurf fortzuschreiben.

Tab.4.1: Zusammenfassung der geplanten Standorte fir Wohnbebauung (einschliel3lich
gemischter Bauflachen) nach Ortschaften/Ortsteilen

Ortsteil Bezeichnung Art FA?SES) e

Angersdorf Wilhelmshéhe — 50 % M 1,4 ha 6

Dornstedt vBP Nr. 32 ,Wohnen Milanweg“ W 1,5 ha 13

OT Asendorf -

Holleben Etr)ireddllﬁgf'}'rlloerlgivseg/luntzer Str. bis W 5.0 ha 45

Alte BahnhofstralRe M 0,9 ha 4

OT Benkendorf | BP Nr. 28 ,Wohnen am Miihigraben® (W) 0,8 ha (14)

Langenbogen Erweiterung Bauernsiedlung w 3,9 ha 35

Steuden Evaweg/Stral3e der Freundschaft W 0,9 ha 8
OT Etzdorf -

Teutschenthal Erweiterung Kopfweg W 5,4 ha 49
PoststralRe/Neue . W 1,8 ha 16
GartenstrafRe/Gladiolenweg

OT Bahnhof -
OT Eisdorf nordlich Drosselweg (an Straf3e) W 1,4 ha
OT Kdochstedt nordlich Gutshaus (an Straf3e) W 0,4 ha
nemen | e e w | e |
Gesamtgemeinde 24,9 ha 215
davon W 20,3 ha
M 5,5 ha
D Ausweisung im Flachennutzungsplan, bei der Darstellung als gemischte Bauflache wurde ein Anteil von 50%

fir Wohnzwecke angesetzt bzw. die Grundstiicke entsprechend gro3er gewabhlt.

2) Nettoflache (abzuglich ErschlieBung) 75% der Bruttofliche sowie 12 EFH/ha

Vorentwurf, Februar 2023 / 1. Marz 2023 65



4. Plandarstellungen

4.3 Gemischte Bauflachen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Teutschenthal werden ca. 301 ha als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Bestandsflachen, auf denen nur in einem sehr
geringen Umfang eine erganzende Bebauung mdoglich ist. Erganzende Planungen umfassen ca.
4,5 ha.

Aus gemischten Bauflachen kdnnen nach 88 5 bis 7 BauNVO Dorfgebiete, Dorfliche Wohngebiete,
Mischgebiete, Urbane Gebiete sowie Kerngebiete entwickelt werden, wobei letztere fur die
Gemeinde Teutschenthal kaum in Frage kommen diirften.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Weiterhin sind Anlagen fur Verwaltung, fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke und begrenzt auch Vergnigungsstatten zulassig. Innerhalb
von Dorfgebieten liegt zudem ein Hauptaugenmerk auf der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe.

Im Bereich der historischen Ortskerne ergibt sich die Ausweisung vorrangig aus der Zielsetzung,
den typischen Siedlungscharakter und die Raumstruktur zu erhalten sowie alle Mdéglichkeiten zur
Umnutzung vorhandener ortsbildpragender Wirtschaftsgebdude auszuschopfen. Bei einer
Ersatzbebauung lassen sich die einzelnen Funktionen (Wohnen und Gewerbe/Landwirtschaft)
problemlos in den ihnen adaquaten Flachen unterbringen.

43.1 Bestand

Eine generalisierte Darstellung von gemischten Bauflachen erfolgt im Bereich der historischen
Ortskerne mit Ausnahme des Ortsteils Kochstedt (ausschlie3lich Wohnbauflache). Eine gezielte
Ausweisung von Teilflachen als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, wie sie im Teil-FNP Steuden bisher
erfolgte, wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde Teutschenthal nicht mehr vorgenommen.

432 Planung

In der Ortschaft Angersdorf wird eine Gartenanlage im Innerbereich (Wilhelmshdhe) als gemischte
Bauflache Uberplant.

In der Ortschaft Zscherben wird die Bauflache am alten LPG-Standort als gemischte Bauflache
dargestellt. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans wurde von der ehemaligen Gemeinde
Zscherben neben einer Wohnbebauung die Errichtung eines Gemeindezentrums verfolgt. Nunmehr
besteht hier u.a. die Vorstellung, fir die umliegende Wohnbebauung eine Mdglichkeit zur
Nahversorgung zu schaffen.

In der Ortschaft Holleben ist neben einer Liickenschlieung entlang der Alten BahnhofstralRe im
Ortsteil Benkendorf eine anteilige Nachnutzung fir Wohnbebauung vorgesehen (B-Plan Nr. 28,
Anzahl der WE in Tab. 4.1 nach Bebauungskonzept). Aufgrund der angrenzenden
Nutzungsmischung erfolgt im FNP eine Einbeziehung in die gemischte Bauflache. In diesem
Zusammenhang gab es auch erste Abstimmungen zur Lage innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Saale.

4.4 Gewerbliche Bauflachen / Gewerbegebiete

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Teutschenthal werden sowohl gewerbliche Bauflachen nach
§ 1 Abs. 1 BauNVO als auch Gewerbegebiete nach § 1 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.

Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache lasst immer auch die Option zur Entwicklung eines
Industriegebietes zu. Daher werden Flachen mit unmittelbar benachbarter schutzwirdiger
Wohnnutzung bereits im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiete dargestellt, da eine industrielle
Nutzung hier grundsétzlich nicht in Frage kommt.
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Insgesamt sind innerhalb des Gemeindegebietes ca. 399ha als gewerbliche
Bauflachen/Gewerbegebiet dargestellt. Die mit Photovoltaikanlagen tberbauten Flachen werden als
Sondergebiete ausgewiesen. Innerhalb des Planungshorizontes des FNP wird nicht von einem
Rickbau ausgegangen.

4.4.1 Bestand

Gemal der unter Pkt. 3.4 beschriebenen bzw. Tabelle 3.14 dargestellten Nutzungen werden
gewerbliche Bauflachen im Bestand dargestellt. Bei Betrieben unmittelbar der Ortslage erfolgt eine
Ausweisung als Gewerbegebiet.

Aufgrund der historischen Entwicklung - auch in Verbindung mit dem Stérgrad der Betriebe - handelt
es sich dabei teilweise auch um aufRerhalb des Bebauungszusammenhangs gelegene kleinere
Standorte/nachgenutzte Stallanlagen.

Mit der auch kinftigen Darstellung als gewerbliche Bauflache bekraftigt die Gemeinde ihre Absicht,
diese langfristig zu sichern und auch eine Um- bzw. Nachnutzung fur andere Betriebe mit den dazu
erforderlichen Baumalf3inahmen zu unterstitzen.

Das betrifft in der Ortschaft Teutschenthal:
- nordlich Kéchstedt / ParkstraRe (Lobbe Industrieservice GmbH & Co. KG),
- Hallesche StralRe/Pappelgrund (Gebrauchtwagenhandel),
- sudlich Teutschenthal-Mitte / Feldstra3e (Optimas)

sowie Flachen am Industriestandort Etzdorf (Tagebau Amsdorf).

4.4.2 Planung

Als Planung dargestellt wird neben der Erweiterung fir das Industriegebiet Etzdorf eine Flache zur
Abrundung der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen Am Dachsberg in Langenbogen
(bereits im Teil-FNP enthalten).

Zentral im Gemeindegebiet an der A 143 Abfahrt Teutschenthal ist 6stlich bzw. sidlich des
Pappelgrundes und nérdlich der L 164n ein Innovationspark Mitteldeutschland (IPM) geplant. Zur
Schaffung von Arbeitsplatzen in Verbindung mit dem durch den Braunkohleausstieg bedingten
Strukturwandel in Sachsen-Anhalt bewirbt sich die Gemeinde fiir den Standort um Foérdermittel aus
dem Programm REVIER 2038. Auch konnte die Flache den im Stadtgebiet von Halle (Saale) nicht
realisierbaren Star-Park Il aufnehmen.

Betroffen ist eine Flache von insgesamt ca. 180 ha innerhalb der Gemarkungen Angersdorf und
Teutschenthal. Umfasst ist davon zunachst auch der bereits im Teil-FNP Angersdorf geplante
Autohof.

Tab. 4.2: Zusammenfassung der geplanten gewerblichen Flachen nach Ortsteilen

Ortsteil Bezeichnung GroRe [ha]
Innovationspark Mitteldeutschland (IPM),

MR BT 2] einschlie3lich Autohof und Parkplatz mit ca. 10 ha 181,70

Dornstedt/Asendorf B-Plan Nr. 20 ,Erweiterung Industriegebiet Etzdorf* 7,50

Langenbogen Gewerbegebiet Am Dachsberg 3,15

192,35

Zusammen mit dem unter Pkt. 3.4.5 ermittelten Potenzial im Bestand stehen fir
Erweiterungen/Neuansiedlungen kiinftig insgesamt ca. 192 ha zur Verfligung.

Unter Berlicksichtigung des Strukturwandels sowie der Lage im Verflechtungsgebiet der Stadt Halle
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(Saale) als Oberzentrum wird fur die Entwicklung des IPM innerhalb des Gemeindegebietes von
Teutschenthal von einer angemessenen Flachenausweisung im FNP ausgegangen. Verbunden mit
der Darstellung ist die Zielstellung, Arbeitspléatze fur den Strukturwandel innerhalb der Region zu
schaffen bzw. zu sichern, eine differenzierte Wirtschaftsstruktur zu férdern sowie den
Wirtschaftsraum zu starken. Dazu wird auch die noch weiter verbesserte Anbindung durch die im
Bau befindliche Verlangerung der A 143 bis zur A 14 beitragen.

4.5 Sonderbauflachen/Sondergebiete

Da Sonderbauflachen sehr verschiedenen Zweckbestimmungen dienen kénnen, ist es bereits in der
vorbereitenden Bauleitplanung erforderlich, konkrete Zielsetzungen fir kinftige Nutzungen zu
formulieren. Insgesamt werden ca. 301 ha als Sonderbauflache ausgewiesen. Hinzu kommt eine die
Landwirtschaft Uberlagernde Planflache von ca. 42 ha.

Die Baunutzungsverordnung unterscheidet Sondergebiete in solche, die der Erholung dienen (8§ 10
BauNVO), sowie in sonstige Sondergebiete (8§ 11 BauNVO), die sich von den anderen Baugebieten
wesentlich unterscheiden. Innerhalb der Gemeinde Teutschenthal spielen Bauflachen fir die
Erholung jedoch lediglich in Verbindung mit Sport eine Rolle.

45.1 Sondergebiete fur Handel

Verkaufseinrichtungen sind ab der Grenze der GrofRflachigkeit (i. d. R. 800 m Verkaufsflache)
ausschlie3lich in Sondergebieten zul&ssig.

Im Flachennutzungsplan als Sondergebiet dargestellt ist im Bestand zunéchst der Standort in
Angersdorf (rechtskraftiger Bebauungsplan unmittelbar an der Stadtgrenze zu Halle).

Der Standort PoststraBe befindet sich innerhalb des abgegrenzten Grundzentrums Teutschenthal
und kann daher als grof3flachiger Standort fir die Nahversorgung zugelassen werden. Hier ist mit
der laufenden Wohnbebauung auch eine Erweiterung vorgesehen (ca. 1,4 ha).

452 Sondergebiet fur Freizeit / Sport
Bestand
Ortschaft Teutschenthal

e Motocross Pappelgrund

einschlieB3lich Stellplatzen

Erganzt werden die Baugebiete durch die Darstellung von Grunflachen mit entsprechender
Zweckbestimmung (siehe dazu Punkt 4.10). Weitere Nutzungen sind innerhalb der Ubrigen
Bauflachen untergebracht bzw. zuléssig.

453 Sondergebiete fur die Tierhaltung

Im Flachennutzungsplan werden insgesamt finf Standorte als sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Tierhaltung® ausgewiesen. Dabei handelt es sich
ausschlie3lich um bestehende Anlagen am Ortsrand von Dornstedt/Asendorf, Holleben und Steuden
sowie im AulRenbereich westlich von Steuden/Etzdorf und stidéstlich von Teutschenthal/Eisdorf. Ein
weiterer Standort in Verbindung mit einer Biogasanlage befindet sich am Rand der Gemarkung
Holleben zu Teutschenthal.

Durch die Ausweisung der Standorte als Sondergebiet wird die von den ansassigen Unternehmen
betriebene Viehhaltung weiterhin gesichert. Gleichzeitig wird bereits im FNP auf die Standorte und
die von ihnen ausgehenden Emissionen hingewiesen, was z.B. bei einer Uberplanung als
landwirtschaftliche Flache nicht unmittelbar der Fall ware.
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Auch ist die Massentierhaltung im Nutzungskatalog nach &8 9 BauNVO nicht enthalten. Mit der
Darstellung als Industriegebiet wirde die Ansiedlung aller Industriebetriebe nach BauNVO
planerisch vorbereitet. Da dies nicht Gegenstand der Planung ist, erfolgt im FNP eine Darstellung
als Sondergebiet fir Tierhaltung im Sinne des § 11 BauNVO.

4.5.4  Sondergebiete fir erneuerbare Energien

In 82 der EEG-Novelle 2023 ist die besondere Bedeutung bzw. das Uberragende offentliche
Interesse zur Errichtung und dem Betrieb von Anlagen fir erneuerbaren Energien verankert.
Ausbauziel ist es, bis 2030 einen Anteil von mindestens 80% erneuerbarer Energien am
Gesamtstromverbrauch zu erreichen. Insofern kommt den Belangen auch eine besondere
Bedeutung im Rahmen der Abwagung zu. Dabei bieten sog. Agri-PV-Anlagen einen Ansatz,
gleichzeitig wertvolle Ackerbdden fiir die Landwirtschaft zu erhalten.

Photovoltaikanlagen

Bereits Uber Bebauungsplane errichtet wurden Photovoltaikanlagen in der Ortschaft Langenbogen,
Dornstedt/Asendorf und Teutschenthal/Kdchstedt. Dies erfolgte z.T. Uber separate Planungen als
Sondergebiet fir Freiflachenphotovoltaikanlagen bzw. innerhalb nicht genutzter Gewerbegebiete.

Derzeit in Planung befindet sich noch die Photovoltaik-Freiflachenanlage "Solarpark
Betriebsgelande der GTS GmbH" dstlich des Bahnhofs Teutschenthal (B-Plan Nr. 22) sowie eine im
Rahmen der Anderung des B-Plans ,Die Langen Klagen“ zu ergdnzende Anlage.

Aus der Gesamtgemeindliche Alternativflachenprifung [12] als Planung wird der Betriebsteil des
ehemaligen Betonwerkes Grobzig sudlich Kochstedt als Potenzialfliche in den FNP Gbernommen.
Die derzeit anteilig belegten Werkswohnungen werden als Grinflache Uberplant, sie geniel3en
Bestandsschutz.

Darlber hinaus hat die Gemeinde Verfahren fur weitere Bebauungsplane eroffnet. Die friihzeitige
Beteiligung durchgefiihrt wurde fiir eine Flache westlich der A 143 in der Gemarkung Holleben (vBP
Nr. 27), sowie auf Flachen des Altbergbaus in der Gemarkung Steuden (vBP Nr. 19). Bei letzterem
soll die Teilflache ,Agri-PV Etzdorf* mit ca. 42,5 ha eine Doppelnutzung fir Landwirtschaft und
Photovoltaik erfahren. Ebenfalls eine Doppelnutzung ist innerhalb des vBP Nr.30 ,Agri
Photovoltaikanlage“ zwischen den Ortslagen Koéchstedt und Eisdorf auf ca. 90 ha vorgesehen.
Entsprechend erfolgt auch im FNP eine Gberlagernde Darstellung.

Weiter wurde ein Aufstellungsbeschluss flir den vBP Nr. 29 ,Solarpark Eisdorf* stdlich der
Bahnstrecke zwischen Eisdorf und der A 143 gefasst.

Windkraftanlagen

Den im Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebieten fiir die Nutzung der Windenergie wurden
die Vorranggebiete fiir die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten gemaf}
den Zielstellungen des REP-Halle zu Grunde gelegt. Dabei handelt es sich um folgende Flachen:

e westlich von Teutschenthal bzw. sidlich von Wansleben am See (Vorranggebiet Nr. XVI -
Wansleben am See)

e sudostlich von Teutschenthal bzw. westlich von Holleben (Eignungsgebiet Nr. 1 —
Teutschenthal)

In Vorranggebieten mit der Wirkung von Eignungsgebieten wird der Privilegierung von
Windenergieanlagen gegenliber anderen Nutzungen Rechnung getragen. Eignungsgebiete stehen
grundsatzlich fur die Errichtung von Windkraftanlagen zur Verfiigung, hier sind aber auch andere
Nutzungen, Belange und Planungen zu beriicksichtigen.

Die Abgrenzungen wurden digital ibernommen. Die Flache betragt innerhalb der Gemeinde ca.
134 ha. Innerhalb der Sondergebiete liegen der Uberwiegende Teil der Windfarm ,Grof3e Schanze*
westlich der A 143 in der Gemarkung Holleben sowie Randbereiche der Windfarm Wansleben am
See.
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Im Regionalen Entwicklungsplan werden fir die Planungsregion Halle Eignungsgebiete und
Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten fir die Windenergienutzung ausgewiesen.
Die planerisch-inhaltliche Aufteilung und Zuordnung dieser Gebiete basiert auf einem
flachendeckenden Gesamtkonzept. Dabei wird dem Entwicklungsgebot des § 6 Abs. 1 ff. LPIG LSA
Rechnung getragen, wonach die Regionalen Entwicklungspléane aus dem Landesentwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) zu entwickeln sind. Es sind insbesondere alle
Moglichkeiten fur den Einsatz Erneuerbarer Energien auszuschopfen. Die Errichtung von
raumbedeutsamen Windkraftanlagen ist wegen ihrer vielfaltigen Auswirkungen raumlich zu steuern.

Ziel der im REP Halle vorgesehenen planerisch-inhaltlichen Ausweisungen zur Nutzung der
Windenergie ist es, den Anteil der Stromerzeugung durch Windenergie im Hinblick auf die Belange
der Luftreinhaltung, des Klimaschutzes und der Ressourcenschonung nachhaltig zu erhéhen. Die
dazu erforderlichen Anlagen sollen so geplant werden, dass sie einerseits windhoffige Standorte
optimal nutzen und dass andererseits Konflikte mit den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes, der Erholungsfunktion der Landschaft sowie mit anderen rdumlichen
Nutzungsanspriichen vermieden werden. Sie sollen sich gut in das Landschaftsbild einfigen, die
Eingriffe durch ErschlieBung und Netzanbindung sind dabei mdglichst gering zu halten. Die
Umsetzung dieser Grundsétze soll durch eine planvolle Konzentration von Windenergieanlagen in
Eignungsgebieten bzw. Vorranggebieten (mit der Wirkung von Eignungsgebieten) erfolgen. Die vg.
Gebiete wurden unter dem Ziel 5.8.2.2. sowie Ziel 5.8.3.3. des Regionalen Entwicklungsplans Halle
ausgewiesen.

Diese Ziele stellen im Sinne des § 8 Abs. 7 Nr. 3 ROG verbindliche Vorgaben dar.

AulRerhalb  dieser Vorranggebiete ist eine Windkraftnutzung (fir raumbedeutsame
Windenergieanlagen im Auf3enbereich gemaR § 35 BauGB) im Geltungsbereich des FNP der
Gemeinde ausgeschlossen. Eine Ausweitung bzw. ein Zurilickbleiben verstdf3t gegen die
Festlegungen des REP Halle und die Anpassungs-/Beachtungspflicht.

Mit der Ausweisung ist gewahrleistet, dass sich zukiinftige Windenergieanlagen auf diesen
Bereichen konzentrieren.

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene Windkraftanlagen errichtet, die jedoch, auch
aufgrund anderer gesetzlicher Vorgaben, nicht oder nicht vollstéandig in den vg. Gebieten liegen. So
sudlich von Dornstedt entsprechend der Darstellung des im 2. Entwurf des REP ausgewiesenen
Eignungsgebietes Nr. IX ,Querfurter Platte* (vBP Nr. 2 — ,Windpark Dormstedt‘ mit 14 Anlagen).

Innerhalb des Eignungsgebietes Holleben wurden zwischen der Autobahn und der Ortslage im
Windpark Holleben im Rahmen von BiImSch-Verfahren 17 Windkraftanlagen errichtet [Quelle: ROK].

Fur diese Anlagen besteht Bestandsschutz. Nach den Ubergeordneten Vorgaben konnen die
Flachen im FNP nicht als Sondergebiet dargestellt werden.

Biogasanlagen

Die Uberwiegend mit Anlagen der Tierhaltung in Verbindung stehenden Biogasanlagen in den
Ortschaften Teutschenthal und Holleben werden ebenfalls als Sondergebiete ausgewiesen (vgl. Pkt.
3.8).

4.6 Einrichtungen und Flachen fir den Gemeinbedarf

Als Gemeinbedarfsflache dargestellt werden die Schulstandorte in Teutschenthal und Holleben
(einschlieBlich Berufsschulzentrum).

Alle anderen Standorte werden aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung im Mal3stab des FNP
nur mit einem Symbol fur ihre Zweckbestimmung versehen. Sie sind innerhalb der jeweiligen
Baugebiete zulassig. Das betrifft auch Ersatzneubauten an einem anderen Standort, wie die
Sporthalle in Zscherben und die Feuerwehr in Dornstedt. Auf die Beschreibung zum Bestand unter
Pkt. 3.5 sowie die Tabellen im Anhang wird verwiesen.
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Sportplatze werden als Griinflachen dargestellt, bauliche Anlagen in diesen Bereichen ebenfalls mit
Symbol gekennzeichnet.

4.7 Verkehrsflachen

StraRenverkehr

Als Uberortliche und drtliche HauptverkehrsstraRen werden die klassifizierten Strafl3en einschlieRlich
ihrer Ortsdurchfahrten sowie die Ortsverbindungsstral3en ausgewiesen.

Ubergeordnete StraRenplanungen existieren im Gemeindegebiet nach momentanem Kenntnisstand
nicht.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass der (grundhafte) Ausbau bestehender Straf3en nicht von
ihrer Darstellung im Flachennutzungsplan abhéngig ist.

Schienenverkehr

Innerhalb des Plangebietes wird neben der Bahnstrecke Halle—Kassel auch noch die
zwischenzeitlich auf3er Betrieb genommene Strecke Halle bzw. Halle-Neustadt-Buna-Merseburg
dargestellt.

Rad- und Wanderwege

In den Flachennutzungsplan werden zunadchst nur die, unter Punkt 3.7.4 angefihrten,
Ubergeordneten Radwege dargestellit.

4.8 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung

Als Flachen fur Versorgungsanlagen werden im Vorentwurf zunachst folgende Anlagen
ausgewiesen:
mit der Zweckbestimmung Gas:
Biogaseinspeisanlage Holleben
mit der Zweckbestimmung Abfall:
Abfallverwertung MUEG ndrdlich Dornstedt

Zur Darstellung der Gebiete flir erneuerbare Energien wird auf Pkt. 4.5.4 der Begrindung
verwiesen.

4.9 Hauptleitungsnetze

Ubergeordneter Leitungsbestand im Gemeindegebiet wurde, soweit er in der Kartengrundlage bzw.
im Raumordnungskataster verzeichnet ist, nachrichtlich in den Vorentwurf des FNP {bernommen.
Weitere Darstellungen sind im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Versorgungstrager zu
erganzen. Zu den jeweiligen Leitungsnetzen wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 3.8 verwiesen.

410 Griunflachen

Griunflachen sind Lebensraume fur Flora und Fauna. Pflanzen binden Staub, wodurch die
Luftqualitat verbessert wird. AuRerdem tragen sie durch Beschattung und Verdunstung zur
Verbesserung des Mikroklimas bei. Des weiteren besitzen Griunflachen einen asthetischen Aspekt;
sie verbessern das Wohn- und Arbeitsumfeld. Die Grinflachen dienen der Gliederung der
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Siedlungsbereiche, der wohnungsnahen Erholung und der Freizeitnutzung ebenso wie der
Vernetzung zur freien Landschaft. Innerhalb ihrer ausgewiesenen Zweckbestimmungen sind deutlich
untergeordnet bauliche Anlagen moglich, die Grin- und Freiflachenfunktion steht jedoch im
Vordergrund.

Insgesamt umfasst werden im Flachennutzungsplan ca. 582 ha als Griinflache dargestellt.

4.10.1 Griinsysteme

Neben den im Folgenden erlauterten und mit einem entsprechenden Symbol fir ihre
Zweckbestimmung versehen Grinflachen werden strukturbildende Platze innerhalb der Ortslagen,
ab einer bestimmten GrofR3e als Grinflachen dargestellt.

Weitere Griinflachen ohne besondere Zweckbestimmung ergeben sich auch im Zusammenhang
mit landschaftspflegerischen Malinahmen. Dabei handelt es sich lberwiegend um besonders
geschitzte Biotope, die nur sehr eingeschrankt einer landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung
stehen bzw. um Ausgleichsflachen, die im Zusammenhang mit Bauvorhaben stehen (verbindliche
Bauleitplanung, VerkehrsbaumalRnahmen usw.).

4.10.2 Parkanlagen

Als  Grunflachen/Parkanlagen  werden die geschiitzten Parkanlagen in  Holleben/
Benkendorf sowie in Teutschenthal ausgewiesen.

4.10.3 Sportanlagen

Die in den Ortsteilen bestehenden Sportplatze werden als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz dargestellt. Der Sportplatz von Eisdorf befindet sich aul3erhalb der Gemarkung. Bauliche
Anlagen in untergeordnetem Umfang sind innerhalb der Grinflachen zuldssig, dazu zahlen
insbesondere die Sportlerheime (Tabelle 3.19 A im Anhang).

Weiter wird auf die als Sondergebiet flir Sport dargestellte Motocross-Anlage im Talkessel
Teutschenthal verwiesen.

Darlber hinaus als Sportplatz gekennzeichnet sind der Reitplatz am Pferdehof Benkendorf sowie
die SchieRanlagen in der Ortschaft Dornstedt und in Angersdorf im Randbereich zu Halle-Neustadt.

4.10.4 Zeltplatze

Als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz“ versehen wurde eine temporar genutzte Flache
ndrdlich der Motocross-Strecke.

4.10.5 Badeplatze

Als Badestelle wird das Familienbad am Pappelgrund ausgewiesen.

4.10.6 Spielplatze

Als Grinflache ausgewiesen und mit einem entsprechenden Symbol flr ihre Zweckbestimmung
versehen werden die in der Tabelle 3.20 A im Anhang nach Ortsteilen angefihrten Spielplatze.
Anteilig befinden sie sich auch innerhalb von Bauflachen.

4.10.7 Friedhofe

In allen Ortsteilen werden Friedhoéfe entsprechend dem Bestand ausgewiesen, dariiber hinaus
besteht kein Bedarf.
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4.10.8 Dauerkleingarten

Kleingartenanlagen werden entsprechend ihrem Bestand in allen Ortschaften gekennzeichnet.

4.10.9 Hausgarten

Hausgarten werden auch entsprechend den bisherigen Darstellungen der Teil-FNP Uberwiegend in
die generalisierte Darstellung als Bauflachen einbezogen. Unabhangig von der Ausweisung im FNP
fordern sie die Einbindung in die Landschaft an exponierter Stelle und sind von Bebauung
weitgehend  freizuhalten. Das  Ortsbild wird von dem gewachsenen Ubergang
Bebauung/Garten/Feldflur wesentlich mitgepragt. Besonders im Bereich extremer Boschungskanten
sind diese Rander weithin einsehbar.

Als mdgliche Bauflache Uberplant werden auch Garten, die im Bereich von kleineren geschlossenen
Quartieren noch vorhanden sind, so dass ein ,Bauen in der zweiten Reihe” nicht prinzipiell
ausgeschlossen ist. Einzelne gréRere Quartierinnenbereiche werden auch als Grinflachen
dargestellt (vgl. Pkt. 4.1).

4.11 Flachen fur Nutzungsbeschrankungen/Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Immissionen

Beziiglich der Nutzungskonflikte zwischen wesentlich stérenden und schutzbedurftigen Nutzungen
wird auf die Ausfihrungen unter Pkt. 4.1 verwiesen. Eine gesonderte Ausweisung im FNP erfolgt
nicht. Das betrifft auch nach BImSchG genehmigte Anlagen.

Nutzungsbeschrankungen, die sich unterhalb der Hochspannungsfreileitungen aus Schutzstreifen
ergeben, sind aufgrund der MaRstéblichkeit und damit Lesbarkeit der Planung nicht gesondert
gekennzeichnet. Das gleiche betrifft die Sicherheitsabstande zum Ubrigen Leitungsnetz
(insbesondere Gastrassen) sowie Schutzstreifen an Gewassern.

Weitere Nutzungsbeschrankungen ergeben sich fir Flachen innerhalb von Schutzgebieten, des
(Alt)Bergbaus/Bergschadensgebiete sowie fir altlastverdachtige Flachen. Sie werden unter den
folgenden Punkten beschrieben.

4.12 Wasserflachen/Wasserwirtschaft

Als Oberflachengewasser sind im Gemeindegebiet die Gewasser erster Ordnung Saale und Salza
dargestellt (s. auch Pkt. 2.2.1). Die Saale ist zudem schiffbare Bundeswasserstral3e.

Fir die FlieRgewasser zweiter Ordnung ist der Unterhaltungsverband (UHV) ,Untere Saale*
zustandig. Dazu gehoéren alle anderen Gewasser (auch nur periodisch wasserfihrende oder
trockene Graben fiir den Hochwasserschutz etc.). Fur die Unterhaltung der Gewasser mit Technik
ist ein 5 m breiter Randstreifen freizuhalten.

Zum Hauptgewassernetz zahlen insbesondere:

Wirdebach, Stollengraben, Langenbogener Graben, Rossgraben, Hollebener Mihlgraben, Graben
sudlich WeinbergstraRe, Graben Holleben, Graben In der Mihle, Delitzer Graben, Graben aus der
GroR3en Aue. Erganzt werden sie durch verschiedene kleine Bache und Graben.

Dartber hinaus befinden sich im Gemeindegebiet Standgewasser im Bereich ehemaliger
Tagebaurestlécher (wie der Pappelgrund) sowie innerértliche Teiche.

Bei dem im Planteil des Flachennutzungsplans ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet der Saale
handelt es sich gemaR Landes- und Regionalplanung um ein Vorranggebiet fir den
Hochwasserschutz (vgl. hierzu Pkt. 2.1.4). Zum Hochwasserschutz wird auf die Ausfilhrungen unter
Pkt. 4.17.3 verwiesen.
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4.13 Bergbau / Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen

In Anlage 4 sind die Flachen mit Bergbauberechtigungen nachrichtlich tbernommen worden. Sie
wurden als Flachen gekennzeichnet, ,unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind“. Die detaillierte Auflistung der Bergbauberechtigungen ist unter Punkt
2.2.2 erfolgt. Dort ist auch der Inhaber der Berechtigung genannt.

Bei dem Bergwerkseigentum Solfeld Holleben-Bad Lauchstadt-Teutschenthal handelt es sich um ein
Vorranggebiet fur Rohstoffgewinnung entsprechend Regionalem Entwicklungsplan. In diesem
Bereich sind Nutzungen unzulassig, die den Rohstoffabbau wesentlich erschweren oder behindern
wirden. Jedoch handelt es sich in diesem Falle weitgehend um unterirdische Anlagen.

Zum Altbergbau und die sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrankungen wird auf Anlage 4
verwiesen.

4,14 Flachen fur Landwirtschaft und Wald

4.14.1 Landwirtschaft

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes weist ca. 6.641 ha Flachen fur die Landwirtschaft
aus. In dieser Flachenausweisung enthalten sind neben Ackerflachen, Grunland, Weideflachen und
Flachen des Weinanbaus auch kleinere Feldgehdlze, Hecken, stral3enbegleitende
Baumpflanzungen oder Streuobstwiesen. Es erfolgt grundsatzlich nur eine Darstellung als Flache fir
die Landwirtschaft und damit auch keine Unterscheidung in Acker und Grinland. Erganzend wird auf
den Schutz/Erhalt von Grinland innerhalb von Gebieten des Hochwasser- und Naturschutzes und
die dazu geltenden gesetzlichen Regelungen verwiesen.

Im Planteil des Flachennutzungsplans sind die Ackerebenen der Querfurter Platte, die Auslaufer des
Harzvorlandes sowie die Flachen in der Saaleaue als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Flachen in der Gemarkung Dornstedt und Steuden sind mit Ausnahme der die A 38
begleitenden Bereiche als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Vorbehaltsgebiet sind
weite Bereiche sidlich der Bahnstrecke Halle-Kassel.

Die gro3en Ackerflachen stdlich der Bahnstrecke werden aufgrund der hohen Bodenwertzahlen
auch weiterhin intensiv bewirtschaftet. Hier kam es bereits zu Einschréankungen durch den Bau der
Autobahnen. Zwischen den Windkraftanlagen bzw. den oberirdischen Bauwerken des Gasspeichers
ist eine weitgehende ackerbauliche Nutzung der Flachen weiterhin moglich.

Innerhalb der als Landwirtschaft dargestellten Flachen befinden sich auch bauliche Anlagen
landwirtschaftlicher Betriebe. Diese Wirtschaftsstellen sind im Auf3enbereich nach § 35 BauGB
privilegiert, eine Darstellung als Bauflache ist auch fir entsprechende Erweiterungen nicht
erforderlich. Darlber hinaus gilt fir eine Bebauung Bestandsschutz (s. dazu auch Pkt. 4.1).

Die nach BImSchG genehmigten Stallanlagen werden nicht als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. (s. dazu auch Pkt. 4.5.3).

Die Flachen in der Aue liegen vollstandig innerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzes
sowie innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Saale. Zudem befinden sich in diesem Bereich
vielfaltige § 30 - Biotope. Die Nutzung beschréankt sich Uberwiegend auf Grunland.

Nach 8§ 15 Landwirtschaftsgesetz LSA darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in
begriindeten Ausnahmefallen der Nutzung entzogen oder in der Nutzung beschrankt werden.

Insbesondere mit der Uberplanung von ca. 180 ha landwirtschaftlich genutzter Flache fiir einen
Uberregionalen Gewerbe-/Industriepark hat sich der Planung im Folgenden auseinander-
zusetzen.
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4.14.2 Wald/Forstwirtschaft

Im Flachennutzungsplan Teutschenthal werden ca. 253 ha als Flachen fir Wald ausgewiesen.
Dabei handelt es sich um bestehende Waldstiicke, die Uberwiegend in der Saaleaue bzw. im
Salzatal liegen oder als Aufforstungsflachen im Bergbau entstanden sind.

Im Flachennutzungsplan erfolgt eine generalisierte Darstellung. Kleine Waldflachen werden in
umgebende Nutzungen einbezogen.

Samtliche Flachen im Plangebiet, die Wald nach § 2 des Gesetzes zur Erhaltung und
Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie zum Betreten und Nutzen der
freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Sachsen-Anhalt - LWaldG) vom 25. Februar 2016
(GVBI. LSA S. 77) sind, sind als Flachen fur Wald zu betrachten.

Fur alle Waldflachen, deren Nutzungsart sich temporar oder dauerhaft andert, ist bei der unteren
Forstbehodrde ein Antrag auf Waldumwandlung zu stellen. Fir dauerhafte Waldumwandlungen sind
Ersatzaufforstungen in mindestens gleicher Grof3e anzulegen.

4.15 Natur- und Landschaftsschutz, Landschaftspflege

Von maRgeblicher Bedeutung fir die Herausbildung eines leistungsfahigen Biotopverbundes ist die
Verknipfung der vorhandenen Grinstrukturen unterschiedlichster Pragung.

Eine Zusammenfassung der innerhalb der Gemeinde Teutschenthal verordneten Schutzgebiete ist
dem Punkt2.2.4 zu entnehmen. Alle Schutzgebiete wurden in der Planzeichnung (aul3er
punktuellen) bzw. der Anlage 3 dargestellt.

Darlber hinaus befinden sich innerhalb der Gemeinde eine Vielzahl von besonders geschitzten
Biotopen.

Das Gemeindegebiet wird jeweils im Randbereich von den Uberregional bedeutsamen
Biotopverbundeinheiten Saale-Elster-Aue (Nr. 2.1.1) im Osten und dem Laweke- und Salzatal mit
Binnensalzstellen (Nr. 2.1.4) im Nordwesten bertihrt.

Zu letzteren zahlen als Kernflachen die Binnensalzstellen zwischen Bahnhof Teutschenthal und
Langenbogen sowie der Salzteich bei Kochstedt.

Als regional bedeutsame Verbundeinheit beriihrt der Tagebau Amsdorf (2.2.11) im Sidwesten das
Gebiet sowie der Wurdebach (2.2.7) von Asendorf bzw. Dornstedt Uber Teutschenthal bis zur
Mindung in die Salza.

Darlber hinaus werden ausgewahlte ortliche Biotopverbundeinheiten dargestellt, zu denen die
Kiessandabbaugewasser zwischen Wansleben und Angersdorf zéhlen und die Wietzschke stdlich
Kdchstedt.

4.16 Kennzeichnungen

4.16.1 Flachen fir besondere Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen (Altbergbau)

Die unter Punkt 2.2.2 bzw. in Anlage 4 einzeln aufgefihrten Altbergbauflachen werden in ihrer
Gesamtheit als Flachen gekennzeichnet, ,bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind“. Unter den vg. Punkten wird auch auf die Auswirkungen der
frGheren bergbaulichen Tatigkeit hingewiesen.

Ebenfalls in dieser Form dargestellt wird der Einwirkungsbereich der Grube Teutschenthal.

Um die Flachen des Altbergbaus von denen zu unterscheiden, die fur den Abbau noch vorgesehen
sind, erfolgt eine Kennzeichnung mit dem Planzeichen 15.11 nach PlanzV in der schwarz-weil3-
Fassung und eine detaillierte Zuordnung im Beiplan.

Mit der Kennzeichnung kommt die Gemeinde Teutschenthal ihrer Hinweispflicht nach.
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4.16.2 Altlasten/Altlastverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen gemall § 2 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BBodSchG durch das
Planzeichen Umgrenzung der Verdachtsflachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind bzw. als Punktsignatur gekennzeichnet, die im flachendeckenden Kataster von
altlastverdachtigen Flachen und schéadlichen Bodenverdnderungen im Landkreis Saalekreis erfasst
sind.

Grundlage sind Zuarbeiten der unteren Bodenschutzbehdrde. Konfliktpotenzial mit geplanten
Nutzungen sind im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorde zu ermitteln. Bei den im FNP
gekennzeichneten Flachen ist darauf hinzuweisen, dass bei punktuellen Altlasten, die innerhalb von
flachigen Altlasten liegen, auf die gesonderte Darstellung der punktuellen Altlast verzichtet wurde.

Auf Anlage 3 sowie die Ausfilhrungen unter Pkt. 2.2.7 wird verwiesen.

4.17 Nachrichtliche Ubernahmen

4.17.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Alle innerhalb der Gemeinde Teutschenthal verordneten Schutzgebiete wurden gemald 8 5 Abs. 4
BauGB nachrichtlich aus dem ROK in den Hauptplan Gbernommen. Es ist darauf hinzuweisen, dass
diese Darstellung lediglich der Information dient. Die konkrete rechtsverbindliche Abgrenzung der
verordneten Schutzgebiete ergibt sich aus den zugrundeliegenden Verordnungen mit jeweils
entsprechenden Karten.

Zur Zuordnung der einzelnen Flachen wird auf die Anlage 2 verwiesen.

4.17.2 Denkmalschutz

Nachrichtlich in den Hauptplan tbernommen wurden nach § 5 Abs. 4 BauGB Denkmalbereiche.
Weiter wird auf die tabellarische Zusammenstellung in der Anlage 5 sowie die Ausfiihrungen unter
Pkt. 2.2.6 verwiesen.

4.17.3 Uberschwemmungsgebiete

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Saale wurde nachrichtlich gemaR § 5 Abs. 4a
BauGB in den Flachennutzungsplan Ubernommen, wahrend Risikogebiete ausschlie3lich in die
Anlage 2/ Beiplan Naturschutz und Wasserrecht dargestellt sind (vgl. Pkt. 2.2.1). Grundlage bilden
die digitalen Daten des ROK.

Zum Wasserrecht ergehen folgende Hinweise:

Aufgrund der 88 78ff des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) sind die geplanten baulichen Anlagen hochwasserangepasst auszufthren. Die Entstehung
von erheblichen Sachschaden darf nicht beflrchtet werden.

Gemall § 97 Abs. 2 des Wassergesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) dirfen
Anlagen der Ver- und Entsorgung, der Be- und Entwéasserung sowie Anlagen des Verkehrs in
einer Entfernung bis zu zehn Metern, ausgehend von der jeweiligen wasser- und landseitigen
Grenze des Deiches, nicht errichtet oder wesentlich geandert werden; flr sonstige Anlagen jeder
Art gilt dies in einer Entfernung bis zu 50 Metern und fir Anlagen des Bodenabbaus in einer
Entfernung bis zu 150 Metern.

GemalR § 78b Abs. 1 WHG sind Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Gebiete, fur die nach 8 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach 8 76
Absatz 2 oder Absatz 3 WHG als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig
gesichert sind.

Fur Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

- bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AulRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung
oder Ergéanzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu
beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
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Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu
berticksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach 8 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 BauGB
entsprechend;

- aullerhalb der vg. Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art
und Funktion der Anlage technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise
sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des mdglichen Schadens
angemessen bericksichtigt werden.

Weiterhin wird auf die Regelungen der 88 78b und ¢ des WHG zu Heizdlverbraucheranlage
verwiesen.

Gemal § 78a Abs. 1 Nr. 7 des Wasserhaushaltsgesetzes in der derzeit gultigen Fassung ist es im
Uberschwemmungsgebiet verboten ist, Griinland in Ackerland umzuwandein.

Gemall § 78a Abs. 2 WHG kann die zustandige Behdrde im Einzelfall Ausnahmen zulassen.
Einzelfalle werden nicht Uber den Flachennutzungsplan geregelt und sind gesondert zu beantragen.

In den Gebieten zwischen Gewasser (Saale) und Deich bzw. Hochufer darf Grinland nicht in
Ackerland umgewandelt werden. Dies betrifft die Ortschaften Angersdorf und Holleben.
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5 Eingriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kdnnen (8 14 BNatSchG). Das BNatSchG regelt dartber hinaus in § 18 das
Verhéltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu erwartenden Eingriffen beispielsweise bei der
Aufstellung von Bauleitplanen Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das BauGB verweist unter § 1a Abs. 3 zum einen auf die
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und zum anderen auf den Abwagungsprozess, in den
Vermeidung und Ausgleich zu erwartender erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einzustellen sind. Der Ausgleich dieser Beeintrach-
tigungen kann im Flachennutzungsplan durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 5
BauGB erfolgen.
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6 Flachenbilanz

Die folgende Bilanz umfasst alle in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fir die Gemeinde
Teutschenthal enthaltenen Flachenausweisungen. Sie wurde automatisch aus dem GIS-Programm

erzeugt.
Tab. 6.1: Flachenbilanz

Nutzungsart Flache [ha] davanl gcirgatﬂz rﬁgitr?cli;gnegi;
Wohnbauflache 324,0 20,3 3,6%
gemischte Bauflache 298,8 5,5 3,3%
gewerbliche Bauflache, GE 399,4 192,3 4,4%
Sonderbauflache, SO 306,1* 37,8* 3,4%
Bauflachen gesamt 1.328,4* 255,9*

Flachen fir Gemeinbedarf 9,9 0,1%
Ver- und Entsorgung 6,7 0,1%
Wasserflache 63,6 0,7%
Abgrabungen/Aufschiittungen 34,6 0,4%
Grinflache 581,8 6,4%
Landwirtschaft 6.636,8 72,9%
Wald 252,6 2,8%
StraBenverkehrsflache 133,4 1,5%
Bahnanlagen 55,9 0,6%

Summe 9.103,8 100,0%

Quelle:  mit Ausnahme der geplanten Flachen automatisch aus Planzeichnung, Geo Office erzeugt

* ohne uberlagernde Darstellung von PV auf Landwirtschaft mit ca. 135 ha
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Teil B der Begrindung - Umweltbericht
nach Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 3 BauGB

7 Einleitung

7.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans

Die Gemeinde Teutschenthal beabsichtigt zur planerischen Steuerung der Entwicklung ihres
Gemeindegebietes die Erarbeitung eines Flachennutzungsplans fur ihr gesamtes Gemeindegebiet.
Damit soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung im Gemeindegebiet erreicht werden. Dies soll im Zuge
eines Neuaufstellungsverfahrens erfolgen.

Mit der Flachennutzungsplanung verfolgt die Gemeinde zunéchst folgende generelle Planungsziele:

Fur die Entwicklung der Kommune ist eine relativ stabile Bevolkerungszahl unabdingbar. Dazu sind
entsprechende Flachenausweisungen zur Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und fir
Gewerbe, als wirtschaftliche Basis der Entwicklung, erforderlich. Es werden im Hinblick auf
Bauflachen Darstellungen zu

¢ Wohnbauflachen

e Gemischten Bauflachen

e Gewerblichen Bauflachen

e Sonderbauflachen
getroffen.

Weiterfuhrende Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 4 der vorliegenden Begriindung
Teil | sowie den zeichnerischen Festsetzungen zu entnehmen.

Im weiteren Verfahren werden die Flachenausweisungen, die mit einer Inanspruchnahme von
Boden verbunden sein werden, in die Umweltprifung eingestellt.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange im Hinblick auf Hinweise zu Umfang und Detailierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert.

7.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fur den Bauleitplan sowie deren Berlicksichtigung

Zur Bertcksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf Pkt. 3 der
Begrindung verwiesen. Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Entwurf des
Flachennutzungsplans werden die relevanten Umweltschutzziele dargestellit.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie diese
hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze
einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wéahrend die Zielvorgaben der
Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich zu berlcksichtigende
Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die einzelnen
Schutzguter dar. So kdnnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene Raumeinheiten (z.B.
Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit spiegelt sich der jeweilige
Erfullungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung der Auswirkungen wider, je héher
die Intensitét der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf ein bestimmtes Schutzgut ist, umso
geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt
gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.
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7.3 Weiteres Vorgehen

Im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen dieser Umweltprifung sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Die inhaltlichen Schwerpunkte des zu erarbeitenden Umweltberichtes
ergeben sich aus Anlage 1 zum BauGB und stellen sich wie folgt dar:

e Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Beschreibung der geplanten MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, einschliellich geplanter
Uberwachungsmaflnahmen

in Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j
BauGB

e zusatzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Umwelttiberwachung
Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Referenzliste der Quellen fiir die Beschreibung und Bewertung

Die Umweltprifung wird im Rahmen der Entwurfserarbeitung durchgefihrt und die Ergebnisse in der
Begriindung zum Flachennutzungsplan dargestellt. Dabei werden insbesondere auch die Hinweise
der Behorden und Trager offentlicher Belange berlcksichtigt, die im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung vorgebracht werden
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Tabellenanhang, Vorentwurf Februar 2023

Tab. 3.14 A: nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigte Betriebe/Anlagen im
Gemeindegebiet Teutschenthal
Ortschaft/Ortsteil | Betreiber Bezeichnung
Angersdorf HV Betonwerk Anhalt GmbH Betonfertigteilwerk Angersdorf
Angersdorf/Halle Magistrat Stadt Halle Schiel3sportanlage Halle-Neustadt
Bennstedt Lobbe Industrieservice GmbH & Co. KG | Abfallzwischenlager Bennstedt
Dornstedt MUEG Mitteldeutsche Umwelt- und Sortieranlage fur hausmiillahnliche
Entsorgungs GmbH Abfalle Asendorf
MUEG Mitteldeutsche Umwelt- und Kompostieranlage Asendorf
Entsorgungs GmbH
Agrarunternehmen Barnstadt e.G. Tierhaltungsanlage Asendorf
GrolR3kaliber-Schitzenverein e.V. SchielRstandanlage Dornstedt
Holleben AHVG mbH Hahnchenmast Holleben
MVA Holleben GmbH & Co. KG Milchviehanlage Holleben
Misselwitz, Autoverwertung - 24 h Autoverwertung Holleben
Abschleppdienst
Agrar GmbH Holleben Biogasanlage mit BHKW Holleben
1)
Holleben Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas Biogaseinspeiseanlage Holleben
mbH
Holleben Biogas Produktion Holleben GmbH Biomethananlage Holleben
Holleben AHVG mbH Biogasanlage mit ngb-BHKW
Steuden Huhnerhof Steuden GbR Hennenanlage
Steuden Agrarunternehmen Barnstadt e.G. Schweinemast Etzdorf
Teutschenthal Schotterwerk Réblingen GmbH Altschotteraufbereitungsanlage
Teutschenthal Alufin GmbH Tabularoxid Anlage zur Herstellung von
Tabularoxid
Teutschenthal Motorsportclub Teutschenthal Motorsportanlage Teutschenthal
Teutschenthal AHVG mbH Biogasanlage mit ngb-BHKW
Teutschenthal/ Schweinemastanlage Woestmann KG Schweinemast Eisdorf
Eisdorf

Quelle: ROK, Stand 10/2021




Flachennutzungsplan der Gemeinde Teutschenthal
Tabellenanhang, Vorentwurf Februar 2023

Tab. 3.16 A:Kinderbetreuungseinrichtungen, Kapazitat und Belegung zum Dezember 2020

Kindertagesstéatten| Anschrift Kapazitat | Belegung | Auslastung
Angersdorf
Kindertagesstatte Am Kindergarten 4 Kinderkrippe 10 10 100%
.Kleine Strolche” Kindergarten 20 20 100%
Dornstedt
Kindertagesstatte An der Schule 2a Kinderkrippe 20 17 85%
,Max und Moritz* Kindergarten 40 36 90%
AuRenstelle Hort Hortkinder 45 20 44%
Holleben
Kindertagesstatte Ernst-Thalmann- Kinderkrippe 30 28 93%
»~sonnenblume* StraRe 102b Kindergarten 60 63 105%
Hort (Haus 2) Lutherplatz 2 Hortkinder 100 114 114%
Langenbogen
Kindertagesstatte Sanddornweg 2 Kinderkrippe 14 14 100%
.Nesthakchen* Kindergarten 32 30 94%
Teutschenthal
Kindertagesstatte MaerkerstralRe 30 Kinderkrippe 30 31 103%
~Buratino® Kindergarten 80 82 103%
Kindertagesstatte Teutschenthal-West | Kinderkrippe 15 16 107%
.Freche Frichtchen“| SchulstralRe 1a Kindergarten 34 28 82%
Kindertagesstatte Teutschenthal-Bhf. Kinderkrippe 35 35 100%
.Kleine Riesen* Kochstedter Stral3e 8| Kindergarten 70 67 96%
Hort
,Crazy Kids* Am Stadion 9 Hortkinder 165 162 98%
Zscherben
Kindertagesstatte Hauptstral3e 32a Kinderkrippe 25 19 76%
.Gestiefelter Kater” Kindergarten 30 36 120%
Summe Kinderkrippe 179 170 95%
Kindergarten 366 362 99%
Hort 310 296 95%

Quelle: IGEK / Gemeinde Teutschenthal

Tab. 3.17 A:Standorte der Freiwilligen Feuerwehr in der Gemeinde Teutschenthal

Ortschaft Adresse
Angersdorf An der Feuerwache 1
Dornstedt Asendorfer Straf3e 10 nicht DIN-gerecht, Ersatzneubau
gegenuberliegende StralRenseite geplant
Holleben Weinbergstrae 1 a
Langenbogen | Paul-Schmidt-Straf3e 25 nicht DIN-gerecht
Steuden (Rosa-Luxemburg-Platz 20) nicht mehr aktiv
Teutschenthal | Am Stadion 6
Eisdorf An der Wirde 4 nicht DIN-gerecht
Zscherben Angersdorfer Str. 9

Quelle: IGEK / Gemeinde Teutschenthal
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Tabellenanhang, Vorentwurf Februar 2023

Tab. 3.18 A:Kulturelle Einrichtungen, dérfliche Gemeinschaftseinrichtungen in der Gemeinde

Teutschenthal
Ortschaft Gemeinschaftseinrichtungen / Adresse sonstige
Kultur
Angersdorf Dorfgemeinschaftshaus mit Saal Lauchstadter StralRe 47
Vereinshaus Schlettauer Strafl3e 3
Dornstedt Dorfgemeinschaftshaus An der Schule 1
Festscheune Stral3e der Dt. Einheit
Langenbogen Dorfgemeinschaftshaus mit Paul-Schmidt-Str.
Gemeindesaal u.a. Raumen
Steuden Dorfgemeinschaftshaus mit Saal Rosa-Luxemburg-Platz
u. a. Raumen
Teutschenthal Kultur- und Gemeindezentrum mit | Schafberg 3 Gemeindebibliothek,
gr.(.)Bem Saal (550 Pers.) u. a. Teutsches Theater
Raumen Teutschenthal,
MaerkerstralRe 30a
Kdchstedt Birgerhaus Kochstedt (30 Pers.) DorfstralRe

Quelle: Gemeinde Teutschenthal/IGEK

Tab. 3.19 A: Sportstatten in der Gemeinde Teutschenthal

Ortschaft Sport-/Turnhalle Sportpléatze Ausstattung weitere Angebote
Angersdorf - - Bowlingbahn /
Restaurant
Schwalbennest
Dornstedt Sporthalle; Kita und | Steinweg Grol3spielfeld, SchieRsportanlage
Vereinssport Vereinsgebaude
Holleben Einzelhalle; Schul- | Ernst-Thalmann- Grol3spielfeld, Reitsportanlage
und Vereinssport Stral3e Vereinsgebaude
Langenbogen Sporthalle; Lange Stral3e Bolzplatz Kegelbahn am
Vereinssport Sportplatz,
Bowlinganlage
Wirtshaus zur
WeinstralRe
Steuden - Evaweg Grol3spielfeld,
Vereinsgebaude
Teutschenthal Zweifachhalle, Am Stadion 2 Stadion, Kegelbahn am
Schul- und Vereinsgebaude, Stadion
Vereinssport
Familien- und
Naturbad
Pappelgrund,
Hallesche StralRe 6;
Motocross-Strecke
(Talkessel)
Bahnhof Multifunktionsraum; | Démikenweg GrolR3spielfeld, Kegelbahn am
Vereinssport Vereinsgebaude Sportplatz
Eisdorf Bennstedter StralRe
Zscherben Multifunktionsraum, | Angersdorfer GroRspielfeld u.a., Kegelbahn am
Vereinssport Strale Vereinsgebaude Sportplatz

Quelle: Gemeinde Teutschenthal/IGEK
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Tab. 3.20 A: Spielplatze und Griinflachen besonderer Zweckbestimmung in der Gemeinde

Teutschenthal
Ortschaft Spielpléatze sonstige
Angersdorf Lindenring (Wohngebiet)
Dornstedt An der Schule (neben Kita)
OT Asendorf Schraplauer Stral3e
Holleben An der Grundschule Schlosspark, OT Benkendorf
Weinbergholz (Wohngebiet)
Langenbogen Wohngebiet — Eislebener Breite
Gartenstral3e / Stollenberg
Park am ,Platz der Einheit"
Langenbogen
Steuden Platz der Einheit — Pappelallee
Rosenweg (Wohngebiet)
OT Etzdorf Jugendclub Etzdorf - Schachtstral3e
Teutschenthal Offentlicher Spielplatz ,Biirgergarten® Gutspark,
Friedrich-Henze-Stral3e temporarer Zeltplatz Motorcross-Strecke
Eisdorf An der Wirde Feuerwehr
Zscherben Perlenweg (Wohngebiet)

Quelle: IGEK / Gemeinde Teutschenthal




