Planzeichenerlauterung Praambel
gemaR Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90

Planteil A - Planzeichnung

. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 27 "Solarpark an der A143 - Holleben" wurde auf der Grundlage
Art der baulichen Nutzuung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie § 8 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik e des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. 1.S. 587),
MaR der baulichen Nutzung e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2019
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie §§ 16 und 19 BauNVO) (BGBI. 1.S. 3786), i
o des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014, zuletzt gedndert
: . GRz0,7 bebaubare Flache innerhalb der Baugrenzen durch Gesetz vom 05. April 2019 (GVBI. LSA S. 66) und
Hohe 1: ca. 0,8 m GOK 3 8 . (70 % der Gesamtflache) o der Vgrordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darste!_lung des Planinhalts
Hohe 2: ca. 3.0 m GOK % 1 ) ) ' ) ) (PIanzelchenverordnupg 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (zuletzt geandert durch Art 3 des
i Héhe 1 = unter Héhe des Modultisches Uber Gelande Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057) aufgestellt.
Hoéhe 2 = obere H6he des Modultisches uber Gelande
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verfahrensvermerke
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVO)
m— Baugrenzen 1. Der Gemeinderat hat in der &ffentlichen Sitzung am 31.08.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Griinflichen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Solarpark an der A143 - Holleben“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (Beschluss 198/2021) wurde am 17.11.2021 (Amtsblatt 21/21) ortsublich bekannt gemacht.

- private Grinflache

Sonstige Planzeichen

— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gemeinde Teutschenthal, den Unterschrift/Siegel
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

— Flurstliicksgrenze )
. 2. Im Rahmen der friihzeitigen Biirger- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB

@ Bezugshohe (32698933/5702159, ETRS89) bestand gemal &ffentlicher Bekanntmachung (Amtsblatt ........ vom ........... )im Zeitraum ............ bis
einschlief3lich ................ die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planungsunterlagen zum Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Solarpark an der A143 - Holleben®. Die
Einsichtnahme konnte in der Gemeindeverwaltung Teutschenthal, Am Busch 19, 06179 Teutschenthal,
Zimmer 102 wahrend der Dienststunden bzw. nach Vereinbarung erfolgen. Des Weiteren wurden die
Unterlagen auf der Webseite der Gemeinde unter https://www.gemeinde-
teutschenthal.de/de/fruehzeitige-beteiligung-der-oeffentlichkeit.nzml hinterlegt.
Die im Rahmen des Verfahrens zu beteiligenden Behérden und Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme und zu Aussagen ber Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Abb. 1: Rdumliche Lage des Geltungsbereiches (Quelle: Open StreetMap)
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Gemeinde Teutschenthal, den Unterschrift/Siegel

3. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzungam ............... die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Birger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 ,Solarpark an der A143 - Holleben® geprift und abgewogen,
Beschluss-Nr. ............... Der Beschluss (Beschluss-Nr. .............. ) wurde im Amtsblatt Nr. ............
VOM ..ovinennnnn. Bekannt gemacht. Die gepriiften und abgewogenen Belange sind in den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Solarpark an der A143 - Holleben® einzuarbeiten.

qtﬁche‘enthal

Gemeinde Teutschenthal, den Unterschrift/Siegel

Planteil B - Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen zu Art und MaRB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5. Griinflaichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

sInnerhalb des Sondergebietes wird die Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB fiir alle

baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Photovoltaikanlagen sowie Nebenanlagen in Form von ,Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik sind aulBer auf den
Wechselrichtern, Transformatoren, Schaltanlagen bis zu einer Héhe von 3,00 m (iber Oberkante Aufstandsflachen der PV-Module und der 0.g. Nebenanlagen als artenreiches Griinland gem. § 9 Abs.
Geldnde und Einfriedung mit einer transparenten Zaunanlage bis zu einer Héhe von 2,50 m festgelegt. 1 Nr. 15 BauGB, zu entwickeln. Die Griinlandunterhaltung ist mittels extensiver Beweidung oder
Ausnahmen bilden hierbei die fiir die Ferniiberwachung notwendigen Kameramasten, welche mit einer Griinlandwirtschaft durchzufiihren. Innerhalb der Baugrenzen ist eine Befahrung zu Wartungs - und
Hébhe bis 6,00 m zuldssig sind.* Unterhaltungszwecken zulés sig.“ REGIOPLAN

,Das Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB umfasst die (iberbaubare Grundstiicksflache 6. Sonstige textliche Festsetzungen Ingenieurbdro fur Landschaftsplanung Regionalentwicklung Geoinformation
innerhalb der Baugrenze und wird zur Gewéhrung verschattungsfreier Abs ténde zwischen den Modulen Dipl.-Ing. (FH) Falko Meyer, Moritz-Hill-Str. 30, 06667 Weil3enfels
mit GRZ 0,7 festgelegt.” LZur Wahrung der Belange des Natur- und Artenschutzes sind die MaBnahmen Ercs1, Vass1, Vass2, Tel.: 03443/300634, email: info@meyer-regioplan.de

Vass3 gemal artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und die im GOP beschriebenen Vermeidungs-,
2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen umzusetzen.*”

Gemeinde Teutschenthal
Am Busch 19
06179 Teutschenthal

sIinnerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung der Photovoltaikanlagen, sowie Zuwegungen und
technischen/betrieblichen Nebenanlagen zuldssig. Einfriedungen der PV-Anlage sind auch aul3erhalb
der Baugrenzen zuldssig.”

3. Verkehrsfldchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

LAUf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist die Anlage befestigter Wege innerhalb der Planzeichnung
Baugrenze nicht zuldssig. Flr notwendige Wartungsarbeiten kénnen die Freihaltebereiche zwischen
den einzelnen Modultischen sowie ein umlaufender Griinstreifen innerhalb des Sondergebietes MaRstab: 1 : 2.000 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27
Photovoltaik als unbefestigter bzw. geschotterter und begriinter Fahrstreifen genutzt werden. Die “Solarpark an der A143 - Hollebenf"

verkehrliche ErschlieBung der Fldche wird (iber private Flachen dinglich gesichert.“ Datum: Januar 2022

Bearbeiter:

4. Fiihrung von Versorgungsleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Dipl.-Ing. (FH) Falko Meyer

Vorentwurf

,Gemadls § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird die Leitungsfiihrung der Erdkabel innerhalb des
Geltungsbereichs auf allen Fldchen erlaubt.”




