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Gem a rkung Teutsc hentha l
Flur 14

þSO
PV

þSO
PV

þSO
PV

þSO
PV

GRZ 0,7

GRZ 0,7

GRZ 0,7

GRZ 0,7

Höhe 1: ca. 0,8 m GOK
Höhe 2: ca. 3,0 m GOK

Höhe 1: ca. 0,8 m GOK
Höhe 2: ca. 3,0 m GOK

Höhe 1: ca. 0,8 m GOK
Höhe 2: ca. 3,0 m GOK

Höhe 1: ca. 0,8 m GOK
Höhe 2: ca. 3,0 m GOK

Planzeichenerläuterung
gemäß Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90
Art der baulichen Nutzuung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie § 8 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie §§ 16 und 19 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 Abs. 3  BauNVO)

Verkehrsflächen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6  BauGB)

Grünflächen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6  BauGB)

Flächen für Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen und Gewässern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6  BauGB)

Sonstige Planzeichen

Ba ugrenzen

Grenze d es räum lic hen Geltungsb ereic hes
(gem . § 9 Ab s. 7 Ba uGB)

Sond ergeb iet Photovolta ikþSO
PV

GRZ 0,7 b eb a ub a re Fläc he innerha lb  d er Ba ugrenzen (70 % d er Gesa m tfläc he)

V erkehrsfläc he - la nd wirtsc ha ftlic her Weg

p riva te Grünfläc he

Flächen für die Landwirtschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6  BauGB)

la nd wirtsc ha ftlic he N utzfläc he

Flurstüc ksgrenze

Höhe 1 = unter Höhe d es Mod ultisc hes üb er Geländ e
Höhe 2 = ob ere Höhe d es Mod ultisc hes üb er Geländ e

Geh-, Fa hr- und  L eitungsrec hte
(§ 9 Abs. 1 N r. 21 und  Abs. 6 Ba uGB)::::

Planteil A - Planzeichnung

Präambel

Verfahrensvermerke

U m grenzung von Fläc hen zur Erha ltung von Bäum en und  Sträuc hern, 
sonstigen Bep fla nzungen und  Gewässern666 6 6 6 666 66666

1. Der Gem eind era t ha t in d er öffentlic hen Sitzung a m  13.08.2019 d ie Aufstellung d es 
vorha b enb ezogenen Beb a uungsp la nes N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e Eisd orf“ b esc hlossen. 
Mit d er Era rb eitung wurd e Regiop la n Ingenieurb üro für L a nd sc ha ftsp la nung Regiona lentwic klung 
Geoinform a tion, Weißenfels b ea uftra gt.  
Der Aufstellungsb esc hluss (Besc hluss 36/2019) wurd e a m  04.09.2019 (Am tsb la tt 18/2019) ortsüb lic h 
b eka nnt gem a c ht. 

2. Im  Ra hm en d er frühzeitigen Bürger- und  Öffentlic hkeitsb eteiligung gem . § 3 Abs. 1  b zw. § 4 Abs. 1 
Ba uGB b esta nd  gem äß öffentlic her Beka nntm a c hung (Am tsb la tt 24/2019 vom  06.11.2019) im  Zeitra um  
13.11.2019 b is einsc hließlic h 13.12.2019 d ie Möglic hkeit d er Einsic htna hm e in d ie Pla nungsunterla gen 
zum  V orentwurf d es vorha b enb ezogenen Beb a uungsp la nes N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e 
Eisd orf“. Die Einsic htna hm e konnte in d er Gem eind everwa ltung Teutsc hentha l, Am  Busc h 19, 06179 
Teutsc hentha l, Zim m er 102 während  d er Dienststund en b zw. na c h V ereinb a rung erfolgen. Des 
Weiteren wurd en d ie U nterla gen a uf d er Webseite d er Gem eind e unter http s://www.gem eind e-
teutsc hentha l.d e/d e/fruehzeitige-b eteiligung-d er-oeffentlic hkeit.hzm l hinterlegt. 
Die im  Ra hm en d es V erfa hrens zu b eteiligend en Behörd en und  Träger öffentlic her Bela nge wurd en m it 
Sc hreib en vom  11.11.2019 zur Ab ga b e einer Stellungna hm e und  zu Aussa gen üb er U m fa ng und  
Deta ilierungsgra d  d er U m weltp rüfung a ufgeford ert. 

3. Der Gem eind era t ha t in seiner Sitzung a m  07.07.2020 d ie vorgeb ra c hten Bed enken und  Anregungen 
d er Bürger sowie d ie Stellungna hm en d er Träger öffentlic her Bela nge zum  V orentwurf d es 
vorha b enb ezogenen Beb a uungsp la ns N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e Eisd orf“ gep rüft und  
a b gewogen, Besc hluss-N r. 115/2020 . Der Besc hluss (Besc hluss-N r. 115/2020) wurd e im  Am tsb la tt N r. 
15/20 vom  12.08.2020 b eka nntgem a c ht. Die gep rüften und  a b gewogenen Bela nge sind  in d en Entwurf 
d es vorha b enb ezogenen Beb a uungsp la n N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e Eisd orf“ 
einzua rb eiten. 

4. Der Gem eind era t ha t in seiner Sitzung a m  07.07.2020 d en Entwurf d es vorha b enb ezogenen 
Beb a uungsp la n N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e Eisd orf“ geb illigt und  d ie erneute öffentlic he 
Auslegung gem . § 3 Abs. 2 Ba uGB sowie d ie Beteiligung d er Träger öffentlic her Bela nge gem . § 4 Abs. 
2 Ba uGB Besc hlossen (Besc hluss-N r. 116/2020). Der Besc hluss (Besc hluss-N r. 116/2020) wurd e im  
Am tsb la tt N r. 15/20 vom  12.08.2020 b eka nntgem a c ht. Die Beka nntm a c hung d er Anga b en zu Ort und  
Da uer d er Auslegung na c h § 3 Abs. 2 Ba uGB wurd en a m  09.09.2020 (Am tsb la tt N r. 17/20) ortsüb lic h 
b eka nnt gem a c ht. 

5. Die Möglic hkeit d er Einsic htna hm e in d ie Pla nungsunterla gen zum  Entwurf d es vorha b enb ezogenen 
Beb a uungsp la nes N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e Eisd orf“ b esta nd  im  Zeitra um  16.09.2020 b is 
einsc hließlic h 19.10.20 Die Einsic htna hm e konnte in d er Gem eind everwa ltung Teutsc hentha l, Am  
Busc h 19, 06179 Teutsc hentha l, Zim m er 102  während  d er Dienststund en b zw. na c h V ereinb a rung 
erfolgen. Des Weiteren wurd en d ie U nterla gen a uf d er Webseite d er Gem eind e unter 
http s://www.gem eind e-teutsc hentha l.d e/d e/fruehzeitige-b eteiligung-d er-oeffentlic hkeit.hzm l hinterlegt. 
Die im  Ra hm en d es V erfa hrens zu b eteiligend en Behörd en und  Träger öffentlic her Bela nge wurd en m it 
Sc hreib en vom  15.09.2020 zur Ab ga b e einer Stellungna hm e a ufgeford ert. 

6. Der Gem eind era t ha t in seiner Sitzung a m  ……… d ie vorgeb ra c hten Bed enken und  Anregungen d er 
Bürger sowie d ie Stellungna hm en d er Träger öffentlic her Bela nge zum  Entwurf d es 
vorha b enb ezogenen Beb a uungsp la ns N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e Eisd orf“ gep rüft und  
a b gewogen, Besc hluss-N r. ……... Der Besc hluss wurd e im  Am tsb la tt N r. …. vom  ……. 
b eka nntgem a c ht. Die gep rüften und  a b gewogenen Bela nge sind  in d ie end gültige Pla nfa ssung d es 
vorha b enb ezogenen Beb a uungsp la n N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e Eisd orf“ einzua rb eiten. 

7. Der Gem eind era t ha t in seiner Sitzung a m  ………. d ie end gültige Pla nfa ssung d es vorha b enb ezogenen 
Beb a uungsp la n N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e Eisd orf“ geb illigt und  d ie Einreic hung zu 
Genehm igung b ei d er L a nd kreisverwa ltung Sa a lekreis b esc hlossen (Besc hluss-N r. ………). 

8. Die Genehm igung d es vorha b enb ezogenen Beb a uungsp la n N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e 
Eisd orf“ erfolgt d urc h d ie L a nd kreisverwa ltung Sa a lekreis a m  ………… 

9. Der vorha b enb ezogenen Beb a uungsp la n N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e Eisd orf“ wird  hierm it 
a usgefertigt. 

10. Die Erteilung d er Genehm igung d es vorha b enb ezogenen Beb a uungsp la n N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige 
Kiesgrub e Eisd orf“ sowie d ie Stelle, b ei d er d er Pla n während  d er Dienststund en eingesehen und  üb er 
d en Inha lt Auskunft erteilt werd en ka nn, ist a m  ……….. (Am tsb la tt N r. …..) ortsüb lic h b eka nnt gem a c ht 
word en. In d er Beka nntm a c hung ist a uf d ie Geltend m a c hung d er V erletzung von V erfa hrens- und  
Form fehlern sowie Mängel d er Abwägung und  d ie d a ra us resultierend en Rec htsfolgen (§ 215 Abs. 2 
Ba uGB) hingewiesen word en. Der vorha b enb ezogenen Beb a uungsp la n N r. 21 „Sola rp a rk ehem a lige 
Kiesgrub e Eisd orf“ ist a m  ………….wirksa m  geword en. 

Der vorha b enb ezogene Beb a uungsp la n N r. 21 "Sola rp a rk ehem a lige Kiesgrub e Eisd orf" wurd e a uf d er Grund la ge 

 d es Ba ugesetzbuc hes (Ba uGB) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vom  3. N ovem b er 2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geänd ert d urc h Art. 6 d es Gesetzes vom  27. März 2020 (BGBI. I.S. 587), 

 d er Ba unutzungsverord nung (Ba uN V O) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vom  21. N ovem b er 2019
(BGBI. I.S. 3786), 

 d es Kom m una lverfa ssungsgesetzes (KV G) d es L a nd es Sa c hsen-Anha lt vom  17.06.2014, zuletzt geänd ert
d urc h Gesetz vom  05. Ap ril 2019 (GV Bl. L SA S. 66) und

 d er V erord nung üb er d ie Ausa rb eitung d er Ba uleitp läne und  d ie Da rstellung d es Pla ninha lts
(Pla nzeic henverord nung 1990 – Pla nzV  90) vom  18. Dezem b er 1990 (zuletzt geänd ert d urc h Art 3 d es 
Gesetzes vom  04. Ma i 2017 (BGBl. IS. 1057) a ufgestellt. 

Planteil B - Textliche Festsetzungen
1. Festsetzungen zu Art und Maß der baulichen Nutzuung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Überbaubare Grundstücksfläche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3. Verkehrsflächen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Versorgungsleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
"Gem äß § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird die Leitung sfüh rung  der Erdkabel innerhalb des 
Geltung sbereich s auf allen Flächen erlaubt." 
5. Grünflächen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Flächen für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonst. Befplanzungen
sowie Gewässern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Flächen für die Landwirtschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

8. Sonstige textliche Festsetzungen
"Der g esam te Geltung sbereich  wird unter Wah rung  der o.g . Festsetzung en m it einem  Geh -, Fah r- 
und Leitung srecht ausg estattet".  

„Auf der Grundlag e von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist die Anlag e befestig ter Weg e innerhalb der 
Baug renze nicht zulässig . Für notwendig e Wartung sarbeiten können die Freihaltebereiche 
zwischen den einzelnen Modultischen sowie ein um laufender Grünstreifen innerhalb des 
S onderg ebietes Ph otovoltaik als unbefestig ter bzw. g esch otterter und beg rünter Fah rstreifen 
g enutzt werden. Die verkeh rliche Ersch ließung  der Fläche wird über die vorhandenen 
Weg everbindung en Flurstücke 97, Flur 12, Gemarkung  Teutschenthal g esichert.“ 

„Innerhalb des S onderg ebietes wird die Art der baulichen Nutzung  g em . § 9 Abs. 1 BauGB für 
alle baulichen Anlag en zur S trom erzeug ung  aus Ph otovoltaikanlag en sowie Nebenanlag en in 
Form  von Wech selrichtern, Transform atoren, S chaltanlag en bis zu einer Höhe von 3,00 m  über 
Oberkante Gelände und Einfriedung  m it einer transparenten Zaunanlag e bis zu einer Höhe von 
2,50 m festg eleg t. Ausnah m en bilden h ierbei die für die Fernüberwach ung  notwendig en 
Kam eram asten, welche m it einer Höhe bis 6,00 m  zulässig  sind“.  
„Das Maß der baulichen Nutzung  g em . § 9 Abs. 1 BauGB um fasst die überbaubare 
Grundstücksfläche innerhalb der Baug renze und wird zur Gewäh rung  verschattung sfreier 
Abstände zwischen den Modulen m it GRZ 0,7 festg eleg t.“  

„Innerhalb der Baug renzen ist die Errichtung  der Ph otovoltaikanlag en, sowie Zuweg ung en und 
tech nischen/betrieblichen Nebenanlag en zulässig . Einfriedung en der PV-Anlag e sind auch 
außerhalb der Baug renzen zulässig “. 

„Die überbaubaren Grundstücksflächen innerhalb des S onderg ebietes Ph otovoltaik sind außer 
auf den Aufstandsflächen der PV-Module und der o.g . Nebenanlag en als artenreiches Grünland 
gem . § 9 Abs. 1 N r. 15 Ba uGB, zu entwickeln. Die Grünlandunterhaltung  ist m ittels extensiver 
Beweidung  durchzufüh ren. Innerhalb der Baug renzen ist eine Befah rung  zu Wartung s- und 
U nterhaltung szwecken zulässig .“  

„Die Maßnah m enflächen werden als solche im  Teil A abg ebildet und sind in der bish erig en Form
zu erhalten. Eine Beeinträchtig ung  oder Nutzung  dieser Flächen ist nicht zulässig .“ 

„Festg esetzte landwirtschaftliche Nutzflächen sind als solche zu erhalten, können jedoch in ih rer 
Nutzung sform  g eändert und auch als Grünland g enutzt werden. Die Zug äng lich keit der Flächen 
für die Bewirtschaftung  ist weiterh in uneing esch ränkt zu g ewäh rleisten.“ 

„Zur Wah rung  der Belang e des Natur- und Artensch utzes sind die Maßnah m en EFCS  1, VAS B 1, 
VAS B 2, VAS B 3, ACEF 1,VAS B 4 und VAS B 5 wie im  artensch utzrechtlichen Fachbeitrag  und GOP 
besch rieben, um zusetzen.“  

Ma ßsta b : 1 :1.500
Da tum : N ovem b er 2020
Bea rb eiter: 
Dip l.-Ing. (FH) Fa lko Meyer

Gemeinde Teutschenthal
Am Busch 19
06179 Teutschenthal 

Pla nzeic hnung

end gültige Pla nfa ssung

REGIOPLAN
Ingenieurbüro für L a nd sc ha ftsp la nung Regiona lentwic klung Geoinform a tion
Dip l.-Ing. (FH) Fa lko Meyer, Moritz-Hill-Str. 30, 06667 Weißenfels
Tel.: 03443/300634, em a il: info@m eyer-regiop la n.d e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21
"Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf"

Fläc hen d eren Böd en erheb lic h m it 
um weltgefährd eten Stoffen b ela stet sind
(§ 9 Abs. 5 N r. 3 und  Abs. 6 Ba uGB)
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