Planteil A - Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
gemaR Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90

Art der baulichen Nutzuung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie § 8 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie §§ 16 und 19 BauNVO)
GRz 0,7 bebaubare Flache innerhalb der Baugrenzen (70 % der Gesamtflache)

Hoéhe 1 = unter Hohe des Modultisches lGiber Gelande
Hoéhe 2 = obere Hohe des Modultisches liber Gelande

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

S Baugrenzen

Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache - landwirtschaftlicher Weg

Griinflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- private Grinflache

Flachen fir Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Gewéassern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern,
sonstigen Bepflanzungen und Gewassern

E landwirtschaftliche Nutzflache
Sonstige Planzeichen

— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flachen deren Bdden erheblich mit
XXX umweltgeféahrdeten Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

E— Flurstlicksgrenze

Planteil B - Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzuung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

sIinnerhalb des Sondergebietes wird die Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB fiir
alle baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Photovoltaikanlagen sowie Nebenanlagen in
Form von Wechselrichtern, Transformatoren, Schaltanlagen bis zu einer Héhe von 3,00 m (liber
Oberkante Geldnde und Einfriedung mit einer transparenten Zaunanlage bis zu einer Héhe von
2,60 m festgelegt. Ausnahmen bilden hierbei die fiir die Ferniiberwachung notwendigen
Kameramasten, welche mit einer Héhe bis 6,00 m zuldssig sind*“.

,Das Mall der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB umfasst die Uberbaubare
Grundstiicksflache innerhalb der Baugrenze und wird zur Gewdhrung verschattungsfreier
Absténde zwischen den Modulen mit GRZ 0,7 festgelegt.”

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

sIinnerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung der Photovoltaikanlagen, sowie Zuwegungen und
technischen/betrieblichen Nebenanlagen zuldssig. Einfriedungen der PV-Anlage sind auch
aulBerhalb der Baugrenzen zuldssig*.

3. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

LAUf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist die Anlage befestigter Wege innerhalb der
Baugrenze nicht zuldssig. Fiir notwendige Wartungsarbeiten kénnen die Freihaltebereiche
zwischen den einzelnen Modultischen sowie ein umlaufender Griinstreifen innerhalb des
Sondergebietes Photovoltaik als unbefestigter bzw. geschotterter und begriinter Fahrstreifen
genutzt werden. Die verkehrliche ErschlieBung der Fldche wird Uber die vorhandenen
Wegeverbindungen Flurstiicke 97, Flur 12, Gemarkung Teutschenthal gesichert. “

4. Versorgungsleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

"Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird die Leitungsfiihrung der Erdkabel innerhalb des
Geltungsbereichs auf allen Fldchen erlaubt."”

5. Griinflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

,Die lberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik sind aul3er
auf den Aufstandsflachen der PV-Module und der o.g. Nebenanlagen als artenreiches Griinland
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, zu entwickeln. Die Griinlandunterhaltung ist mittels extensiver
Beweidung durchzufiihren. Innerhalb der Baugrenzen ist eine Befahrung zu Wartungs- und
Unterhaltungszwecken zuldssig.*

6. Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst. Befplanzungen
sowie Gewassern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

»,Die MalBnahmenflachen werden als solche im Teil A abgebildet und sind in der bisherigen Form
zu erhalten. Eine Beeintrdchtigung oder Nutzung dieser Flédchen ist nicht zuldssig.“

7. Flachen fiir die Landwirtschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

JFestgesetzte landwirtschaftliche Nutzfldchen sind als solche zu erhalten , kbnnen jedoch in ihrer
Nutzungsform geéndert und auch als Griinland genutzt werden . Die Zugénglichkeit der Fldchen
fur die Bewirtschaftung ist weiterhin uneingeschrénkt zu gewéhrleisten .

8. Sonstige textliche Festsetzungen

"Der gesamte Geltungsbereich wird unter Wahrung der o.g. Festsetzungen mit einem Geh -, Fahr-
und Leitungsrecht ausgestattet ".

L~Zur Wahrung der Belange des Natur- und Artenschutzes sind die MalBnahmen Ercs 1, Vass 1,
Vass 2, Vass 3, Acer 1,Vass 4 und Vass 5 wie im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und GOP
beschrieben, umzusetzen.

Praambel
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 21 "Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf" wurde auf der Grundlage

e des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. I.S. 587),

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2019
(BGBI. I.S. 3786),

e des Kommunalverfassungsgesetzes (KVG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 05. April 2019 (GVBI. LSA S. 66) und

e der Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (zuletzt gedndert durch Art 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I1S. 1057) aufgestellt.

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Offentlichen Sitzung am 13.08.2019 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf‘ beschlossen.
Mit der Erarbeitung wurde Regioplan Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung Regionalentwicklung
Geoinformation, Weil3enfels beauftragt.

Der Aufstellungsbeschluss (Beschluss 36/2019) wurde am 04.09.2019 (Amtsblatt 18/2019) ortsiblich
bekannt gemacht.

. Im Rahmen der friihzeitigen Biirger- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1

BauGB bestand gemal offentlicher Bekanntmachung (Amtsblatt 24/2019 vom 06.11.2019) im Zeitraum
13.11.2019 bis einschlieflich 13.12.2019 die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Planungsunterlagen
zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube
Eisdorf*. Die Einsichtnahme konnte in der Gemeindeverwaltung Teutschenthal, Am Busch 19, 06179
Teutschenthal, Zimmer 102 wahrend der Dienststunden bzw. nach Vereinbarung erfolgen. Des
Weiteren wurden die Unterlagen auf der Webseite der Gemeinde unter https://www.gemeinde-
teutschenthal.de/de/fruehzeitige-beteiligung-der-oeffentlichkeit.hzml hinterlegt.

Die im Rahmen des Verfahrens zu beteiligenden Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme und zu Aussagen Gber Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 07.07.2020 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf* gepriift und
abgewogen, Beschluss-Nr. 115/2020 . Der Beschluss (Beschluss-Nr. 115/2020) wurde im Amtsblatt Nr.
15/20 vom 12.08.2020 bekanntgemacht. Die gepruften und abgewogenen Belange sind in den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf*
einzuarbeiten.

. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 07.07.2020 den Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf“ gebilligt und die erneute o6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB Beschlossen (Beschluss-Nr. 116/2020). Der Beschluss (Beschluss-Nr. 116/2020) wurde im
Amtsblatt Nr. 15/20 vom 12.08.2020 bekanntgemacht. Die Bekanntmachung der Angaben zu Ort und
Dauer der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 09.09.2020 (Amtsblatt Nr. 17/20) ortstblich
bekannt gemacht.

. Die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Planungsunterlagen zum Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf* bestand im Zeitraum 16.09.2020 bis
einschlieBlich 19.10.20 Die Einsichtnahme konnte in der Gemeindeverwaltung Teutschenthal, Am
Busch 19, 06179 Teutschenthal, Zimmer 102 wahrend der Dienststunden bzw. nach Vereinbarung
erfolgen. Des Weiteren wurden die Unterlagen auf der Webseite der Gemeinde unter
https://www.gemeinde-teutschenthal.de/de/fruehzeitige-beteiligung-der-oeffentlichkeit.hzml  hinterlegt.
Die im Rahmen des Verfahrens zu beteiligenden Behérden und Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 15.09.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ......... die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

Burger sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf* gepriift und
abgewogen, Beschluss-Nr. ......... Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. .... vom ......
bekanntgemacht. Die gepriften und abgewogenen Belange sind in die endgiltige Planfassung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf* einzuarbeiten.

. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am .......... die endglltige Planfassung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf gebilligt und die Einreichung zu
Genehmigung bei der Landkreisverwaltung Saalekreis beschlossen (Beschluss-Nr. ......... ).

. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube

Eisdorf* erfolgt durch die Landkreisverwaltung Saalekreis am ............

. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Solarpark ehemalige Kiesgrube Eisdorf‘ wird hiermit

ausgefertigt.

10. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Solarpark ehemalige

Kiesgrube Eisdorf“ sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen und tber
den Inhalt Auskunft erteilt werden kann, istam ........... (Amtsblatt Nr. ..... ) ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formfehlern sowie Mangel der Abwagung und die daraus resultierenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) hingewiesen worden. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 ,Solarpark ehemalige
Kiesgrube Eisdorf“istam ............. wirksam geworden.
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