Gemeinde Teutschenthal

Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnen an der Welle“
in dem Ortsteil Langenbogen

nach § 13a BauGB

Satzung

Tell B - Textliche Festsetzungen

(Stand: Méarz 2021)

Allgemeine Hinweise

1. Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan mit den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Gemarkung
Langenbogen, zwischen der Strale ,Welle“ und dem Salza-Bach.

3. Der Geltungsbereich des Plangebietes wird katasterm&Rig wie folgt beschrieben:
Gemarkung: Langenbogen, Flur: 3
Flurstucke: 7812, 244, 240. Teilflursticke 237, 243

4. Das mal3gebliche Planexemplar der Satzung wird wahrend der Ublichen
Dienstzeiten bei der Gemeinde Teutschenthal, in der Bauverwaltung,
Am Busch 19 in 06179 Teutschenthal zur Einsicht fir jedermann niedergelegt.
Ebenso erfolgt die Veroéffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde.



Teil B Textliche Festsetzungen:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Plangebiet wird ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und/ oder Anlagen fir Verwaltungen,

Nicht zuldssig sind:

1. Tankstellen

2. Gartenbaubetriebe

2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 und 17 BauNVO)

1. Je Baugrundstuck wird eine Giberbaubare Grundflache von maximal 300 m? festgesetzt.
2. Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als Hochstmal.

3. Bauweise (89 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet sind nur Einzelhduser zulassig.

4. Uberbaubare Flachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Es sind 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
5. Grunordnerische MaRnahmen (8 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB)

1. Es gilt die Satzung lber den Schutz und Pflege des Baumbestandes Teutschenthal.
2. Die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind gartnerisch als Zier-, Obst- und/ oder
Gemiusegarten anzulegen. Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

6. Festsetzungen zum Artenschutz (8 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Im gesamten Geltungsbereich gelten folgende Vermeidungsmaflinahmen:

V1 Die Rodung / Féallung von Baumen, Strauchern, Hecken und sonstigen Gehélzen
sowie die Durchfiihrung von Gebaudeabrissen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28./29. Februar eines jeden Jahres zulassig.

V 2  Bei Baufeldfreimachung innerhalb der Brutzeit ist mindestens eine Woche vor
Gebéaudeabriss eine Kontrolle der Bestandsgebaude auf vorhandene und tatsachlich
genutzte Brutplatze erforderlich. Das Ergebnis der Kontrolle ist vor Beginn der
Abrissarbeiten der unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Saalekreis vorzulegen.
Bei festgestellten Vorkommen sind vor Beginn der Abrissarbeiten geeignete
MalRnahmen zu planen und mit der Naturschutzbehdrde des Landkreises
abzustimmen.
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