BEBAUUNGSPLAN NR. 18

“Photovoltaik nordlich der B 80" in der Ortschaft Teutschenthal

TEIL A PLANZEICHNUNG
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67

TelekOm

chmutzwasserkanal

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl
(GRZ)

Oberkante baulicher Oberkante baulicher
Anlagen als Mindestmal} Anlagen als HochstmaR

PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

Zweckbestimmung:
Photo Photovoltaik

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO

UK0,80mGOK  Unterkante baulicher Anlagen als MindestmanR §§ 16, 18 BauNVO
in Meter zur Gelandeoberkante

OK35mGOK  Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR §§ 16, 18 BauNvO

Bauweise, Baugrenzen

in Meter zur Gelandeoberkante

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

[ — ] Baugrenze § 23 BauNVO

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

————— unterirdisch

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- private Grinflache

Flachen fur Landwirtschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flachen fiir Landwirtschaft

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

XXX Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Schutzgebieten und § 9 Abs. 6 BauGB
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

@ FFH - Gebiet

gesetzlich geschiitztes Biotop

Sonstige Planzeichen

==

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
A-B AnschluBpunkte fiir Verkehrsflachen
200 VermaRung in Metern

3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

245 Flurstiicksnummer

Flurstucksgrenzen

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.1

2.0

2.1

22

3.0

3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind bauliche
Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche Nebenanlagen
einschlieRlich Einfriedungen sowie Wirtschaftswege zuldssig.

Bei einer Aufstanderung der Modultische und Griindung mittels Rammpfahlen ist jeweils ein
Mindestabstand von 30 cm zur Auenkante der Modultische einzuhalten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik wird gemaf § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,60 festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist gemaf §§ 16 und 18 BauNVO eine maximale
Hohe baulicher Anlagen von 3,50 m zulassig. Bezugspunkt ist die Oberkante Gelande.

Mit der Unterkante der Solarmodule ist ein Mindestabstand von 0,80 m zur Oberkante Gelande
einzuhalten.
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung gemaR § 23 BauNVO mittels
Baugrenze festgesetzt.

4.0  VerkehrserschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

41  Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich
Straenbegrenzungslinie.

5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1  Die Einzdunung der Photovoltaikanlagen ist so auszufihren, dass im bodennahen Bereich ein
angemessener Bodenabstand (mind. 15 cm) bzw. eine Kleintierdurchlassigkeit vorhanden ist.
Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

52  Die Einzdunung der Photovoltaikanlage ist mindestens in einem Abstand von 0,5 m vom FFH-
Gebiet vorzunehmen. Ein Befahren des Schutzgebietes sowie eine sonstige Inanspruchnahme
ist unzuldssig. Auch die Entnahme von Gehdlzen im Randbereich des Schutzgebietes ist nicht
gestattet.

5.3  Unter und zwischen den Modulreihen sowie auflerhalb der Baugrenze ist eine Staudenflur zu
entwickeln. FUr eine Ansaat ist eine artenreiche Magerrasen-Saatgutmischung mit
gebietsheimischen und standortgerechten Arten ohne Filllstoffe zu verwenden. Diese
Staudenflur ist extensiv zu pflegen, vegetationsfreie Bereiche sind nachzuséen. Es ist eine
zweimalige Mahd pro Jahr zuldssig. Das Mahdgut ist aufzunehmen und ordnungsgemaf zu
entsorgen. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.

54  Dem Sondergebiet ist auf folgendem Flurstiick eine AusgleichsmalRnahme mit einer Flache von
5.600 m? gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet:
Gemarkung Teutschenthal, Flur 10, Flurstiick 3/1
MafRnahmeziel: Entwicklung eines mesophilen Griinlandes

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereiches befindet sich die gesicherte und rekultivierte
Altablagerung Kiesgrube Deponie ,Am Dachsberg" Teutschenthal (Reg. Nr. 20722 in der Datei
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten des Saalekreises).

Vor Installation der Freiflichen-Photovoltaikanlage ist iiber der Altablagerung eine durchgangig
mindestens 1,0 m machtige Abdeckschicht (bestehend aus Deckschicht und Dichtschicht)
nachzuweisen.

VEFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat in seiner Sitzung am 9. April 2019 beschlossen, den vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 18 ,Photovoltaik nérdlich der B 80 in der Ortschaft Teutschenthal aufzustellen (Beschluss-Nr.
370/41/2019).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Wiirde-Salza-Spiegel Nr. 20/19, dem
Amtsblatt der Gemeinde Teutschenthal, Ausgabe vom 25. September 2019.

Teutschenthal, den Siegel, Biirgermeister

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des
Bebauungsplans in der Zeit vom 7. Oktober bis einschlieflich 7. November 2019 durchgefiihrt. Zudem konnte die
Planung wéhrend dieser Zeit im Internet eingesehen werden. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im
Wiirde-Salza-Spiegel Nr. 20/19, Ausgabe vom 25. September 2019.

Teutschenthal, den Siegel, Birgermeister

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
19. September 2019 sowie vom 12. Marz 2020 durchgefihrt.

Teutschenthal, den Siegel, Biirgermeister

Die Planung wurde gemal § 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 19. September 2019
sowie vom 12. Marz 2020 abgestimmt.

Teutschenthal, den Siegel, Birgermeister

In der Sitzung des Gemeinderates am 10. Marz 2020 wurde der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 59/18
der Gemeinde Teutschenthal Nr. 18 ,Photovoltaik nordlich der B 80 in der Ortschaft Teutschenthal mit Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht in der Fassung vom Januar 2020 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt
(Beschluss-Nr. 092/2020).

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom 2. April 2020 bis einschlieBlich 8. Mai 2020 bei der Gemeinde
Teutschenthal, Fachbereich Bauverwaltung, Am Busch 19, 06179 Teutschenthal

Montag nach Vereinbarung

Dienstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
Mittwoch nach Vereinbarung

Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr sowie
Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, im Amtsblatt Nr. 06/20 der Gemeinde Teutschenthal, Ausgabe vom 25. Marz 2020
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen wurden nach § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich in
das Internet eingestellt.

Teutschenthal, den Siegel, Biirgermeister

10.

1.

Der Gemeinderat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 18 am 7. Juli 2020 sowie am 1. September 2020 gepriift und einen
Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Teutschenthal, den Siegel, Biirgermeister

Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Teutschenthal ,Photovoltaik nérdlich der B 80* in der Ortschaft
Teutschenthal wurde vom Gemeinderat am 1. September 2020 als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. 126/2020).
Die Begriindung einschlieflich Umweltbericht und Anlagen wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom

1. September 2020.

Teutschenthal, den Siegel, Burgermeister

Die Genehmigung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 18 der Gemeinde Teutschenthal ,Photovoltaik nérdlich der
B 80" in der Ortschaft Teutschenthal wurde mit Verfligung der unteren Verwaltungsbehérde vom
....................... AZ: i et

Merseburg, den

Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Teutschenthal ,Photovoltaik nérdlich der B 80* in der Ortschaft
Teutschenthal bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen

(Teil B) in der Fassung vom ... ......cccceeviieee e wird hiermit ausgefertigt.

Teutschenthal, den Siegel, Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde im Amtsblatt Nr. .../..... der Gemeinde Teutschenthal, Ausgabe vom
............................. ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des
§ 214 und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen. Die Frist zur Geltendmachung
von Fehlern gemaR § 215 Abs. 1 BauGB betragt ein Jahr.

Die Satzungistam ... .....cccccevieeneennee. in Kraft getreten.

Teutschenthal, den Siegel, Biirgermeister

Praambel

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit gliltigen Fassung wird durch Beschlussfassung
des Gemeinderates der Gemeinde Teutschenthal vom 1. September 2020 der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 18
,Photovoltaik nérdlich der B 80* in der Ortschaft Teutschenthal bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur
Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Gemeinde vom
4.5.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und Anlagen beigefiigt.

Externe Ausgleichsflache

(textliche Festsetzungen 5.4)

Flur 10, Flurstiicke 3/1 - Gemarkung Teutschenthal
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Gemeinde Teutschenthal

Bebauungsplan Nr. 18

"Photovoltaik nordlich der B 80"
in der Ortschaft Teutschenthal

Satzung

Planungsburo StadtLandGrun
Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

Aktualitatsstand

der Planung 11. August 2020
Gemarkung Teutschenthal
Flur 21

Malstab 1:1000
Kartengrundlage ALK Daten

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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