Gemeinde Teutschenthal VORZEITIGER VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 24
sWeiterentwicklung Gewerbepark 11

TEIL A PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

OK 14,00 m
. NHN

Oberkante baulicher Anlagen als Hochst-
maf in Meter tber Normalhéhennull (NHN)

Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
unterirdisch, Bestand Gas und MS

—_—————

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen flr Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Pflicht zur Anpflanzung von Baumen § 9 Abs.
5O 00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs.
o P von Bdumen und Struchern und sonstigen
SEESEESINS: Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNVO
§ 16 und 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO
§ 22 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Sonstige Planzeichen

==

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Ly

Umgrenzung von Flachen, die von

Bebauung freizuhalten sind 39 Abs. TNr. 10 BauGB

LI JJ0Jd

[

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
1 zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung flr Flachen fur Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

15.00

2. Nachrichtliche Ubernahme

—_—————

Bemalungslinie mit Malangabe in Meter

§ 9 Abs. 6 BauGB
unterirdisch, Bestand TW

3. Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

1 Nr. 25lit. a) BauGB

1 Nr. 25 lit. a) BauGB

364

== Gemarkungsgrenze

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

1.0

1.1

1.2

2.0

3.0

3.1

3.2

4.0

5.0

6.0

6.1

6.2

7.0

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

9.0

9.1

TEIL B TEXTLICHE FESTZETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit 8 BauNVO)

Innerhalb des Vorhabengebietes wird ein Gewerbegebiet geméaR § 8 BauNVO
festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet sind gemal § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzel-

handelsbetriebe nicht zulassig.

Ausnahmsweise zuléssig sind Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben,

wenn

- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und

- die angebotenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundsttick
stammen oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit
den angebotenen Handwerksleistungen stehen,

- die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind.

In dem Gewerbegebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die
Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- Vergniigungsstatten

nicht Bestandteil dieser Satzung.

Auf der Grundlage von § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche zuldssig sind,
zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzten Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes sind gemal § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB erst zuldssig, wenn die vorhandene Trinkwasserleitung VW 125 in
Abstimmung mit dem zustandigen Versorger verlegt worden ist. Bis zur Verlegung
der Leitung ist eine Bebauung mit Hochbauten nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Der untere Bezugspunkt fir die angegebene maximale zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen wird auf 98,0 m UGiber NHN festgesetzt.

Zulassig sind Grundstuckeinfriedungen mit einer Hohe von maximal 2,4 m auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstcksflache.

Das festgesetzte Hochstmal der Hohe der baulichen Anlagen in dem Gewerbegebiet
darf ausnahmsweise durch Schornsteine, Solar- und Photovoltaikanlagen,
Blitzschutzanlagen und Anlagen zur Be- und Entliftung sowie Treppenh&user mit
Dachausgéangen Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Gebaude innerhalb der berbaubaren Grundstiicksfldchen mit einer

Lange von mehr als 50 m. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2
BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zwischen der dstlichen Baugrenze und den gekennzeichneten Leitungen der MitNetz
Gas und Strom mbH sind offene Stellplatze, die dem Nutzungszweck des Gewerbe-
gebietes dienen, in einer Tiefe von bis zu 13,50 m zulassig.

Ansonsten sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

Von Bebauung freizuhaltenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Bauverbotszone ist von Hochbauten
freizuhalten.

Ausnahmsweise zuléssig sind Werbeanlagen an der Stétte der Leistung sowie
Hinweisschilder, die auf auBerhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder
versteckt liegende Statten aufmerksam machen.

Zulassig sind die offenen Stellplatze gemaR der textlichen Festsetzung 5.0, die
dem Nutzungszweck des Gewerbegebietes dienen.

Innerhalb der ausgewiesenen Bauverbotszone ist das gekennzeichnete Pflanzgebot
P zulassig.

Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Dachflachen baulicher Anlagen und auf den versiegelten Flachen des
Gewerbegebietes anfallende Niederschlagswasser ist in das Kanalnetz abzuleiten.
Die Errichtung von Anlagen zur Regenwasserriickhaltung, die zur Versickerung von
Niederschlagswasser in den Boden dienen, ist nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz von Brutvdgeln
Gehdlzentnahmen und das Beseitigen der Vegetationsschicht sind nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Schutz der Zauneidechsen

Die vorkommenden Zauneidechsen sind vor Baubeginn abzusammeln. Dazu sind die
geeigneten Flachen auszuzéunen. Anschliellend ist eine Mahd durchzufiihren. Der
Fang der Zauneidechsen kann durch Fallen (Eimerfallen) oder als Handfang erfolgen.
Die gefangenen Tiere sind anschlieBend in ein Ersatzhabitat umzusiedeln.

Der Fang erfolgt in der Aktivitatsperiode der Tiere im Zeitraum von April bis
September/Oktober, vorzugsweise vor der Eiablage (April bis Juni) oder nach dem
Schlupf und vor dem Riickzug in die Winterquartiere (August bis
September/Oktober).

Fang und Umsiedlung sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und
nur durch ein geeignetes Fachgutachterbiiro durchzufiihren. Die Fangergebnisse sind
zu protokollieren. Das Abfangen ist erst nach Einschétzung des Fachgutachters und
der unteren Naturschutzbehorde abgeschlossen.

Schaffung von Ersatzhabitaten fiir Zauneidechsen

Es sind insgesamt mindestens 5 Ersatzhabitate anzulegen. Die Anzahl der
Ersatzhabitate ist an das Fangergebnis nach 8.2 anzupassen. Die Ersatzhabitate
weisen jeweils eine MindestgroRe von 2 m? auf und bestehen aus Sonnenplatzen, die
als vegetationsfreie Zonen zu erhalten sind, und Versteckmdglichkeiten (z.B.
Lesesteinhaufen, Totholz- und Reisighaufen) sowie Eiablageplatzen, die durch
Ausbringen einer mindestens 30 cm dicken Sandschicht hergestellt werden.

Dem Gewerbegebiet sind auf folgenden Flurstlicken Ausgleichsmafinahmen gemaf
§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet:

Gemarkung Teutschenthal, Flur 10, Flurstlicke 226/7, 33/6, Flur 9, Flurstlicke 456/10,
452/10, 448/10, 440/10, 438/10, 420/10, 416/10 und 412/10

MaRnahmeziel: Entwicklung eines mesophilen Griinlandes

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) u. lit. b) BauGB)

Die innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten Baumpflanzungen sind wie folgt
auszufthren:

Artenauswahl:
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baum-Hasel

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm
Der Abstand zwischen den Baumen betragt 10,0 m.

9.2

10.0

Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzgebotes P ist eine
Baum-Strauch-Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu pflanzen.
Dabei sind mindestens 5 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden. Die Hecke ist
mindestens 5,0 m breit anzulegen, das Pflanzraster betragt 1,5 x 1,5 m, der Anteil
Baum : Strauch 1 : 10.

Pflanzqualitat: verpflanzter Heister, Hohe mind. 150-200 cm (Baume), 2 x verpflanzter
Strauch, Héhe mind. 60 — 100 cm (Straucher)

Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die vorhandene Gasmitteldruckleitung der MitNetz Gas mbH und die vorhandene
Mittelspannungsleitung der MitNetz Strom mbH westlich der L 173 und innerhalb des
Gewerbegebietes ist ein Schutzstreifen jeweils von der duBeren Kante der
vorhandenen Leitungen von 1,0 m sicherzustellen. Die Flache ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten. Innerhalb dieses
Schutzstreifens sind Hochbauten und Gehélzbepflanzungen unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Kampfmittelverdachtsflachen

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind nach § 2 Abs.1 der
KampfM- GAVO die Arbeiten einzustellen, die Fundstelle zu sichern und die Kreisleitstelle

Saa

lekreis oder jede Polizeidienststelle anzurufen.

Archaologische Denkmale

Nac

h § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind

Befunde und Merkmale eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung des Landesamtes fir

Den

kmalpflege und Archdologie bzw. von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen. Innerhalb

dieses Zeitraums wird (iber das weitere Vorgehen entschieden. Bauausfilhrende Betriebe

sind

auf die gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen.

Wasserhaushalt

Gemal § 8 Absatz 1 (1. Halbsatz) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf eine
Gewasserbenutzung zunéchst grundsétzlich der Erlaubnis. Das Einleiten von Stoffen in ein
Gewasser stellt nach § 9 Absatz 1 Ziffer 4 WHG eine Gewasserbenutzung dar.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung hat sich der zukiinftige Bauherr mit der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Saalekreis abzustimmen.

Naturschutz

Fur

die Fallung der gesetzlich geschitzten Baumreihe ist eine Befreiung nach § 67

BNatSchG von den Verboten nach § 21 Abs. 1 NatSchG LSA bei der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Saalekreis zu beantragen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat in seiner Sitzung am 15. Oktober 2019 den
Aufstellungsbeschluss fiir den vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 ,Weiterentwicklung
Gewerbepark I, Ortschaft Teutschenthal gefasst (Beschluss-Nr. 046/2019).

Die ortstibliche Bekanntmachung des durch den Gemeinderat gefassten Aufstellungsbeschlusses erfolgte
im Amtsblatt Wiirde/Salza Spiegel Nr. 06/20 der Gemeinde Teutschenthal am 25. Mérz 2020.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Biirgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat am 10.03.2020 den Vorentwurf des vorzeitigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Weiterentwicklung Gewerbepark II*, Ortschaft
Teutschenthal mit Begriindung gebilligt und ihn zur friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt

(Beschluss-Nr. 93/2019).

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Abdruck im Amtsblatt
Nr. 06/2020 der Gemeinde Teutschenthal am 25.03.2020 erfolgt.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Blirgermeister

Der Vorentwurf zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 ,Weiterentwicklung Gewerbepark

I, Ortschaft Teutschenthal in der Fassung vom Februar 2020 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

02.04.2020 bis 08.05.2020 wahrend folgender Zeiten bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Teutschenthal, Fachbereich Bauverwaltung, Am Busch 19, 06179 Teutschenthal

Dienstag 9:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 18:00 Uhr
Donnerstag 9:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 15:00 Uhr
Freitag 9:00 Uhr - 12:00 Uhr

offentlich ausgelegen.

Zur Gewabhrleistung der Einsichtnahme und der Erérterung in der Corona-Pandemie wurde auf eine
telefonische Terminvereinbarung in der Bekanntmachung hingewiesen.

Dariiber hinaus standen die Unterlagen zum Vorentwurf im Internet unter folgender Adresse
https://lwww.gemeinde-teutschenthal.de/de/aktuelle-verfahren.html zur Einsicht zur Verfigung.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Blrgermeister

. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt

sein konnte, wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 11. Méarz 2020 unterrichtet und zur

AuBerung im Hinblick auf den Umfang und erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Birgermeister

. Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der bertihrten

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf des vorzeitigen vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 24 ,Weiterentwicklung Gewerbepark II*, Ortschaft Teutschenthal am 7. Juli 2020 gepriift

und einen Abwagungsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. 112/2020).

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Birgermeister

7. Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat am 7. Juli 2020 den Entwurf des vorzeitigen

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 Weiterentwicklung Gewerbepark 11, Ortschaft Teutschenthal

mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 113/2020).

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Blrgermeister

8. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 5a der

Gemeinde Teutschenthal am 15. Juli 2020 erfolgt.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Blrgermeister

9. Der Entwurf zum vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 ,Weiterentwicklung Gewerbepark

II*, Ortschaft Teutschenthal in der Fassung vom Juni 2020 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 23. Juli 2020 bis 31. August 2020 wahrend folgender Zeiten bei der Gemeindeverwaltung der
Gemeinde Teutschenthal, Fachbereich Bauverwaltung, Am Busch 19, 06179 Teutschenthal

Dienstags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 15.00 Uhr sowie
Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Dartiber hinaus standen die Unterlagen zum Entwurf im Internet unter folgender Adresse
https://www.gemeinde-teutschenthal.de/de/aktuelle-verfahren.html zur Einsicht zur Verfiigung.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Blrgermeister

10. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs.

2 BauGB mit Schreiben vom 8. Juli 2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Blrgermeister

11. Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2) vorgebrachten Anregungen am 17. November 2020
geprtift und abgewogen (Beschluss-Nr. 140/2019). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Burgermeister

12. Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat am 17. November 2020 den vorzeitigen

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 ,Weiterentwicklung Gewerbepark 11, Ortschaft Teutschenthal

als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. 141/2020). Die Begriindung zum vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 24 ,Weiterentwicklung Gewerbepark II*, Ortschaft Teutschenthal wurde mit Beschluss

des Gemeindesrates vom gleichen Tage gebilligt.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Blrgermeister

13. Genehmigung

Landkreis Saalekreis
Genehmigung vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 ,Weiterentwicklung Gewerbepark I,
Ortschaft Teutschenthal - Gemeinde Teutschenthal gemaR Verfligung vom heutigen Tage

Aktenzeichen: BPL00089
Ort / Datum: Merseburg, den
Im Auftrag Unterschrift / Siegel

14. Ausfertigungsvermerk

Der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 ,Weiterentwicklung Gewerbepark II*, Ortschaft
Teutschenthal bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B), der
Begrlindung einschlieBlich Umweltbericht und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit
................ ausgefertigt.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Birgermeister

15. Inkraftsetzungsvermerk

Die Stelle, bei der der vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 ,Weiterentwicklung
Gewerbepark II*, Ortschaft Teutschenthal wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......... im Amtsblatt Nr. ..... der Gemeinde
Teutschenthal, Ausgabe vom .......... ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und

Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gemal § 215 Abs.

1 Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres schriftlich gegenliber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind.

Die Satzungistam ........... in Kraft getreten. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine
zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB beizufiigen. Die Satzung einschlieRlich der
zusammenfassenden Erklérung sind gemaf § 10a Abs. 1 BauGB in das Internet einzustellen.

Gemeinde Teutschenthal, den (Siegel) Burgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Gemeinderates der Gemeinde Teutschenthal vom ..... der
vorzeitige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 ,Weiterentwicklung Gewerbepark II
Ortschaft Teutschenthal bestehend aus dem Rechtsplan, den textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung mit Umweltbericht und dem Vorhaben- ErschlieBungsplan erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel des Gesetzes vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) - Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 132) das zuletzt durch den Artikel 6
des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlielich Umweltbericht beigefiigt.

Externe Ausgleichsflachen

(textliche Festsetzungen 8.4)

Flur 10, Flurstlick 226/7
Gemarkung Teutschenthal

Flur 10, Flurstiick 33/6
Gemarkung Teutschenthal 438/10, 420/10, 416/10 und 412/10
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Gemeinde Teutschenthal

vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24

~Weiterentwicklung Gewerbepark II*
in der Ortschaft Teutschenthal

Satzung

Ausfertigung Arbeitsexemplar

StadtLandGrun

Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10

06108 Halle (Saale)

Planungsburo

Aktualitatsstand

der Planung September 2020
Gemarkung Teutschenthal
Flur 17

Malstab 1:1000

Kartengrundlage ALK Daten - Vermessungsburo Borchers/Deege
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