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A

1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Plangebiet ist nach § 4 BauNVO ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet (WA).
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Far die Teilflache TF 1 wird festgesetzt:

1.1 Zulassig sind:
Wohngebaude
1.2 Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
1. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
1.3 Nicht Bestandsteil des Bebauungsplanes werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Fur die Teilflachen TF 2, TF 3 und TF 4 wird festgesetzt:

1.4  Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. zu den zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen
(§ 3 Abs. 4 BauNVO).
1.5  Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
1. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
1.6 Nicht Bestandsteil des Bebauungsplanes werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

ok wnN =~
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)
2.1 Fur die Teilflache TF 1 qilt:
1. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 je Baugrundstuck begrenzt.
2. Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als Hochstmal3.
3. Die Anordnung von Staffelgeschossen ist unzulassig.
2.2  Furdie Teilflache TF 2 qilt:
1. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 je Baugrundstlick begrenzt.
2. Die Zahl der Vollgeschosse betragt | als Hochstmal3.
3. Die Anordnung von Staffelgeschossen ist unzulassig.
2.3 Fur die Teilflache TF 3 qilt:
1. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 je Baugrundstuck begrenzt.
2. Die Zahl der Vollgeschosse betragt Ill als Hochstmal3.
3. Die Anordnung von Staffelgeschossen ist unzulassig.
2.4  Furdie Teilflache TF 4 qilt:
1. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 je Baugrundstlick begrenzt.
2. Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als Hochstmald.
3. Die Anordnung von Staffelgeschossen ist unzulassig.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
3.1 Inder Teilflache TF 1 sind nur Einzelhduser mit je einer Wohneinheit zulassig.
3.2  Fur die Teilflachen TF 2, TF 3 und TF 4 wird eine offene Bauweise festgesetzt.
4. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
4.1  Die Uberbaubare Grundstucksflache wird in den Teilflachen TF2, TF 3 und TF 4
durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt.
4.2 Unbebaute Flachen der Vorgarten mussen mit einer organischen Begriinung
angelegt und dauerhaft gepflegt werden.
5. MindestgroBe der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur die Teilflache TF 1 wird festgesetzt:

1. Die Mindestgrofe der Grundstlicke betragt 600 m>2.

2. Die MaximalgrofRe der Grundsticke ist aus Grinden des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden fir Wohnbaugrundstiicke
auf 1.200 m? festgelegt.
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Uberdachten PKW-Einstellplatzen nach § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

Es sind mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit auf dem Baugrundstlck
nachzuweisen.

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Anzahl der Grundstlckszufahrten von der ,Steudener Stral3e” ist gemaf
Planeintrag auf zwei (ZF 1 und ZF 2) begrenzt.

Die Lage der Zufahrten ZF 1 und ZF 2 kann in der Ortlichkeit geringfiigig,
maximal jedoch 1m beidseitig, von der angegebenen Vermassung abweichen.

Die Anzahl der Grundstickszufahrten vom ,Amselweg” ist gemaf Planeintrag
auf zwei (ZF 3 und ZF 4) begrenzt.

Die befestigte Zufahrtbreite der Zufahrten ZF 3 und ZF 4 darf jeweils 2,5 m nicht
Uberschreiten. Als Oberflachenbefestigung sind ausschlieBlich wasserdurch-
lassige Belage in einschichtigem Aufbau als Schotterrasen oder Schotterflache
zulassig. Erdeingreifende Mal3nahmen sind unzulassig.

Die Lage der Zufahrten ZF 3 und ZF 4 ist dem Baumbestand in der Ortlichkeit
unterzuordnen. Sie sind gegenuber dem eingemessenen Baumbestand so zu
legen, dass Beschadigungen am Wurzelwerk und an der Standsicherheit der
Baume vermieden werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die vorhandene Baumallee ist als Biotop nach § 30 BNatSchG zu erhalten.

Dachbegrinung: Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15°
Dachneigung sind extensiv zu begrunen. Die Starke der Substratschicht muss
mindestens 12 cm zuzuglich einer Drainschicht betragen.

Davon ausgenommen sind jene Teile der Dachflachen, die fur Belichtungs-
flachen, fur Gebaudetechnik und / oder eine Ausstiegsluke bendtigt werden
sowie Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen wie Hauseingange und

Erker sowie Dacher von Garagen und Nebenanlagen wie Gerateschuppen.
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8.3

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.

111

11.2

Missen im Rahmen von Baumalinahmen Baume, die nach der ,Satzung zum
Schutze des Baumbestandes® der Gemeinde Teutschenthal (Baumschutz-
satzung) unter Schutz gestellt sind, gefallt werden, sind Ersatzpflanzungen
nach § 8 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Teutschenthal vorzunehmen.

Flachen der Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Niederschlagswasser der Dachflachen sollen zur Grundwasser-
anreicherung in den Untergrund abgefuihrt werden. Fur Retentionsmalinahmen
sind Zisternen grundsatzlich zulassig.

Als Bemessungsgrundlage fur den Verbleib des Niederschlagswassers auf den
privaten Grundsticken dient das 5-jahrige Regenereignis. Sofern daruber
hinaus auf Nachweis eine Versickerung nicht moglich ist, erfolgt die Ableitung
der Niederschlagswasser uber das offentliche Kanalnetz.

Wird Niederschlagswasser als Brauchwasser verwendet, ist eine Dach-
begrunung von Flachdachern nicht erforderlich.

ArtenschutzmafRnahmen (§ 44 BNatSchG)

Entsprechend den gesetzlichen Regelungen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) darf
die Beseitigung von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen nicht in der
Zeit von 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres erfolgen.

Die Baufeldfreimachung sowie Beseitigung der Vegetation haben auf3erhalb
der Brutzeit der Arten (Bauzeit nicht vom 01.03. bis 15.07.) zu erfolgen.

Baume die gefallt werden sollen, sind kurz vor der Fallung auf Belegung,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu untersuchen.

Vor Beginn von Erdarbeiten ist das Gelande nach Reptilien und Amphibien
abzusuchen. Werden bei Erdarbeiten Reptilien und / oder Amphibien gefunden,
sind diese behutsam in einen sicheren und geeigneten Lebensraum umzu-
setzen.

MaRnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

Zum Schutz von zu erhaltenden Baumen, Pflanzbestanden und Vegetations-
flachen sind die Bestimmungen der DIN 18 920 (Vegetationstechnik-
Schutzmalnahmen) zu beachten.
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