. Planungsrechtliche Festsetzungen Wesentliche Rechtsgrundlagen Teil A: Planzeichnung (Teilgebiet "Agri-PV Etzdorf") Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

5/3

(§ 12 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 l. Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 12 Abs. 3a BauGB 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Teutschenthal hat am 17.05.2022 unter der
. _ (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | TF1 Bedingtes Baurecht Beschluss-Nr.: 254/2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19
SO Sondergebiet "Photovoltaik" Nr. 221) geéndert worden ist. Im Rahmen der allgemein festgesetzten Nutzung sind im Bereich des Vorhaben- "Agrar-Energie-Park Etzdorf® gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
mmmmm (§ 12 BauGB, § 11 BauNVO) und ErschlieRungsplans nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung Aufstellungsbeschlussistam _ ortslblich bekannt gemacht worden.
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Sondergebiet "Agri-Photovoltaik" BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI, | S. 3786), Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags
(§ 12 BauGB, § 11 BauNVO) die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert sind zulassig.
worden ist. Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB Teutschenthal, den Siegel, Burgermeister
Flache fur Wald :
(§ 12 BauGB, § 11 BauNVO) Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt Il Art der baulichen Nutzung
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. TF 2 Zuldssige Nutzung im Sondergebiet SO , Agri-Photovoltaik“ 2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 "Agrar-Energie-Park Etzdorf"
2. MaB der baulichen Nutzung (1) Das Sondergebiet (SO) ,Agri-Photovoltaik* dient der Errichtung und dem Betrieb in der Fassung vom : - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt von Agri-Photovoltaik-Modulen ~ (Agri-PV-Module) zur Stromerzeugung bei textlichen Festsetzungen (Teil B) - die Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht sowie der
Grundflachenzahl; hier 0,4 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist. gleichzeitiger landwirtschaftlicher Nutzung sowie der dazugehdrigen Nebenanlagen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) haben in der Zeit vom bis
GRZ 0,4 ’ ’ i i einschlief3lich nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
(§ 12 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und technischen Einrichtungen. st : : . : : _ )
) ' (2) Innerhalb des Sondergebiets ,Agri-Photovoltaik* sind allgemein zul3ssig: Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann wahrend
iolhe der SPer:kanteBdc_er tl\)/lal.:[hd.'len a. Agri-PV-Module einschlieRlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden; der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, am ortsliblich bekannt
OK 4,0 Or}liggnnf uggrztgzglgnd:oi;rﬂéche b. landwirtschaftliche Nutzung einschlieRlich der dafiir erforderlichen Anlagen; gemacht worden.
’ c. technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Agri-PV-Module;
d

. Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege der
Agri-PV-Module; . ) _

e. oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie Teutschenthal, den Siegel, Burgermeister
Entsorgungsanlagen und -leitungen;

f. die fur die Erschliefung und Wartung des Gebietes erforderlichen befahrbaren _ . .
Wege: 3. Der Gemeindetrat der Gemeinde Teutschenthal hat die vorgebrachten Anregungen der

Burger sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(12 Abs. 3a BauGB, § 23 BauNVQ)

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und g. Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung des

zur Entwicklung von Natur und Landschaft Agrar-Energie-Parks: gepruft und die Abwagung am beschlossen, Beschluss-Nr.
. . h. Einfriedungen;
Umgrenzung von Flachen fur Maftnah- i. sonstige Nebenanlagen, die der Agri-Photovoltaik oder der landwirtschaftlichen
men zum Schutz, zur Pflege und zur Nutzung dienen.
Entwicklung von Natur und Landschaft Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 3a BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Teutschenthal, den Siegel, Burgermeister
TF 3 Zulassige Nutzung im Sondergebiet SO ,,Photovoltaik*
5. Sonstige Planzeichen (1) Das Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik“ dient der Errichtung und dem Betrieb von _ .
o . Photovoltaik-Modulen zur Nutzung von Sonnenergie sowie der dazugehdrigen 4. Der Gemeindetrat der Gemeinde Teutschenthal hat den vorhabenbezogenen
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Nebenanlagen und technischen Einrichtungen. Bebauungsplan Nr. 19 "Agrar-Energie-Park Etzdorf", bestehend aus der Planzeichnung
_l des Bebauungsplans zugleich Grenze des (2) Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaik® sind allgemein zulassig: (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung am
Vorhaben- und ErschlieBungsplans a. Photovoltaikmodule einschlieRlich inrer Befestigung auf und in dem Erdboden; beschlossen, Beschluss-Nr. . Die Begrundung mit Umweltbericht wurde
(§ 9 Abs. 7 BauGB) b. technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule; gebilligt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) (Stand: ) wird
Il. Darstellung ohne Normcharakter c. Einrichtungen und Anlagen fir Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege Bestandteil der Satzung.
des Solarparks;
-15— VermaBung in Meter d. oberirdische und unterlrd|§che V.ersorgungsanlagen und -leitungen sowie
Entsorgungsanlagen und -leitungen; . ) _
e. die fur die ErschlieRung und Wartung des Gebietes erforderlichen befahrbaren Teutschenthal, den Siegel, Burgermeister
. . - Wege;
lll. Nachrichtliche Ubernahmen f. Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung des . . . , ,
Solarparks; 5. Die hohere Verwaltungsbehdrde hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom

AZ gemall § 10 Abs. 2 BauGB mit / ohne
Nebenbestimmungen genehmigt.

Denkmal

IV. Darstellung der Plangrundlage

g. Einfriedungen;
h. sonstige Nebenanlagen die der Photovoltaik dienen.

(3) Eine Weidenutzung ist ausnahmsweise zulassig, sofern sie die Nutzung des
Solarparks nicht beeintrachtigt.

Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 3a BauGB

Flurstiucksgrenze mit

1 -
“(L Flurstucknummer

Teutschenthal, den Siegel, Burgermeister

. MaR der baulichen Nutzung
TF 4 Zulassige Grundflache
Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zuléassigen Grundflache
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

6. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan (Teil C)
wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der zeichnerische und der textliche Teil

. - i . dieses Bebauungsplans in der Fassung vom mit  dem
- Bauliche A.nlagen_ unterhalb der Ge_landeoberﬂache, durch die das Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom identisch ist.
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,
ist ausgeschlossen.
Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO
Teutschenthal, den Siegel, Burgermeister

TF5 Zulassige Hohe baulicher Anlagen
(1) Bezugspunkt fur die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ist die natlrliche

Gelandeoberflache.

(2) Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Hohe baulicher Anlagen diirfen 7. Die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der

Masten fur Videouberwachung eine Hohe von bis zu 5,0 m Uber der naturlichen Dienstzei_ten von jedermann eingesehgn werden kann"un_d Uber den Inhalt Auskunft zu
Gelandeoberfliche aufweisen. erhalten ist, sind am . _ im Amtsblatt ortsublich bekannt gemacht worden. In
Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 18 BauNVO der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§

V. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden. Der vorhabenbezogene
Entwicklung von Boden, Natur und Landscr;aft Bebauungsplan Nr. 19 "Agrar-Energie-Park Etzdorf" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Teil A: Planzeichnung (Teilgebiet "PV Etzdorf")

TF 6 Erhaltung vorhandener Biotopstrukturen
Die innerhalb des Sondergebiets ,Agri-Photovoltaik” gelegenen Baume, Straucher

und sonstigen Geholze sind zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Teutschenthal, den Siegel, Burgermeister

8. Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 19 ,Agrar-Energie-Park Etzdorf" ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

TF 7 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft ist der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 8 Herstellung von Griinlandstrukturen , . )

(1)Im Teilgebiet ,Agri-PV Etzdorf* sind unterhalb der errichteten Photovoltaik-Module Teutschenthal, den Siegel, Burgermeister

mindestens 1,0 m breite Grinstreifen anzulegen und durch Ansaat einer
artenreichen Wiesenmischung zu begrtinen.

(2) Im Sondergebiet ,Photovoltaik“ sind die Flachen durch Ansaat einer artenreichen

9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand

Wiesenmischung zu begriinen, sofern sie nicht fir Anlagen nach TF 3 Abs. 2 in vom _______ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten,
Anspruch genommen werden. Satz 1 gilt auch fir die Flachen unterhalb von Wege und Platze vollstandig nach". Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
Photovoltaik-Modulen, sofern sie nicht durch die Befestigung der Modultische in qeometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Anspruch genommen werden. Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

TF 9 - Kleintiergangigkeit

Gemarkung Wansleben

come | S = Die Einfriedungen der Anlagen sind so vorzunehmen, dass mit Ausnahme der , den OBVI /Siegel

Stellen, an denen die Einfriedung in dem Boden befestigt wird, Uber der naturlichen
Gelandeoberflache ein Freiraum von mindestens 15 cm zur Unterkante der Anlage

zur Einfriedung erhalten bleibt.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hinweise ohne Normcharakter

Ubersichtskarte der Teilg

\~Braunkohletageb Iy e o/ 7

Hinweis 1: Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung,
insbesondere auf die Vorschriften fur besonders geschutzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff., und der Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005
(BGBI. I S. 258 [896]) wird hingewiesen.

Hinweis 2: Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB

Hinweis 3: Belange der Denkmalpflege und Archaologie

Die archaologische Landesaufnahme kann zur Entdeckung von archaologischen
Denkmalen fihren. Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepflicht gemal® § 9 Abs. 3 DenkSchG LSA im Falle unerwarteter
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Die wissenschaftliche
Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen entdeckten
archaologischen Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch §
14 Abs. 9 DenkmSchG-LSA geregelt.

Hinweis 4: Einhaltung des Abstands zur vorhandenen Bepflanzung =

"

Gegenuber den bestehenden Hecken, Strauchern und Baumen entlang der Quelle: Drj-K25 d”e.r LGB Sac;en-AnhaIt©GeoBasise—DE/LVermGeo LSA
KreisstraRe ostlich des Teilgebiets ,Agri-PV Etzdorf* ist ein Abstand von 2,0 m
einzuhalten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

Nachrichtliche Ubernahme

"Agrar-Energie-Park Etzdorf"

Belange des Denkmalschutzes
Der sudliche Bereich der Teilflache "Agri-PV Etzdorf" des raumlichen
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt im archaologischen Ortschaft Steuden der Gemeinde Teutschenthal
Kulturdenkmal Siedlungen - Mittelalter; Graber - Jungsteinzeit, Bronzezeit. Es wird
darauf hingewiesen, dass auf den beiden Teilflachen des Bebauungsplans, aufgrund
der Nahe zu Kulturdenkmalen und der langen Ortsgeschichte, nach § 14 Abs. 2
DenkSchuG LSA begrundete Anhaltpunkte bestehen, dass weitere unbekannte Stand: 09.10.2023, Entwurf
Hinterlassenschaften vorhanden sind.
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