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1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegebiet II ist seit 1993 rechtskraftig und seither zweimal
geandert worden.

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans wird aus dem fur diesen Teil des
Bebauungsplans aktuell gultigen Planungsstand des Bebauungsplans (2. Anderung,
rechtskraftig seit 08. Februar 2000) entwickelt.

Bebauungsplane (und somit auch ihre Anderungen) sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Momentan besteht fir die Ortschaft Teutschenthal kein
rechtskraftiger Flachennutzungsplan. Mittels eines Flachennutzungsplanes fir das gesamte
Gemeindegebiet soll nun eine zielgerichtete Entwicklung der Gemeinde gewahrleistet werden.
Dafir hat der Gemeinderat von Teutschenthal am 07. Juli 2020 die Erstellung eines
ganzheitlichen und nachhaltigen Flachennutzungsplanes (FNP) beschlossen. Dieser befindet
sich derzeit im Entwurfsstatus.

2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zweck der Anderungen

Die Familie Mihlschlegel hat das bisherige Betriebsgrundstiick des Unternehmens Schéafer’s
Brot- und Kuchenspezialititen GmbH erworben und beabsichtigt auf der Flache eine
Produktionsanlage zur Mischung von Paniermehl zu errichten. Fir die Anlagentechnik des
Mischprozesses ist der Neubau eines Buhnenturms mit einer Grundflache von ca. 10 m mal
16,5 m (zzgl. Ubergangsbauwerk) und einer Hohe von ca. 23 m als Anbau an die
Bestandshalle erforderlich.

Fur die geplante Ansiedlung ist die im Bebauungsplan festgesetzte Gebaudehthe von 12 m
jedoch nicht ausreichend. Eine Ricksprache mit dem Landkreis Saalekreis hat ergeben, dass
fir die aufgrund technischer Grinde erforderlichen Hohe des geplanten Neubaus von
mindestens 23 m eine Befreiung von den Festsetzungen nicht moglich ist.

Um die geplante Ansiedlung dennoch zu ermdglichen ist demnach eine Anderung des
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 3 ,Gewerbegebiet 11“ notwendig.

Dabei dient das Vorhaben sowohl einer llickenlosen Nachnutzung eines bestehenden
Produktionsstandortes und damit dem Erhalt von Arbeitsplatzen am Standort als auch der
regionalen Wertschdpfung.

Die Anderung des Bebauungsplans soll die fir die bauliche Entwicklung des Unternehmens
notwendigen Rahmenbedingungen planungsrechtlich sichern. Sie bildet damit den Rahmen
fur die zukunftige bauliche Entwicklung.

3 Verfahren

3.1 Verfahrensverlauf

Das Verfahren zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Gewerbegebiet |1
wurde am 19. Oktober 2023 durch Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates eingeleitet
(Beschluss-Nr. 369/2023).

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12. Dezember 2023 den Entwurf in der Fassung
vom November 2023 gebilligt und die Entwurfsveréffentlichung beschlossen. Der Entwurf zur
3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Gewerbegebiet |1 in der Fassung vom
November 2023 wurde mit Begrindung in der Zeit vom 08.02.2024 bis 10.03.2024
veroffentlicht.
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Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt ist, wurde der Entwurf des Bebauungsplans gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit der
Bitte um Stellungnahme tbergeben.

Die Abwéagung der im Rahmen der Verdéffentlichung- und Behérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen erfolgte durch den Gemeinderatam .............. In selbiger Sitzung wurde der
Abwagungsbeschluss zu den im Rahmen der Vertffentlichung- und Behotrdenbeteiligung
8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen gefasst.

Der Satzungsbeschluss wurde durch den Gemeinderatam .............. gefasst.

Durch die vorgesehenen Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht berthrt,
sodass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gedndert werden
kann.

3.2 Vorzeitigkeit des Bebauungsplans

Die Gemeinde Teutschenthal verfugt derzeit nicht Uber einen Flachennutzungsplan fir die
gesamte Gemeinde. Der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Teutschenthal befindet sich
derzeit im Entwurfsstatus.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, wird er als vorzeitiger Bebauungsplan gemafl § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB aufgestellt,
dessen Aufstellung begriindet sein muss.

Gemal § 8 Absatz 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder ergéanzt
werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern
und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird. Die erforderlichen Voraussetzungen sind
hinreichend gegeben.

Zur Begriindung ist Folgendes auszufihren:

Entscheidend flr den vorzeitigen Bebauungsplan ist, dass die Planung auch in engem
Zusammenhang mit dem langerfristigen Leerstand einer Gewerbeflache zu sehen ist.

Es liegt im Interesse der Gemeinde den Leerstand im ,Gewerbegebiet I1“ so gering wie moglich
zu halten. Dieses Anliegen sollte sich besonders im Hinblick auf den in unmittelbarer Nahe
befindlichen, leerstehenden Standort von Amazon nur noch verstarken.

Zudem besteht der konkrete Ansiedlungswille eines Investors und die damit einhergehende
wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Teutschenthal verbunden mit zusatzlichen
Steuereinnahmen fur die Gemeinde.

Es ist demnach nicht davon auszugehen, dass die Planung den Darstellungen des kiinftigen
Flachennutzungsplans widersprechen.

4 Geltungsbereich des Anderungsverfahrens

Bei dem Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegebiet |I“ handelt es sich um einen Bebauungsplan,
der ausschlieB3lich Industrie und Gewerbegebiete sowie die zugehoérigen Stralen und
offentliche Grunflachen festsetzt.

Das Plangebiet ist vollstdndig erschlossen und bis auf wenige Restflachen bebaut.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3 ,Gewerbegebiet II* liegt
nordlich der Bahnschienen im Ortsteil Eisdorf der Gemeinde Teutschenthal an der L173 und
befindet sich direkt an der Grenze zur Einheitsgemeinde Salzatal.
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Er hat insgesamt eine Flache von ca. 21,5 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des 3. vereinfachten Anderungsverfahrens umfasst nur einen
Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans mit einer Gré3e von ca. 2,27 ha, was etwa
10,6% des Plangebietes entspricht.

Er beinhaltet nach aktuellem Katasterstand die folgenden Flurstiicke der Flur 17 der
Gemarkung Teutschenthal vollstandig:

3/111, 3/150, 3/165, 4/3, 80/7, 81/5

und eine Teilflache des Flurstiicks 174/5 der Flur 16 der Gemarkung Teutschenthal.

5 Darstellungsform

Die Kartengrundlage wurde an den aktuellen Stand angepasst, die Bearbeitung erfolgt digital.
Grundlage ist ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS).

In der Begriindung zur 3. vereinfachten Anderung werden nur Aussagen zu den Anderungen
getroffen. Sie ist daher immer nur im Zusammenhang mit der Begrindung zum
Ausgangsbebauungsplan sowie den Begriindungen der 1. Anderung und der 2. Anderung zu
sehen.

Die Lage und Abgrenzung des gesamten Bebauungsplans ist dem Ubersichtsplan, die des
Geltungsbereichs der 3. vereinfachten Anderung zudem der Planzeichnung Teil A im Maf3stab
1:1.000 zu entnehmen.

6 Planinhalte der Anderung

Im Rahmen der 3. vereinfachten Anderung wurden die Festsetzungen fiir eine Teilflache
entsprechend der baulichen Anforderungen des Vorhabentragers geandert.

Fur die restlichen Flachen gelten die Festsetzungen des Ausgangsbebauungsplans
hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung fort und es besteht auch keine
Veranlassung zur Anderung.

6.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die zu &ndernden Flache setzt der rechtskréaftige Bebauungsplan ein Industriegebiet fest.
Folgende Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wurde getroffen.

TF 1.1 Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, die der Erstversorgung der Bevolkerung
mit Guitern des taglichen Bedarfes wie Lebensmitteln, Textlien, Schuh- und
Lederwaren dienen, mit einer Verkaufsflache von mehr als 500 m2 nicht zul&ssig.

Ebenfalls sind Vergnigungsstétten wie Spielhallen und Diskotheken nicht zul&ssig.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Rahmen der 3. vereinfachten Anderung unverandert
beibehalten.
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6.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Grundsatzlich gelten die in der Nutzungsschablone festgelegten zulassigen Hochstwerte.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur den Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung wird die im Ausgangsbebauungsplan
festgesetzte GRZ von 0,8 unverandert beibehalten.

Hohe der baulichen Anlagen

Im Ausgangsbebauungsplan wurde die Hohe der baulichen Anlagen auf der Teilflache der 3.
vereinfachten Anderung auf max.12 m festgesetzt.

TF 2.1 Die in der Nutzungsschablone angegebene maximal zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen wird als relative Hohe festgesetzt. Als zugehdriger unterer Bezugspunkt wurde
die Erdgeschossfullbodenhtéhe (EFH), gemessen Uber NN definiert. Dabei darf die
EFH max.1 m Uber der gemittelten Hohe der an das Baugrundstiick angrenzenden
Verkehrsflache liegen. Der obere Bezugspunkt ist bei geneigten Dachflaichen die
Wandhohe und bei Geb&duden mit Flachdéachern die oberste Au3enwandbegrenzung.
Als Wandhohe wurde der Schnittpunkt von Gebaudeauenwand mit der Oberkante
Dachhaut festgesetzt, bezogen auf die EFH.

In der 3. vereinfachten Anderung wird die Hohe baulicher Anlagen auf max. 24 m tber NHN
festgesetzt, um das vom Bauherrn vorgesehene Bauvorhaben rechtlich erméglichen zu
konnen.

6.2 Bauweise

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird im Bereich der Plananderung verzichtet. Das ist
folgendermafen zu begrinden:

Da der Standort von der LandstraRe 173 zurlickgesetzt ist, besteht aus stadtebaulichen
Grinden kein Anlass die Gebaudelangen zu begrenzen. Durch die Grundstiicksgrof3e ist
sichergestellt, dass die Abmessung des Gebaudes eine ortshildvertragliche Dimension nicht
uberschreitet.

Negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung des Gebietes sind nicht zu beftirchten,
da die Bauweise mittelbar durch die Baugrenzen festgesetzt wurde. Darliber hinaus gelten die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Vergleich zur aktuell giltigen Fassung des
Bebauungsplans insofern angepasst, dass die Baugrenze an die neue Plangrenze der
2. Anderung des Bebauungsplans angepasst wird (im Westen des Plangebietes). Hier wird die
Baugrenze im Abstand von 5 m zur Plangrenze neu gezogen.

TF 3.1 Durch Ausweisung von Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen festgesetzt.

Im Norden, Osten und Siden bleibt die Baugrenze der aktuell giltigen Fassung des
Bebauungsplans erhalten.
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TF 3.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den offentlichen
Verkehrsflachen und den Baugrenzen/Baulinien sind Nebenanlagen mit
Ausnahme von Werbeanlagen nicht zuléssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind fur AusgleichsmalRinahmen sowie eine
Eingrinung vorgesehen und somit von Nebenanlagen freizuhalten.

6.4 VerkehrserschlielRung

Im Rahmen der 3. vereinfachten Anderung wird auf die Festsetzung einer Offentlichen
Verkehrsflache zur ErschlieBung des Gewerbegrundstticks verzichtet.

Das Plangebiet wird auch zukinftig ausgehend von der ErschlieBungsstralle ,Am
Gewerbegebiet II“ aulderlich erschlossen.

Die innere ErschlieRung im Plangebiet erfolgt Gber eine innerbetriebliche Zufahrt.

Stellplatze sind innerhalb des bestehenden Betriebsgeldndes in ausreichender Zahl
vorhanden.

6.5 Medientechnische ErschlieRung

Das Grundstiick ist trinkwasser-, schmutzwasser- und niederschlagswassertechnisch
erschlossen und angeschlossen. Da es sich um ein im Bestand bereits genutztes Grundstick
handelt, ist davon auszugehen, dass das Grundstiick auch ldschwassertechnisch erschlossen
ist.

Das Plangebiet hat Anschluss an die Strom- und Gasversorgung der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft.

Das Plangebiet ist telekommunikationstechnisch erschlossen.

6.6 Griinordnung

Im Bereich der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans wird auf die zeichnerische
Festsetzung von Grunflachen verzichtet. Grinordnerische Malinahmen erfolgen
ausschlieBBlich Gber die textlichen Festsetzungen.

6.6.1 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte MaRnahmen zur Gestaltung der befestigten Flachen
wurden aus den baurechtlichen Festsetzungen groRtenteils beibehalten, aber als
planungsrechtliche Festsetzungen unter dem Punkt der Grinordnung aufgenommen. Das
gleiche gilt fur die Festsetzungen fiir Stellplatze und Nebenanlagen.

TF4.1 Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den
Baugrenzen/Baulinien und den o6ffentlichen Verkehrsflachen nur in Form von
Parktaschen mit einer gebindelten Zufahrt zuldssig. Sie sind rechtwinklig zur
offentlichen Verkehrsflache mit einem Mindestabstand von 2,5 m anzuordnen.
Diese Abstandsflache ist als Pflanzstreifen mit standortgemafen Gehdlzen
anzulegen Dabei ist an der Ausfahrt ein angemessenes Sichtfeld zu
beriicksichtigen.
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TF 4.2 Stellplatze innerhalb der Baugrenzen sind zu einem Anteil von mind. 50% in
wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

TF 4.3 Parkplatze mit mehr als 6 Stellplatzen sind durch das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern zu gliedern

TF4.4 Ein- und Ausfahrt sind im Industriegebiet bis zu einer Breite von 10 m zulassig.
Der Mindestabstand zwischen Ein- und Ausfahrten wird mit 50 m festgelegt.

6.6.2 Anpflanzung und Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Die Pflanzliste aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird tbernommen. Auf Festsetzungen
von Rankpflanzen, Schl!ngern und Bodendeckern wird verzichtet, da es sich hierbei um eine
nicht mehr zeitgemale Uberregulierung handelt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden fir das Plangebiet der 3. vereinfachten Anderung
die Pflanzgebote pg 1, pg 2 und pg 5 festgesetzt.

Die Pflanzgebote pg 1 und pg 2 bleiben in angepasster Form erhalten.

Das Pflanzgebot pg 1 sieht Baumpflanzungen als Ausgleichsmafl3nahme und zur Gliederung
des Baugebietes gem. NatschG LSA auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache vor.

TF5.1 Auf der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache zwischen Baugrenze und
offentlicher Verkehrsflache sind standortgerechte, grof3kronige Baume fir je
400 m? Flache zu pflanzen. (siehe Nr. 6 Pflanzenliste)

Zusatzlich sind auf den Flachen als Unterpflanzung standortgerechte Gehdlze
und Straucher zu pflanzen.

Von dem Gebot zur flachendeckenden Bepflanzung sind ausgenommen:

- Ein- und Ausfahrten der Baugrundstiicke
- Stellplatze der Arbeitskrafte und Besucher der Baugrundstiicke

Das Pflanzgebot pg 2 sieht Baumpflanzungen auf den Flachen fur Stellpléatze als zusatzliche
Ausgleichsmalinahme vor.

TF5.2 Fur je 10 auf dem Baugrundstiick nachzuweisende notwendige Stellplatze ist
als Ausgleichsmafinahme gem. NatschG LSA mindestens 1 standortgerechter
grol3kroniger Baum zu Pflanzen. (siehe Nr. 6 Pflanzenliste)

Die Pflanzfliche muss bei einer Mindestabmessung von 25 m eine
Mindestflache von 10 m2 umfassen. Diese ist durch Hochbord gegen
Uberfahren zu sichern.

Das Pflanzgebot pg 5 sieht eine Fassadenbegrinung der baulichen Anlagen vor.

Dies wurde beim Bestandsbau jedoch nie realisiert und ist bei dem geplanten Baukdorper
technisch schwierig umzusetzen. Zudem ist es vor allem im Hinblick auf die Gebaudenutzung
zur Lebensmittelproduktion unerwinscht, da die Fauna im direkten Umfeld des
Produktionsbetriebs unerwiinscht ist (Stichwort Lebensmittelhygiene).

Auf das Pflanzgebot pg 5 wird demnach verzichtet.
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6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan gibt es sehr detaillierte Festsetzungen zur Dach- und
Fassadengestaltung. Diese Festsetzungen stellen eine Uberregulierung dar, die fur das
Plangebiet ,auf der grinen Wiese“ aus heutiger Sicht nicht angemessen sind. Auf
Festsetzungen zur Fassadengestaltung wurde deshalb im Rahmen der 3. vereinfachten
Anderung fur den Geltungsbereich verzichtet.

Die Festsetzungen zu Gelandeveranderungen sind aus heutiger Sicht ebenfalls nicht
notwendig und auch die Festsetzungen zu den technischen Anlagen stellen eine
Uberregulierung dar. Demnach wird auf diese Festsetzungen im Rahmen der 3. vereinfachten
Anderung fur den Geltungsbereich verzichtet.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen und Werbeanlagen werden beibehalten.

6.8 Hinweise und Empfehlungen

6.8.1 Denkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bisher unbekannte Funde und
Fundplatze entdeckt werden. In die Baugenehmigung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von
Funden aufzunehmen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die untere Denkmalschutzbehérde einer Verkirzung der Frist
zustimmt.

6.8.2 Griinordnung

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist der Griinordnungsplan vom 06.05.1993 des Ing.-Biiro
Klaus Marzahn, 7300 Esslingen. Dieser Plan liegt als Anlage bei und enthalt weitere Angaben
zu den Festsetzungen in Pflanzlisten und Pflanzhinweisen.

6.8.3 Nachbarrecht

Fur die Errichtung von baulichen Anlagen und fur das Pflanzen von Baumen und Strauchern
im Bereich von Grundstlicksgrenzen gelten die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes.
Diese bleiben durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unbertihrt.

6.8.4 Baugesuche

An den im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen Hinweisen und Empfehlungen zu den
Baugesuchen wird im Bereich der 3. vereinfachten Anderung nicht festgehalten, da die
bendtigten Unterlagen ohnehin mit der zustadndigen Behdrde abzustimmen sind.

7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Natur und Landschaft

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sein, da lediglich eine weitere bauliche Anlage auf einer vollstandig versiegelten
Flache errichtet wird. Die im rechtskréftigen Bebauungsplan fir das Industriegebiet
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 bleibt dabei erhalten.
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Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines Industriegebietes. Derzeit sind die
Flachen bereits hochgradig versiegelt. Die nicht bebauten oder versiegelten Flachen sind als
schmale Grinstreifen ausgebildet. Daher ist nur sehr eingeschrankt eine Lebensraumeignung
fur Tiere abzuleiten. Im Hinblick auf Belange des besonderen Artenschutzes und
insbesondere in Bezug auf 8 44 Abs. 1 BNatSchG ergibt sich nach Uberschléagiger
Einschatzung lediglich eine Betroffenheit von Brutvigeln. Uber eine zeitliche Einschrankung
zu den Fallzeiten kann das Eintreten von Zugriffsverboten verhindert werden. Gehdlz-
entfernungen sind gemafR 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur aufRerhalb der Brutzeit der Vogel im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

7.2 Bevoélkerung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegebiet II“ grenzt im Suden des Plangebiets
ein weiteres Industriegebiet an. Dieses st im Grenzbereich vorrangig vom
Betriebsleiterwohnen gepragt.

Durch die Plananderung ist Abseits der Bauarbeiten keine Mehrbelastung auf die Belange der
Bevolkerung zu erwarten.

Der zu erwartende Verkehr flie3t tGber das Uberortliche Verkehrsnetz ab. Zudem ist im Zuge
des Eigentimerwechsels mit einer Reduzierung der Verkehrsmenge zu rechnen.

7.3 Wirtschaft

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird die liickenlose Nachnutzung eines bestehenden
Gewerbestandortes sowie die weitere betriebliche Entwicklung am Standort ermdglicht.

Mit dem festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung wird eine optimale Ausnutzung der zur
Verfligung stehenden Flachen gewahrleistet.

Das Planungsziel der wirtschaftlichen Entwicklung einen moglichst grofien Handlungs-
spielraum zu geben und die kinftige Wettbewerbsfahigkeit zu gewahrleisten, wird damit
erreicht. Positive Auswirkungen der Planung liegen insbesondere in der Starkung der
Gemeinde Teutschenthal als Gewerbe- und Industriestandort.

Grundsatzlich negative Planungsauswirkungen sind nicht zu erwarten.

7.4 Sonstige Auswirkungen

Stadtebauliche Auswirkungen sind durch die Anderung der rechtskraftigen Planung nicht zu
erwarten. Das Gewerbegebiet ist grof3tenteils bebaut.

Die geanderten Festsetzungen haben keine Auswirkungen auf die Griinordnung.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild infolge der héheren Bebauung sind zu vertreten,
da lediglich eine kleine Flache, innerhalb eines groRen Gewerbegebietes betroffen ist und im
weiteren Umfeld bereits weitere ortbildpragende Industriebauten vorhanden sind.

Weitere Inhalte der Planung sind von der Anderung nicht betroffen.
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